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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Svea Torn, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2007-10-05.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Svea Artilleri 19 1 Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestar

av ett flerbostadshus med totalt 70 bostadsrétter samt tva lokaler. Den totala boytan ar 4 975 kvm
och lokalytan 90 kvm. Féreningen disponerar 33 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
53 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
1st 4,5 rum och kok
2 st 5rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa. Foreningen har en byggfelsforsakring hos
Gar-Bo Forsékringsbolag.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen dr medlem i Svea Artilleri Garage Samfallighetsforening som ansvarar for drift och underhall
av garagesamfilligheten. [ samfalligheten ingér dven fastigheterna Svea Artilleri 15,17, 18 och 20. Det
totala antalet garageplatser ar 117.

Foreningen dr medlem i Starrbackens garagesamfillighet (16 deldgare) som bl.a ansvarar for den yttre
garageporten och infartsrampen fram till foreningens samfallighetsgarage.
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Foreningen dr medlem i Sopsug Starrbiackens samféllighetsforening, (19 deldgare) som ansvarar for
omradets transport av hushallssopor via en sopsug fran respektive fastighet till en gemensam
sopavhadmtningsplats pa Lojtnantsgatan 25.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen betalar sedan 2018 full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal/garage ar for
ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokal/garage. Fastighetsavgiften for 2020 uppgick till 100 tkr
och fastighetsskatten till 51 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvarde ar 246 474 tkr varav byggnadsvérde dr 117 233 tkr och markvérde 129 241 tkr.
Virdear ar 2007. Foreningens garageplatser taxeras i Svea Artilleri Garage Samfillighetsforening
och taxeringsviarde uppgar till 3 018 tkr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB ar uppsagt per 201231.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Energibevakning AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for

drift och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen enligt underhéllsplan vilket ar i enlighet

med fOoreningens stadgar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 augusti 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Yngve Borgstrom, ordférande
Marten Mohlin, vice ordforande
Lars Oké, sekreterare

Lennart Hornfeldt

Johan Bartoletti

Suppleanter:
Patrick Karlsson
Magnus Bohlin
Leo Korinth



Brf Svea Torn 3(14)
Org.nr 769611-9960

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening. Styrelsen
har under aret haft 7 (8) protokollférda sammantriaden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Allegretto Revision AB

Peter Johansson, ordinarie
Joakim Scholdstrom, suppleant

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2021 ska lamnas oforandrad.

En extra amortering om minst 1 miljoner kr pa foreningens lan planeras att genomfora hosten 2021 och
foreningen har da sammanlagt amorterat av 11 miljoner kr frdn den ursprungliga ldnesumman fran ar
2007.

Brandskyddskontroller har genomf6rts utan anmérkningar.

Fastighetens fasadytterbelysning, beldgen i foreningens grasmatta, har renoverats under hosten 2020 och
ger nu en ljus och fin belysning av fasaden pa Svea Torns mot sdder- och vésterldge.

Efter stimmobeslut &r 2020 har féreningen installerat laddboxar vid samtliga av foreningens 33
parkeringsplatser i samfillighetsgaraget. Installationen paborjades under sen host 2020 och avslutades i
borjan av ar 2021. For den uppkomna kostnaden erhdlls ett statligt stod pd 50% av summan. Resterande
kostnad redovisas som investering med en tiodrig avskrivningsperiod.

Foreningen har underhéllsmélat gemensamma utrymmen i fastighetens kéllargolv och killarvéiggar.

Foreningen har hyrt ut en del av sin tomtgridsmatta till Veidekke for uppstéllningsplats av manskapsbod i
samband med Veidekkes reparationsarbete av Svea Fanfar.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns det en 30-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel

for yttre fastighetsunderhall.

Beslut om éatgérder baseras pa faktiska behov vilket innebér att en del atgérder kan tidigareldggas och
andra senarelidggas.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 600 tkr for den ndrmaste
10-&rsperioden.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 102 (102) medlemmar. Under aret har 16 medlemmar tilltratt samt 16
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 12(6) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3822 3820 3604 3522
Resultat efter finansiella poster 20 -143 -138 73
Soliditet (%) 77,97 77,90 77,44 76,69
Fastighetslan/kvm (kr) 10 653 10 653 10 955 11457
Foreningens belaningsgrad (%) 21,82 21,80 22,25 22,86
Skuldrénta (%) 0,60 0,62 0,47 0,40
Resultat exkl avskrivningar 1557 1397 1 408 1619
Arsavgift/kvm (kr) 553 553 553 553

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till bostadsréttsarea.

Foreningens beldningsgrad
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter i forhéllande till bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

189 405 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 189 405 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-
ningsfond

2632225

271 000

2 903 225

Reserv-

fond

-2 499 556

-413 772

-2 913 328

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-142 772 189 394 897

142 772 0
19 791 19 791

19 791 189 414 688

-2 913 328
19 791
-2 893 537

271 000
-3164 537
-2 893 537

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3 821566
50300
3 871 866

-1 625 564
-302 153
-87 419

-1 537209
-3 552 345

319 521

20 000

-319 730

-299 730

19 791

19 791

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

3805412
14 637
3 820 049

-1 699 264
-300 624
-87 626

-1 539 784
-3 627298

192 751

0
-335523
-335 523

-142 772

-142 772
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

239 482 509
0
239 482 509

0
0
239 482 509

106 466
2397114
139 474
2643 054

802 680
802 680
3445734

242 928 243

7(14)

2019-12-31

241019718
0
241 019 718

20 000
20 000
241 039 718

49 544
1375205
155 191
1579 940

496 118
496 118
2076 058

243 115776
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

189 405 000
2903 225
192 308 225

-2 913 328
19 791

-2 893 537
189 414 688

53 000 000
798

62 608

0

16 183

433 966
53 513 555

242 928 243

8(14)

2019-12-31

189 405 000
2 632 225
192 037 225

-2 499 556
-142 772

-2 642 328
189 394 897

53 000 000
53 000 000

0

0

113 981
93717
16 039
497 142
720 879

243 115776
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

19 791
1537209
-86 491

1470 509

-47 831
15718

-51 373
52928 675
54 315 698

20 000
20 000

-53 000 000

-53 000 000

1335698

1 861 824
3197 522

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-142 772
1539784
50915

1447 927

-48 304
-873

-118 429
76 542
1356 863

-1 500 000
-1 500 000

-143 137

2 004 960
1 861 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Forbattringsarbeten 10-50 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 2 740 429 2751444
Hyror lokaler 206 323 185 828
P-plats och garage 696 658 693 740
Laddstolpar, elbilar 25200 18 900
Ovriga intikter 61 726 61 900
Virmeavgifter 91 230 93 600
3 821 566 3 805 412

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 57 846 48 858
Tradgardsskotsel 35630 26 049
Kostnader i samband med stdddagar 110 568
Stddkostnader 76 026 55222
Hyra av entrémattor 12 134 8471
Snoérdjning/sandning 11025 11250
Hisskostnader 15 449 17 692
Besiktningskostnader 4675 14 352
Gemensamhetsanlédggning 169 388 167 476
Reparationer och underhéll 239 257 293 678
Hissreparationer 59742 21 169
Planerat underhall 156 624 162 800
Fastighetsel 294 572 333322
Uppvarmning 217 706 271989
Vatten och avlopp 105 546 100 543
Avfallshantering 38432 75 634
Forsdkringskostnader 77 938 69 191
Sjalvrisker 43 504 18 400
Kabel-tv 18 393 18 114
Bredband 9995 16 131

Forsdkringsersattningar -36 577 -45 244
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Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

6483
11 666
1 625 564

2020
51252
100 030
4722
2250
18114
110 335
2398

0

658

12 395
302 154

2020
72767
2500
12 152
87 419

2020-12-31
172 926 575
172 926 575

-10 521 799
-1 537209
-12 059 008

78 614 942
78 614 942

239 482 509

117 233 000

129 241 000
246 474 000

11 (14)

11 072
2527
1 699 264

2019
54 820
96 390
4553
2799
17 839
110 860
2000
-6 400
0
17763
300 624

2019
73 999

13 627
87 626

2019-12-31
172 926 575
172 926 575

-8 984 590
-1537209
-10 521 799

78 614 942
78 614 942

241 019 718

117 233 000

129 241 000
246 474 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

2020-12-31
76 042
76 042

=76 042
0
-76 042

2020-12-31
0
0

20 st aktier a 1 000 kr saldes under 2020 med en reavinst pa 20 000 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Skattefordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Hisservice

Kabel-TV

Svea Artilleri GA

Hiss Serviceavtal

2020-12-31
369

2394 841

1 904
2397114

2020-12-31
74376

30 344

0

0

6 131

14 681

13 941

139 473

12 (14)

2019-12-31
76 042
76 042

-73 467
-2 575
-76 042

2019-12-31
20 000
20 000

2019-12-31
9499
1365 706
0

1375 205

2019-12-31
71176

41 869
29397

12 749

0

0

0

155 191
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea lan 3978 89 30565 0,60 2021-10-20
Nordea lan 3978 89 30573 0,60 2021-10-20
Nordea lan 3978 89 30581 0,60 2021-10-20

Lanebelopp
2020-12-31

17 000 000
19 000 000
17 000 000
53 000 000

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

17 000 000
19 000 000
17 000 000
53 000 000

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfall

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31
61833

15 500

40 090
23502

26 478

0

0

266 562
433 965

2020-12-31
63 180 000
63 180 000

2019-12-31
61833

15 500
35636
31410
25267
2938

14 139

310 418
497 141

2019-12-31
63 180 000
63 180 000
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Stockholm

Yngve Borgstrom
Ordfoérande

Lars Oké

Johan Bartoletti

Min revisionsberittelse har lamnats

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB

Marten Mohlin

Lennart Hornfeldt

14 (14)
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