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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du l&sa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det géngna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och &8s igenom den. P& insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsréatt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som adger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvéard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en véalskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas onskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Foreningen ska ockséa verka foér en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsréattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett okat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkénd? Alla féreningar ar
védlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har dppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svea Artilleri 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende péa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2060.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Gemensamhetsanlaggningar

- Sopsug Starrbackens Samfallighetsférening. Gemensamhetsanlédggning for sopsug. Andelstal: 8000/144623.
- Svea Artilleri garagesamfallighetsférening. GA:6. Andelstal: 28/117.

- Starrbdckens garagesamfallighetsférening GA:5. Andelstal: 28/458.

Gemensamhetsanl&dggningen for sopsug forvaltas av samfallighetsféreningen sopsug Starrbéacken dar Brf Svea
Artilleri & medlem. Samfalligheten forvaltar gemensamégd sopsugsanlaggning som tacker hela omradet kring
Starréngsringen.

Gemensamhetsanlaggningen foér garaget faststalldes av Lantméterimyndigheten under 2010.

Gemensamhetsanldggningen fér garagerampen forvaltas av Garagesamféllighetsféreningen Starrbacken som &ven &r
forvaltare av det ursprungliga garaget.
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Styrelsen

Ashley Kristin Hallock Ledamot
Anders Holger Johansson Ledamot
Jens Ingemar Rasten Ledamot
Gunnar Karl Erik Séderlind Ledamot
Olle Gunnar Tjalldin Ledamot
Maria Katrin Berg Suppleant
Tove Sofia Briell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Nilsson Ordinarie Extern Baker Tilly Stint AB
Bo Cederlof Ordinarie Intern Internrevisor

Valberedning
Jonas Alm Sammankallande
Anne-Charlotte Tornberg

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-23.

Extra foreningsstamma holls 2019-12-16. Extra stdmma med anledning av stadgeandring och mandat till
bergvarmeupphandling.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Svea Artilleri 17 2006 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsékring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, varmepump samt vattenburna radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 470 m2, varav 7 251 m?2 utgor lagenhetsyta och 219 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 85 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Ladgenhetsfordelning:

40

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Arkitekt/inredning 20 m? tillsvidare
Manikyr 38 m? tillsvidare
Inredning 41 m? tillsvidare
Jurist 120 m2 tillsvidare

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu,duschar och omkladningsrum
Géstlagenhet for uthyrning
Gemensamhetslokal

Tvattstuga

Mationsrum

Vinforrad

Kallarforrad

Bokningsbar
Bokningsbar
Bokningsbar
Bokningsbar

Fritt

Ett till varje lagenhet
Ett till varje lagenhet

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2014 och stracker sig fram till 2060.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-12.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Energideklaration 2020 Enligt lag vart 10:e ar
Utbyte av alla tvattmaskiner (4) 2019 Enligt UH-plan
Utbyte av torkskap (2) 2019 3 ar fére UH-plan
Planerat underhall Ar Kommentar
Radonmaétning 2020 Enligt lagstadgad intervall
Ovriga dérrar, tré/stal/glas - mélning 2020 Enligt UH-plan
Eventuellt entréer, portar malning, 2022 Enligt UH-plan
oljning lack

Byte av kompressor varmesystem 2022 Enligt UH-plan
Eventuellt utbyte av 2022 Enligt UH-plan
radioatorventiler

Eventuellt malning av plattak mm 2023 Enligt UH-plan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetssk&tsel
Snéréjning och sandning
Internet, TV och telefoni
Hyra av féreningens
parkeringsplatser
Stadning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Christer Ingeholm, ms8

Christer Ingeholm, ms8

Telia

Aimo Park

Tarjas blommor
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Foreningens ekonomi

Foreningen styr, i enlighet med branschstandard, mot att generera ett positivt kassafléde som tillsammans med
amorteringar tacker avsattningen till fond for yttre underhall, 260 694 kr per ar enligt stadgar. Féreningen har nu
efter flera ars positivt kassafléde ndrmat sig en overlikviditet, som har styrelsen har beslutat att minska under 2019
genom den hdga amorteringstakten pa 2 000 000 per ar. Féreningen har nu minskat lanen till 8 659 kr per m2.
Styrelsen anser att det nu &r ett gynnsamt Iage att amortera i den lagréantemiljo som fortfarande rader, samt att
foreningen &r relativt ung. Omplaceringen av ytterligare ett lan kommer att géras under 2020 vilket bedéms minska
rantekostnaderna ytterligare. Vidare utreddes andra investeringar och projekt for att minska kostnader i vrigt.

Styrelsen ser inget behov av att héja avgifterna under aret.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 404 583 4030 243
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5578 633 5285873
Finansiella intakter 79 226
Minskning kortfristiga fordringar 0 719 975
Okning av kortfristiga skulder 585 601 11003
6 164 313 6017 077
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 353 090 2918265
Finansiella kostnader 749 000 724 472
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 199 981 0
Okning av kortfristiga fordringar 1 084 953 0
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 2 000 000
6 887 024 5642737
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3681872 4 404 583
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -722 711 374 340

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 9% underhall
7%

12% 2%

Taxebundna
kostnader
14%

® “ Fastighets-
Avskriv- . avgift
ningar 3%
36%

Hyror
18%

Arsavgifter
75%

Ovrig drift
24%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Férutom dessa har ordinarie stdmma och en
extrastdmma avhallits och protokollforts.

Samtliga protokoll &r reviderade av extern och intern revisor.
Styrelsearbetet har préaglats av samforstand, kompetens och effektivitet.

Ordinarie stamma avholls 23 maj 2019 dar 28 réstberattigade medlemmar deltog. Férutom val av styrelse, revisorer
och valberedning var fem motioner anmalda till stdmman. Styrelsens férslag till beslut godkandes av stdmman for
samtliga motioner. Vidare bifoll stdmman for férsta gangen ett forslag till stadgeanring . Anledningen till
stadgeandringen var att stadgarna skall vara i harmoni med ny lagstiftning.

En extrastamma avholls den 16 december med 32 roster nérvarande. Dér avhandlade dels en stadgeéandring dar ett
forsta beslut togs pa ordinarie stdmma och dels en fraga om investering i bergvarme. Stamman godkénde fér andra
gangen forslaget till stadgeéndring. Vidare gav stdmman styrelsen mandat for att baserat pa en genomférd forstudie
férhandla en totalentreprenad fér bergvarmeinstallation.

Foreningens partner Q-Park som skdter andministrationen av vara 28 parkeringsplatser ar sald til féretaget Aimo
Park, samma villkor som tidigare géller.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 85 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 133
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 132

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 578 578 578 578
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 364 2190 2 467 1885
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8728 8935 9211 9349
Elkostnad/m?2 totalyta 26 32 34 32
Varmekostnad/m? totalyta 73 63 52 57
Vattenkostnad/m? totalyta 15 16 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 100 97 173 174
Soliditet (%) 80 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -725 -624 -662 -908
Nettoomsattning (tkr) 5247 5242 5283 5146

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 251 m2 bostader och 219 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 260 618 000 0 0 260 618 000
Upplatelseavgifter 133 000 0 0 133 000
Fond for yttre underhall 2 653923 260 694 -62 575 2 455 804
S:a bundet eget kapital 263 404 923 260 694 -62 575 263 206 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 821323 -260 694 -561 356 -6 999 273
Arets resultat -814 001 -814 001 623 931 -623 931
S:a ansamlad forlust -8 635324 -1074 695 62 575 -7 623 204
S:a eget kapital 254 769 599 -814 001 0 255 583 600
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat --814 001
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 560 629
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -260 694
summa balanserat resultat -8 635 324
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 141 155
att i ny rakning overfors -8 494 169

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5247 483 5241960
Ovriga rérelseintakter Not 3 331 150 43913
Summa rorelseintakter 5578 633 5285873
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 822 723 -2 463 624
Ovriga externa kostnader Not 5 -387 602 -357 628
Personalkostnader Not 6 -142 765 -97 014
Avskrivning av materiella Not 7 -2 290 624 -2 267 293
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5643 713 -5 185558
RORELSERESULTAT -65 081 100 315
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 79 226
Rantekostnader och liknande resultatposter -749 000 =724 472
Summa finansiella poster -748 921 -724 246
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -814 001 -623 931
ARETS RESULTAT -814 001 -623 931
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 315 127 457 317 394 749
Inventarier Not 9 176 650 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 315 304 107 317 394 749
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 315 304 107 317 394 749
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 696 0
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4269318 4 255008
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 291 230 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4563 244 4 255008
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 245 009 191 003
Summa kassa och bank 245 009 191003
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 808 253 4446 011
SUMMA TILLGANGAR 320 112 360 321 840 761
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 751 000 260 751 000
Fond for yttre underhall Not 12 2 653 923 2 455 804
Summa bundet eget kapital 263 404 923 263 206 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 821 323 -6 999 273
Avrets resultat -814 001 -623 931
Summa fritt eget kapital -8 635 324 -7 623 204
SUMMA EGET KAPITAL 254 769 599 255 583 600
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 62 788 000
Summa langfristiga skulder 0 62 788 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 63 288 000 2 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 729 833 285 801
Skatteskulder 404 076 196 171
Ovriga skulder 223 491 383 419
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 697 360 603 769
intakter o B I
Summa kortfristiga skulder 65 342 761 3469 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320 112 360 321 840 761
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 95 ar 95 ar
Varmepump 30 ar 30 ér
Tvattmaskin/torkskap 5ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 4189 361 4189 361
Hyror lokaler momspliktiga 517 697 479710
Hyror garage moms 468 589 510 000
Vattenintakter 2121 1958
Vatten-/varmeintakter 8 537 7 874
Elintakter moms 4 957 4569
Gemensamhetslokal 56 165 46 227
Avgift andrahandsuthyrning 0 2220
Oresutjamning 55 40
5247 483 5241 960
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 291 230 0
Ovriga intakter 39 920 43913
331 150 43 913
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 154 473 239915
Fastighetsskotsel bestallning 2011 2 306
Fastighetsskotsel gard bestélining 6 352 0
Snéréjning/sandning 17 604 14 388
Stadning entreprenad 206 879 206 228
Stadning enligt bestéllning 13 675 11 207
Mattvatt/Hyrmattor 77 7 471
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 19 947
Hissbesiktning 4 946 6773
Gemensamma utrymmen 20 821 5948
Gard 545 3170
Serviceavtal 15 363 29 442
Forbrukningsmateriel 9 037 14 587
Teleport/hissanldggning 0 3832
Storningsjour och larm 5 882 4987
Brandskydd 6 003 4822
Fordon 0 6 104
471 381 581 125
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 900 2 299
Lokaler 2579 4875
Tvattstuga 19 207 22 282
Bastu/pool 5939 0
Entré/trapphus 0 18 950
Las 41 018 11 368
WS 0 1728
Ventilation 591 141 393
Elinstallationer 15 812 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11519
Hiss 96 712 23 864
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3269
Vattenskada 389 548 0
580 304 241 547
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 20 000
Tvattstuga 0 42 575
VWS 19 261 0
Ventilation 121 894 0
141 155 62 575
Taxebundna kostnader
El 194 811 240 075
Varme 543 024 468 814
Vatten 109 518 116 978
Sophamtning/renhallning 53718 52 662
Grovsopor 11023 10 111
912 095 888 640
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 437 81210
Samfallighetsavgift 223572 226 207
Bredband 189 874 186 148
509 883 493 565
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 207 905 196 171
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2822723 2 463 624

Sida 11av 15



Brf Svea Artilleri 17
716451-1425

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 17 191 15422
Juridiska atgérder 0 10 004
Inkassering avgift/hyra 12975 1698
Hyresforluster 0 9
Revisionsarvode extern revisor 30 679 25 405
Foreningskostnader 8 563 6 262
Styrelseomkostnader 5433 3982
Fritids- och trivselkostnader 0 4038
Forvaltningsarvode 270 682 264 822
Administration B8 6713
Korttidsinventarier 3 304 10 154
Konsultarvode 29 824 1729
Tidningar facklitteratur 450 450
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 070 6 940
387 602 357 628
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 111 040 75 960
Sociala kostnader 308725 21054
142 765 97 014
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2243 273 2243273
Forbattringar 24 020 24 020
Inventarier 230581 0
2290 624 2267 293
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 330 103 593 330 103 593
Utgaende anskaffningsvarde 330 103 593 330 103 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 708 843 -10 441 551
Arets avskrivningar enligt plan -2 267 293 -2 267 293
Utgaende avskrivning enligt plan -14 976 136 -12 708 843
Planenligt restvarde vid arets slut 315 127 457 317 394 749
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 117 171 001 117 171 001
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 172 018 000 145 320 000
Taxeringsvarde mark 189 050 000 135 630 000
361 068 000 280 950 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 355 000 000 276 000 000
Lokaler 6 068 000 4 950 000
361 068 000 280 950 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 772 85772
Nyanskaffningar 199 981 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 285 753 85772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 772 -85 772
Arets avskrivningar enligt plan -23 331 0
Utrangering/férséljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -109 103 -85 772
Redovisat restvarde vid arets slut 176 650 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 272 455 0
Klientmedel hos SBC 3 436 863 4213580
Fordringar 60 000 0
Kortfristiga lanefordringar 500 000 0
Avrakning 8vrigt : e O 41428
4 269 318 4 255 008
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringsersattning 291 230 0
291230 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 2 455 804 2 264 493
Reservering enligt stadgar 260 694 261 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -62 575 -69 689
Vid arets slut 2 653 923 2 455 804
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,550 % 20 894 000 20 894 000 2020-12-28
SEB 0,550 % 21 500 000 23 000 000 2020-12-28
SEB 1,080 % 20 894 000 20 894 000 2020-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 63 288 000 64 788 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -63 288 000 -2 000 000
0 62 788 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 288 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 79 851 830 79 851 830
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 29 332 0
Arvoden 93 000 73 960
Sociala avgifter 29 221 23238
Ranta 17 422 14 516
Avgifter och hyror 528 386 492 055
697 360 603 769
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

For att forbereda for den planerade ivesteringena av bergvarme har borrtilstdnd sokis.

Ett tidigare initiativ for grannsamverkan mellan de olika bostadsrattsforeningarna borjar
ta fart. Tanken &r att denna samverkan skall omfatta tex. upphandlingar, gemensamma
initiativ for Okad trivsel 1 omrédet och generellt utbyte av erfarenheter.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 5/ Y] 2020

)l
Qg Anders Holger johansson
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Var revisionsberédtielse har l8mnats den i:}’/ V(’ 2020

Mikael Nilsson Bo Cederiof
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Svea Artilleri 17
Org.nr 716451-1425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen for Brf Svea Artilleri 17 for rikenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder
beskrivs néirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Intern revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillriickliga och ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om férhalianden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mAl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en ho g
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r higre #n for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga oskerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningama, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f&r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och i tillimpliga delar lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Svea
Artilleri 17 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras p# ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrédffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i néagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedsmning och évriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt
irisk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen p4 sidana &tgirder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-04-17

e,

Ty Y
Mikael Nilsson Bo Cederléf /
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar Sver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under riakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvéant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstiligangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder {t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt dispanibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening dr varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobesiut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som
l6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgangarna anvénds for att
betala Idpande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sdkerhet for erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller
téckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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