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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SMEDSBACKSGATAN 20
Antagna pi extra foreningsstimma den 4 okt 2015

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15

Féreningens firma 3r Bostadsrittsforeningen Smedsbacksgatan 20. Féreningen har till Andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning, Medlems ritt i féreningen pd
grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.
Styrelsen har sitt site i Stockholms stad, Stockholms lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt Sveratits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvitvare av bostadsritt skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestimmer.

33

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus.
Juridisk person som forvitvar bostadsritt kan beviljas intrdde i foreningen efter beslut av
styrelsen. Den som en bostadsritt har éverghtt till far intc vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bér godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Den som har férvarvat en
andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, syskomn, barn cller foraldrar i rake nedstigande led eller sidana sambor pé vilka
lagen om sambots gemensamma hem skall tillampas.

En &vetlitelse dr ogiltig om den som en bostadstatt dvetrlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

45

Insats, Arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Férenings kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift tll foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i féthallande till ligenheternas andelstal.

Upplitelseavgift, &verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften tll hogst 1% av det

prisbasbelopp som giller vid tidpunkten £6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkeen f6r
undetrittelse om pantsittning.
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Overlﬁtelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplitelse skall betalas av bostadstittshavaren och far dtligen motsvara
tio(10) procent av gillande prisbasbelopp under den tid som andrahandsupplatelsen pigar. Om
ligenheten upplits under del av ett 4r berdknas avgiften efter det antal kalenderménader

som lagenheten 4r uppliten.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pd cgen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser repatation av ledningar fér avlopp, virme, gas, cl, vatten och
ventilation som féteningen forsett ligenheten med och som forsérjer mer 4n en lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar £or ligenhetens underhill omfattar salunda bland annat:

¢ Epna installationer

e Rummens viggar, tak och golv med undetliggande fuktsolerande skikt

e Inredning och utrustning i kok, badrum, el och vatten — tll de delar dessa inte f6rs6rjer mer
in en Hgenhet.

¢  Golvbrunnat; svagstrémsanliggningar; méalning av vattenfyllda radiatorer; elledningar frin

lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning ; dérrar; glas; bagar 1 fénster;
dock ej méalning av yttersidorna av doérrar och fénster
o Till ligenheten horande mark
Bostadsrittshavaren svarar endast f6r renhéllning och snéskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar 1 bostadsrattshavarens ansvar for
reparationier 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gbra ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar foér avlopp, virme, gas cller vatten eller annan
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vasentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra tllstind om inte Atgirden 4r ull
pitaglig skada eller olagenhet for foreningen.
Som visentlig forindring riknas bl. a. alltid forindring som krdver byggnadslov.

8§

Bostadstittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
inktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sitskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaten skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hér dll
hans hushall eller gister eller av nigon som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
{61 hans rikning,

Foremsl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinka vara behiftat
med ohyra fir inte fStas in i lagenheten.

)

Foretradare fér foreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs 0r tllsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall siljas genom
tvangsforsiljning ir bostadsrattshavaren skyldig att Jita visa ldgenheten pé limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilleride ll ligenheten, nir féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§
En bostadstittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Brf Smedsbacksgatan 20 4r en liten bostadsrittsforening och ir beroende av att
medlemmarna samarbetar och medverkar 1 foreningsarbetet. Det ligger dirfor i
foremingens intresse att medlemmnarna ir permanentboende i freningens hus, eftersom
motsatsen har visat sig drabba fdreningen negativt pi flera sitf, bla. genom bristfilligt
underlag vid rekrytering till fdreningens styrelse och andra funktioner inom féreningen.

Foreningens styrelse kan i undantagsfall bevilja andrahandsupplételser. Foreningens
policy for andrahandsupplatelse &r:

- Skriftlig anstkan om andrahandsupplatelse skall géras pa sérskild blankett.

- Foreningen foljer bostadsrittslagen kap 7

- Medlem far enbart upplita sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt skriftliga
godkannande.

- Det kravs skil for andrahandsuthyrning

- Ans8kningar prévas mot vad som stér i bostadsrittslagen i kombination med
hyresnamndens praxis.

- Andrahandsupplatelse #r en tillfllig 18sning och om styrelsen finner att grund for
andrahandsupplatelse foreligger medges detta med hogst ett &r.

- Om styrelsen finner att sivil laga grund som beaktansvérda skal foreligger, och
dértill inte finner nigon befogad anledning att véigra samtycke, kan
andrahandsupplatelse efter ansokan undantagsvis medges med ytterligare hogst ett ér.
- Féreningen kommer att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning i enlighet med
bostadsrittslagen.

3®




1§
Bostadsrittshavaten far inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda.

12§
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsrdtt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

Bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift

Lagenheten utan styrelsens godkinnande upplits i andra hand

Bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r férening eller medlem
Ligenheten anvinds f6r annat dndamal 4n det avsedda

e Bostadsrattshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet
ar villande dll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

e DBostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de siarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

e Bostadstittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt f6r
detta

e Bostadsrattshavaren inte fullgdt annan skyldighet och det maste anses vata av synnerlig vikt
t6r foreningen att skyldigheten fullgdrs

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r ndringsvetksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilket utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingdr 1 brottsligt foérfarande
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att féreningen 1 wvissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan f6reningen har ritt att sdga upp bostadstirten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren tll avilyttming har féreningen ritt till ersdttning
f6r skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lgenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadstatten
tvingsforsiljas. Forsdljningen far dock ansti till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen skall besti av minst tre och hogst sju ledamdter med ingen cller hégst tre suppleanter.
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Férutvarande styrelsemedlem kan omviljas. Utéver medlem, kan medlems maka, make eller
sambo vara styrelseledamot eller suppleant. Hirutdver kan dven anhérig tll medlem, 1 rakt upp-
eller nedstigande led, vljas. Ledamot eller suppleant skall, direst €j en kvalificerad majoritet om
% for en period i taget beslutar annorlunda, vara boende i fastigheten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman f0r hogst tvh r.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo ll
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas av tvi
stytelseledaméter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ir beshutfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n halften av de
nirvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordf6randen.

For giltigt beslut ndr fér beslutféthet minsta antalet ledaméter &r pérvarande erfordras

enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentliga tll- cller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
ligenhetsfrteckning.  Bostadsrittshavare har ritt att pid  begiran fi utdrag ut
ligenhetsfdrteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en miéinad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvi med ingen eller hdgst tva suppleanter. Revisorer
och revisotssuppleanter valjs pi féreningsstimma for tiden frin ordinarie fSreningsstdmma fram
till nista ordinarie foreningsstimma. Revisorer skall vata externa. Detta krav giller e
revisotsuppleanter. Av revisoterna skall minst en vara auktoriserad eller godkind. Kravet pa
auktoriserad cller godkind revisor samt extern revisor giller dock férst sedan fSteningen
forvirvat fastigheten.
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23§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse scnast tvd veckor fére foreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmitkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fSre
toreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinaric féreningsstamma skall hillas 4rligen senast fore juni manads utgang.

26§
Medlem som Snskar limna férslag (motion) till stimma skall anmila detta senast den 31 januari
eller inomm den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimima skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil tll det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

28§

Pi ordinarie féreningsstimma skall f6rekomma:

Oppnande

Godkiannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

NSt BN
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8. Foredragning av stytelsens arsredovisning

9., Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillandc av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelscledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelscledaméter och revisorer f6r nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledambter och suppleanter

15. Val av revisoter och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen 4l stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmas genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stamman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. ROstratt har endast den medlem som
fullgjort sin dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbotr med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer in en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hégst ett Ar frén utfirdandet.

Medlem fir pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast mediemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bindde.

32§

Féreningsstimmans beslut utgdss av den mening som fatt mer 4n hélften av de angivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet fOrrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utscs valberedningen for tiden indll dess nista ordinare
féreningsstamma hallits.

348
Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgangligt f{6r medlemmarna scnast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
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Meddelande delges genom e-postmeddelande, alternativt via anslag i féreningens fastighet
genom utdelning eller genom postbefordran.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

368§

Styrelsen skall uppritta underhallsplan f6r genomférande av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstdlla erforderliga medel for
att trygga underhillet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom
besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan. Styrelsen skall
vara beslutande organ fér savil ianspraktagande som reservering av yttre reparationsfondens
medcl.

37§
Inom foreningen skall bildas fond £5r yttre underhill.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt
§ 36.

RESULTATDISPOSITION

38§
Det &ver- eller underskott som kan uppstd pi foreningens verksambhet skall, efter reservering
enligt § 37, balanseras i ny rdkning. '

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

39§
Om féreningen uppléses skall behillna tllgingar tllfalla medlemmarna i forhillande dll
ligenheternas insatscr.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhéllande tll Jigenheternas drsavgifter f6r det senaste rikenskapsiret.

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadstittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvrig lagstiftning,
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