Brf Smedsbacksgatan 20
769616-2879

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smedsbacksgatan 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-11
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Holmander Ordférande
Anna Isabelle Andd Ledamot
Jenny Sophie Musial Ledamot
Christian Gunnar Eriksson Suppleant
Magnus Lars Holmander Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jaan Kubja Ordinarie Extern Jaan Kubja Revision & Konsult AB

Valberedning
Styrelsen Gemensamt

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Smedsbacken *16 2008-12-01 STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 880 m?, varav 859 m2 utgdr lagenhetsyta och 21 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

3 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Grafisk verksamhet 21 m2 2020-12-31
Dekormaleri, forrad 9 m2 2021-12-31
Musikévningsrum 10 m2 2021-12-31
Musikévningsrum 10 m2 2020-06-31
Ateljé 10 m2 2020-06-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Plantering/uteplats husets baksida 2020
Battringsmalning utanfor 2020
tvattstugan

Stamspolning 2019
Hissrenovering 2018
Fonstermalning 2018
Trapphusrenovering 2017

Byte av tvattmaskin nr 2 2016

Nytt torkskap 2016

Ny torktumlare 2015

Byte av en tvattmaskin 2015

Ny belysning i trapphus 2013
Installering av balkongbelysning 2013
Renovering av tvattmaskiner 2013
Fasadrenovering 2012 - 2013
Fasadrenovering 2012 - 2013
Balkongrenovering 2012 - 2013
Fonsterrenovering 2011

Ny entréport 2011
Stamspolning 2010
Planerat underhall Ar

Byte franluftsflakt kallare 2021
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning Svealands Fastighetsteknik AB
Ekonomisk Forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum SBC

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har fortsatt att gynnas av det laga ranteldget. Dock var det inga medel avsatta for den
intraffade vattenskadan. For att ta h&jd for de kostnader som drabbar foéreningen, d.v.s. sjlvrisk samt diverse
kringkostnader, beslot darfor styrelsen att héja avgiften med 10%, vilket pa arsbasis ger féreningen ett tillskott pa
dryga SEK 70.000.

Darefter stallde foreningen skadestandskrav pa berérd borattinnehavare. Detta skadestandskrav &r nu betalt och

kommer om allt annat oférandrat att ge motsvarande 6verskott 2021, vilket kommer kunna anvéndas for att justera
ner avgifterna, amortera eller betala framtida kostnader/underhall. Beslut om detta bor kunna tas under varen 2021.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 401 807 367 372

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 941 053 887 224
Finansiella intakter 182 122
941 235 887 346
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 652 000 650 671
Finansiella kostnader 165218 176 632
Okning av kortfristiga fordringar 2243 1213
Minskning av langfristiga skulder 36 128 8 196
Minskning av kortfristiga skulder 6612 16 199
862 201 852 911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 480 841 401 807
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 79 034 34 435

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 26%

7%

Kapital-
kostnader

Hyror 15%

14%

Reparationer
6%

Ovrig drift
24% \

Arsavgifter Periodiskt
79% underhall
1%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Var Brf drabbades av en vattenskada mellan vaning 2 och 1. Férsakringsbolagets fordelning av kostnaderna foljer
standard och féreningen far darmed betala frilaggning och torkning av mellanskikt/trossbotten samt ateruppbyggnad
fram till ytskikt. Detta tacks dock av foreningens forsékring, men belastar féreningen med en sjalvrisk om ett
prisbasbelopp SEK 47.300 samt diverse kringkostnader som inte tacks av forsakringen.

Styrelsen var dock, efter konsultation med fastighetstekniker och jurister, av den uppfattningen att vattenskadan
uppkommit genom férsummelse och/eller oaktsamhet. Detta utmynnade i ett skadestandskrav for att halla
féreningen skadefri, vilket accepterades av berérd boratthavare.

Lokalen vid entrén som under alla ar hyrts for grafisk verksamhet sades upp per 2020-12-31, eftersom hyresgasten
tragiskt gick bort tidigare under aret.

De tva mindre lokalerna pa vinden foér musikévningsrum respektive ateljé sades upp per 2020-06-31 i samband med
utflyttning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 30 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 908 908 954 1072
Hyror/m2 hyresrattsyta 1930 1923 1147 1556
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 349 14 393 15123 15132
Elkostnad/m? totalyta 26 30 30 25
Varmekostnad/m? totalyta 207 221 230 230
Vattenkostnad/m? totalyta 64 51 60 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 188 201 205 296
Soliditet (%) 66 66 66 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -156 -225 -914 -220
Nettoomsattning (tkr) 881 887 881 1004

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 859 m2 bostader och 21 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Smedsbacksgatan 20

Disposition av
féregaende
ars resultat

769616-2879

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23760 563 0 0 23760 563
Upplatelseavgifter 2512748 0 0 2512748
Fond for yttre underhall 162 254 95 502 -28 750 95 502
S:a bundet eget kapital 26 435 565 95 502 -28 750 26 368 813
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 069 221 -95 502 -196 274 -2 777 445
Arets resultat -155616 -155616 225 024 -225 024
S:a ansamlad férlust -3 224 837 -251 118 28 750 -3 002 469
S:a eget kapital 23210728 -155 616 0 23 366 344
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -155 616
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2973719
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -95 502
summa balanserat resultat -3 224 837
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 14 553
att i ny rékning 6verfors -3 210 284

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 880 699 887 224
Ovriga rorelseintakter Not 3 60 354 0
Summa rorelseintakter 941 053 887 224
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -512 809 -523 641
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 899 -75 120
Personalkostnader Not 6 -62 292 -51 910
Avskrivning av materiella Not 7 -279 633 -285 067
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -931 633 -935 738
RORELSERESULTAT 9420 -48 514
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 182 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -165 218 -176 632
Summa finansiella poster -165 036 -176 510
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 616 -225 024
ARETS RESULTAT -155 616 -225 024
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 652 484 34912 468
Inventarier Not 9 5 340 24 989
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 657 824 34 937 457
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 657 824 34 937 457

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 700 707
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 518 438 437 154
Summa kortfristiga fordringar 519 138 437 861
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 519 138 437 861
SUMMA TILLGANGAR 35 176 962 35375 318
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

26 273 311
162 254
26 435 565

-3 069 221
-155616
-3 224 837
23 210728
10 525 397
10 525 397
1241128
27 581
73218

0

98 910
1440 837

35176 962

2019-12-31

26 273 311
95 502
26 368 813

-2 777 445
-225 024
-3 002 469
23 366 344
11794 457
11 794 457
8196

48 340
69772

11 000

77 209
214 517

35375318
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Portar 20 ar 20 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Puts och Balkonger 35ar 35 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 744 831 744 831
Hyror bostader 75 360 75 360
Hyror lokaler 40 442 40 042
Hyror forrad 12 000 16 500
Avgift andrahandsuthyrning 8 080 10 494
Oresutjamning -14 -3
880 699 887 224
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 60 354 0
60 354 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29 292 28716
Fastighetsskotsel bestallning 1902 1750
Snéréjning/sandning 4719 4719
Stadning entreprenad 19 500 19 500
Mattvatt/Hyrmattor 2 652 2674
Hissbesiktning 1724 5297
Myndighetstillsyn 0 8744
Gemensamma utrymmen 0 2 900
Gard 5623 0
Forbrukningsmateriel 224 0
Stérningsjour och larm 6720 6 556
72 356 80 856
Reparationer
Lokaler 1188 0
Tvattstuga 0 2761
Kallare 4 688 0
Entré/trapphus 5625 0
Las 0 3162
WVS 4 387 0
Elinstallationer 508 3603
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8529
Vattenskada 51 564 42 891
67 960 60 946
Periodiskt underhall
WS 0 28 750
Mark/gard/utemiljo 14 553 0
14 553 28 750
Taxebundna kostnader
El 23 056 26 499
Varme 181 835 194 208
Vatten 56 403 45 093
Sophamtning/renhalining 10 484 8117
271778 273 917
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 901 13746
Kabel-TV 30 054 29 415
48 955 43 161
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 207 36 011
TOTALT DRIFTKOSTNADER 512 809 523 641
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Revisionsarvode extern revisor 10 000 9625
Foreningskostnader 438 406
Forvaltningsarvode 58 696 57 804
Administration 3 055 2 665
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
76 899 75 120
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 400 39 500
Sociala kostnader 14 892 12 410
62 292 51910
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 84218 84218
Forbattringar 175 766 175 766
Maskiner 5343 5343
Inventarier 14 306 19 740
279 633 285 067
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 37 036 819 37 036 819
Utgaende anskaffningsvarde 37 036 819 37 036 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 124 351 -1 864 368
Arets avskrivningar enligt plan -259 984 -259 984
Utgaende avskrivning enligt plan -2 384 335 -2 124 351
Planenligt restvarde vid arets slut 34 652 484 34 912 468
| restvardet vid drets slut ingar mark med 14 207 852 14 207 852
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 9 533 000 9533000
Taxeringsvarde mark 22 301 000 22 301 000
31 834 000 31 834 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 400 000 31 400 000
Lokaler 434 000 434 000
31 834 000 31 834 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125 417 125 417
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 125 417 125 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -100 428 -75 344
Arets avskrivningar enligt plan -19 649 -25 083
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -120 077 -100 428
Redovisat restvarde vid arets slut 5340 24 989
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 37 597 35 347
Klientmedel hos SBC 480 841 401 807
518 438 437 154
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 95 502 203 882
Reservering enligt stadgar 95 502 95 502
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -28 750 -203 882
Vid arets slut 162 254 95 502
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,980 % 2 765 430 2 793 362 2024-09-30
Handelsbanken 0,980 % 870 000 870 000 2021-01-30
Handelsbanken 1,850 % 796 095 804 291 2023-01-30
Handelsbanken 1,600 % 335 000 335 000 2021-02-08
Handelsbanken 1,700 % 3 000 000 3 000 000 2022-09-30
Handelsbanken 0,760 % 4 000 000 4 000 000 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 11 766 525 11 802 653
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 241128 -8 196
10 525 397 11 794 457

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 585 885 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 14 300 000 14 300 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 10 658 12 665

Avgifter och hyror 88 252 64 544

98 910 77 209

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen diskuterar alternativen for lokalen vid entrén. Det ena alternativet ar att hitta
en ny hyresgast, det andra ar att omvandla och upplata lokalen som boratt. Offert for
de ekonomiska konsekvenserna for de olika alternativen haller pa att tas fram genom
Svefab, var tekniska forvaltare av fastigheten.

Svefab kommer ocksa att ldmna offert pa att ta fram en underhallsplan for fastigheten.
Underhdllet har sedan féreningen bildades varit [6pande och mycket har gjorts, men
allteftersom ekonomin nu blivit battre kan det vara pa sin plats att se framtida
renoveringsbehov mer strukturerat och déarmed kunna avsatta medel for de atgarder
som kan behd&va goras.

Flaktmotorn till franluften i kallaren behéver bytas och offert har inkommit fran Svefab
pa SEK 12.500.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Lars Holmander
Ordférande

Jenny Sophie Musial
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Jaan Kubja
Extern revisor

/

Anna Isabelle And6
Ledamot

2021
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