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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Smeden (769605-9364) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsdret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

lohan Axelsson Ordforande
Sten Retlev Sekreterare
Elin Lofblad Kassér

Eric Kalmelid Ledamot
Johan Lundblad Ledamot
Sten De Geer Ledamot

Sandra Mathisson Ledamot
Kevin Seger Suppleant

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma dr Johan Axelsson, Sten Retlev,
Sten De Geer, Sandra Mathisson och Elin Lofblad.

Fareningens firma tecknas av styrelsen. Firmatecknare;
Axelsson, Johan Vilhelm Boson

Léfblad, Elin Sofia

Retlev, Sten Harald

De Geer, Sten Axel Gerard

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Michael Reberg och Bobo Seger, valda vid féreningsstdmman,

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hanna Wedin och Kerstin Ljung, sammankallande.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2013-04 -24. P3 stamman deltog 23 rostberattigade
medlemmar. Féreningen hade vid drets slut 44 medlemslagenheter.
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Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Staben 1 i Stockholms kommun omfattande adressen
Smedsbacksgatan 11. Bostadsrattsféreningen Smeden registrerades 2000-07-14 och byggdes ar
1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2000-07-17 hos Bolagsverket. Vid ordinarie féreningsstimma 2013-04-24
kompletterades §22 med nytt fjdrde stycke.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsikrad i Moderna forsakringar. | forsakringen ingar
ansvarsforsékring for styrelse.

Ligenheter och lekaler

Av féreningens 44 medlemsligenheter har 4 st dverlatits under dret. Foreningen upplater inga
bostdder och lokaler med hyresratt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta {kvm)
44 lagenheter, bostadsratt 2422

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 2 566 kvm, varav 2 422 utgor lagenhetsyta.

Pa féreningens fastighet finns 5 garageplatser samt 4 parkeringsplatser som hyrs ut till
medlemmar. Féreningen dr obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av
p-platser/garage till externa hyresgaster.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes frin och med 2013-01-01 med 4 procent. Efter héjningen uppgar den
genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader till ca 699 kr per kvm.



Resultat och stillning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsdttning 1845 1757 1691 1618 1648
Rérelseresultat 351 458 417 248 493
Res. efter fin. Poster -71 9 -62 -143 81
Balansomslutning 36 996 37 164 37 404 37102 37 649
Fond for yttre underhall 580 487 488 496 357

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgirder dver dren

Ar Atgird

2013
2013
2012-2013

2012
2011
2008
2006
2003
2003
2003
2003

Aktiviteter

Ny entréport

Div reparationsarbeten tvdttmaskin

Rattsanering. Rattstopp har installerats | avloppsstam och bekdmpningsmedel
placerats ut. Saneringen har resulterat i ingrepp pa ligenheter pa nedre plan.
Golv har brutits upp och byggnadstekniska atgarder har vidtagits.

Reparation av tvattmaskin

Avioppsstammar bytta i hela kéllarplanet inklusive garageplatser

Omléaggning av tak, malningsrenovering yttertak

Ommalning trapphus

Elstambyte, stigare till, samt inne i, ldgenheter bytta enligt senaste standard
Rdrstambyte, utbyte av alla VA och avioppsstammar

Renovering av fdnster, malning mm av samtliga fonster

Renovering av balkonger, nya ytskikt samt bldstrade och malade récken

Det fortsatta arbetet med rattsanering under 2013 har medfort betydande kostnader for
{oreningen. Féreningen fick dock tillbaka 66 000 kronor fran Husab pga. felaktigheter i
ursprunglig stambytesentreprenad som foreningen yrkade pd att Husab skulle bekosta.

Under &ret har vi uppdaterat var hemsida, digitaliserat flera dokument och skapat ett
Aterkommande informationsblad till bostadsrittsinnehavarna.
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Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Underhallsplanen ir upprattad och daterad 2013-10-29. Till underh3llsplanen har bilaga éver
narstiende arbeten t.o.m. &r 2020 uppréttats. Arbete pagar att ndrmare analysera dessa
arbeten och att kostnadsprognostisera dem.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Arets resultat: -71422
Ansamlad férlust fore ianspraktagande/reservering till yttre fond: -834 783
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar: -167 897
Summa ansamlad férlust: -1074 101

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Av fond for yttre underhall ianspraktas: 75 000
att i ny rdkning dverfors: -999 101

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 845 090 1756 510
1 845 090 1756 510
Rérelsens kostnader
Drifiskostnader -1 200 663 -1 008 208
Avskrivningar -283 809 -290 058
Rorelseresultat 350618 458 243
Resultat fran finansiella poster
Rénteintéikter och fiknande resultatposter 19831 290
Réntekostnader och liknande resultatposter -423 971 -449 544
Resultat efter finansiella poster =71 422 8 989
Resultat fore skatt 71422 8 989
Arets resultat -71 422 8 989
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiefla anldggningstiligangar
Byganader och mark 5 36 298 878 36 517 687
36 298 878 36 517 687
Finansiella anidggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2800
2 800 2 800
Summa anlaggningstiligangar 36 301 678 36 520 487
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3292 6 335
Ovriga fordringar 1113 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 13 105 11 055
17 510 17 380
Kassa och bank 7 676 626 625 708
Summa omsittningstiligangar 694 136 643 028
SUMMA TILLGANGAR 36 995 814 37 163 585

2LV
N IVE

1



Brf Smeden 5(10)
769805-9364

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 23 687 979 23 687 979
Upplatelseavgifter 103 500 103 500
Fond fér yttre underhall 654 625 486 728

24 446 104 24 278 207
Fritt eget kapital / Ansamiad foriust

Balanserad vinst eller forlust -1 002 679 -843 772

Avels resultat 71422 8 989
-1 074 101 -834 783

Summa eget kapital 23 372 003 23443 424

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 041 451 13 291 451
13 041 451 13 291 451

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1565 628 1307186

Skatteskulder 123 595 66 440

Ovriga skulder 19 845 12 465

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 283 292 219 0B9

582 360 428 710

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 995 814 37 163 585

Stillda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Panler och s3kerheler for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 15 508 000 15 508 000

Summa 15 508 000 15 508 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad frdn Bokféringsndmnden har i fdrekommande
fall vagledning hémtats frdn Redovisningsradets rekommendationer,

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tilldmpas
féljande avskrivningstider.

Anléggningstiligangar 5% per &r
Materiella aniaggningstillgangar:

- Byggnad 0,5%
- Tvéttstuga fullt avskriven
- Varmeanlaggning 5,0%
- Stambyte 1,5%
- Fénster 3,5%
- Balkong/terass 1.5%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakier aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som Intékter.

Fond f6r yttre underhdil

Avséattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsnédmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av mede| reserverade

for framtida underhall | bostadsrattsféreningar’. Féreningen avséatter arligen till ytire fonden ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fdreningens taxeringsvérde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade fériuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsféretag dndrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintédkter, sdsom ranteintékler och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

s
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Noter

Not 1 Nettoomsiéttning

2013 2012
Arsavgifter 1692773 1614223
Hyror 142 080 142 080
Panter & Overlatelser 10238 -
Ovriga intéikter -1 207
Summa 1 845 090 1756 510
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskétsel, hisskatsel och sfadning 122065 T44 477
Reparationer 314 068 120 836
El 33948 38 781
Uppvamning 432 484 429 113
Vatten 44107 42 166
Sophamtning 26 119 24 578
Férsakringspremier 22 029 18 901
Fastighetsskatt 58 010 66 880
Ovriga fastighetskostnader 3922 3821
Kabel-TV 11 430 11 384
Kostn styrelseméten/arsstamma 3044 .
Férvaltningsarvode 98 747 74763
Ovr externa tjanster 11 575 18 270
Konsult - 2613
Ovriga driftskostnader 21115 2675
Summa 1 200 663 1 008 208
Anstallda, foreningen har ingen fast anstéalld personal.
Not 3 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakier 10786 603
Rénteintékter skattefria 855 -313
Summa 1931 290
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Rantekostnader 1l krediinstitut 423 654 449 324
Ovriga finansiella kostnader 317 220
Summa 423 971 445 544
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Not 5 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan

-Byggnad 28 367 645 28 367 645
-Byggnadsinv. 75 000 -
-Mark 11 561 304 11 561 304

40 D03 949 39 928 949

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets bérjan -3 411 262 -3 121 203
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -293 809 -2580 059
-3 705071 -3 411 262
Redovisat virde vid arets slut 36 298 878 36 517 687
Taxeringsvdrde
Byggnader 23 477 000 19 638 000
Mark 33 000 000 27 000 000
56 477 000 46 638 000
Bostéder 56 000 000 46 000 00O
Lokaler 477 000 638 000

56 477 000 46 638 000

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31

Forsakring 7814 6300

Telia 2 857 -

Ovrigt 2434 4 656
13105 11 055

Not 7 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31

Kassa 100 239
Bank 1309 4 559
Klientmedel hos SBC - 516 560
Klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 675 217 104 350
676 626 625 708
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Not 8 Eget kapital

5(10)

Bunde! egef kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
lAtelse ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhiall resuitat resuffat Summa
Belopp vid
&rets ingang 23687879 103500 486728 -B43 772 8 989 23443 424
Disposition enligt
stammobesiut 167 897 -158 908 -8 889
Arets resultat - - -71 422 -71422

Belopp vid arets

utgang 23687979 103500 654 625 -1 002 €80

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lAngfristiga

-71 422 23372003

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /' Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Stadshypotek 2865% 4180255 4 180 255
Stadshypotek 2 56% 3109 466 3 109 466
Stadshypotek 3,35% 2300000 2300000
Stadshypotek 3,45% 3391730 3391730
Stadshypotek 2,53% 50 000 250000 300 000
13 041 451 250 000 13291 451

Om 5 &r beraknas laneskulden uppga till 13.041.451 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter
2013-12-31 2012-12-31

Farutbetalda hyror och avgifier 169 628 116 257
Réntor 49 492 26 600
El 1920 4 680
Fjarrvérme 60 414 71 552
Fastighetsskstsel 1 560 -
Ovrigt 278 -
283 292 219 089
Underskrifter
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Revisorerna

Till foreningsstamman for Bostadsréttsforeningen Smeden

Revisionsberiittelse for rakenskapsaret 2013

Undertecknade, av foreningsstimman 2013 valda revisorer, har granskat arsredovisningen och
rakenskaperna samt forvaltningen i Bostadsrittsforeningen Smeden for rikenskapséret 2013.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
Ar att uttala oss om Arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att vi planerat och
genomf&rt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks2 att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen.
Vi har granskat vasentliga beslut, dtgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon handlat i strid med féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for att vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsens medlemmar

har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker:
s Att resultatrikningen och balansrdkningen faststills.
e Aft resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
o Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm som ovan 4

holor & ap Wf 77

Bobo Seger Michael Ré/Berg
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Revisorerna

Bilaga till revisionsberéttelse for rakenskapsaret 2013

Vi har gatt igenom revisionshandlingarna for BRF Smeden 2013. 1 stort sd anser vi att
ekonomin och forvaltningen skots vél, men vi har ocksa en huvudsaklig synpunkt som tidigare
har papekats:

1. En éarlig reservering till var fond for yttre underhall 4r nddvéndig och sker. Den méste
dock ocksa beaktas nir drsavgifierna beslutas och i budgeten sa att minst motsvarande
"vinst" uppkommer. S4 har inte skett under 2013 vilket medfor att fSreningens ansamlade
forlust nu 6kar till ca 1 000 000 kr. Denna fSrlust bor pa sikt arbetas ned till noll (genom
motsvarande vinster). En 8kande ansamlad férlust &r inte bra, och kan ségas utgéra ett
tecken pa att intikterna (drsavgifterna) dr for laga i forhallande till kostnaderna pa savil
kort som lingre sikt.

Det #r ddrfor bra att styrelsen har beslutat om avgifishdjningar. Budgetera gérna for
framtiden enligt nedanstiende princip, for att tydliggdra hur arets resultat hanger ihop med
det ansamlade respektive yttre underhéllsfonden:

Resultat fore dispositioner: +270 000 kr.

Avsittning till fond fr yttre underhall (enligt stadgarna): -170 000 kr.

Arets resultat att §verfora till ansamlat resultat fran foregdende r: +100 000 kr.

(+100 000 kr synes vara limpligt for att pd 10 & komma upp till noll frén -1 000 000 kr.)

2. Det dr bra att en amorteringsplan upprittas och att takten ar timligen hog.

3. Det &r bra att styrelsen har vidtagit atgérder mot bl a problemen med rétuor,
vattenintringning och avloppslukt, samt att [asadens status undersoks.

4. Det ir bra att styrelsen dr vaksam pa risken for otillten uthyrning av lagenheter och
agerar mot forvaring av bl a barnvagnar och skor i trapphuset, vilka dventyrar
brandsikerhet och utrymning.

Med vinlig hilsning:
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Bobo Seger Michael Reberg



