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Ekonomisk plan f5r Bostadsritisfireningen Sandhamnsgatan 39 Sldazavs

L. ALLMAN INFORMATION

Bostadsréittsforeningen Sandhamusgatan 39, med organisationsnummer 769619-
1720, nedan “Foreningen”, registrerades hos Bolagsverket 2008-08-14.
Foreningen har tll &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i freningens hus, kv Tegeludden 3, upplata bostadsligenheter med
nytifanderdtt och utan tidsbegriinsning, Medlems 14t inom foreningen pé grund
av sidan upplételse kallas bostadsritt. En medlem som inmehar en bostadsriitt
kallas bostadsriittshavare,

Biireningen kommer att frvéirva samtliga andelar i Fastigheten Tegeludden 3
Ekonomisk férening - 769617-0526, som Ager fastigheten Tegeludden 3,
Foreningen kommer sedan att fusioneras med sitt dotterbolag och dérigenom
blir direkt figare Gl fastigheten Tegeludden 3. Siljaren garanterar att Foreningen
skall g skadelds i forhallande till ett vanligt fastighetskSp om forviirvet skulle
leda till otnskade konsekvenser och kostnader, Férvirvskostnaden {or
fastigheten Tegeludden 3 #r slutlig och faststilld i enlighet med tabell.

Fastigheten 4 under ombyggnation och berdknas vara klar under varen 2011. 1
foreningens hus kommer det efter firdigstalld ombyggnad att finnas 67 st
bostadsliigenheter , 3 st Jokaler och 37 st garageplatser. Upplatelse av samtliga
ligenheter berfiknas ske nér den ekonomiska planen har registrerats av
bolagsverket.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig p& kSpeskilling, fSrvirvskostnader samt freningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader, Driftskostnaderna #r bersiknade utifran
beddmningar gjorda i februari 2010.

Bertlkningen av Féreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostader grundar
sig pa vid tiden for planens upprattande kéinda forhéllanden. Féreningen
upphandlar finansiering genom offertftrfarande, varfor Mnebtrdan jimte exakia
bindningstider kommer att siittas férst i anslutning till Féreningens tilltride. De i
planen beritknade réntesatserna ar satta utifrin indikationer och #r avsiktligt
nagot higre in de aktuella marknadsméissiga réintesatserna.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

A. Fastighetens beteckning och areal tam

Beteckning: Kv Tegeludden 3

Adress: Sandhamnsgatan 39, Osthammarsgatan 34
Kommun: Stockholm

Markareal: 2021 kv

Upplételseform: Aganderitt

Bostadsarea: 6 148 kvm,

Lokalarea: 549 kvm varav kontorslokal 379 och restaurant 170
Antal garage 37 st

Fastighetsforstikring Fastigheten kommer att vara fullvéirdes forsikrad pa
tilitréidesdagen.
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Taxeringsvirde: Taxeringsvérdet har énnu inte fastst4lls. Enligt
skatteverkets berdkningsmodell bertiknas
taxeringsvérdet for 2010 att bli ca 108 mkr (varav
bostéder 98 mkr och lokaler 10 mkr).

B. Byggnadens typ, anviindningsstitt och byggnadsbeskrivning

Fastigheten Tegeludden 3 ligger intill Nationalstadsparken strax &ster om Géirdet och
Kampementsbadet och stadsutvecklingsomradet Vértan/Frihamnen, F astigheten #r
ursprungligen uppférd pa 1940-talet.

C. Auntal liigenheter, lokaler och garage

Det totala antalet ligenheter kommer att uppga till 67 st. Storlekarna varierar mellan 47-195
kvm disponerat med 1 - 6 r 0 k. Den genomsnittliga Kigenhe tsytan ér om 92 m? Standarden i
lagenheterna kommer att vara god vad géller savil material som utrustning, I fastigheten
finns en lokalyta om totalt 549 kvm fordelat pa 3 lokaler samt 37 st garage platser for
uthyrning,

D. Servitui
Fastigheten berbrs inte av ndgra inskrivna servitut.

E. Framtida underhdlisbehov

Fastighets skick beskrivs i bifogade tekniska beskrivning, En avs#tining om 25 kr
per kvm till underhallsfond gors arligen for att ticka framtida underhallshehov.

IIl. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN
Foreningen forviirvar fastigheten enligt nedan uppstallda kostnader

Képeskilling for fastigheten 438 012 485
Pantbrev 853 5156
Dispositionsfond 100 000
Total anskaffningskostnad 438 966 000

Foreningen finansjerar forvéirvet enligt nedan:

Insatser/upplatelse 345 309 000
Bottenlan 93 657 000
Total finansiering 438 966 000

IV. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens &rliga
kostnader och avsétiningar téckas av féreningens &rliga intékter.

A. Fireningens drliga intéikier

Foreningens intéikter bestér av avgifter frén medlemmar, intdkter frén uthyrning
av lokaler och garageplatser. Lokalytorna, 4r vid uppréttandet av denna
ekonomiska plan, ej uthyrda. Stljaren garanterar ait foreningen far en intéikt
motsvarande beloppet nedan i tva &r frén tidpunkten for upplatelse samt
ersiitining fr lokalens andel av véirme, vatten och fastighetsskatt via tillage pa
hyreskontraktet.
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Intikter Kvm Perkvm Belopp

Arsavgifier 6148 87 3978 480
Lokalintikter 549 2000 1098 000
Garage (st, kefst & &) r 18000 666 000
Summa Intikter 5742 480

Vv, FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

A. Kapitalkostnader och finansiering
Féreningen kommer alt, utdver insatser, finansiera férvirvet med bottenlén.
Snittréintan pa féreningens bottenldn uppskattas till 4 % och stljaren garanterar
att foreningens réntekostnad inte Sverstiger nedanstédende belopp under de tvi
forsta dren av foreningens verksambhet.

L.Angivare 93 657 000 40% 3746 280

Féreningen dr skyldig att vidtaga en bokféringsméssig avskrivning om minst
0,5% av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokféringsmiissiga resultatet
negativt s linge motsvarande belopp ej liggs in 1 den totala kostnaden, dock
paverkar det ¢j Foreningens likviditet.

B. Driftskostnader

Driftskostnaderna baseras pa erfarenhetsviirden f0r jimfbrbara fastigheter och
berdknas uppga till 290 kr per kvadratmeter bostadsyta och 100 kr per
kvadratmeter lokalyta.

Kostnader bostider Kvm Per kvm Bostader
Elférbrukning 5148 2 127 351
Vattenfaviopp 149 41 254 703
Uppvéarmaing 6148 110 677 510
Avfall 6148 10 83 676
Fastighetsfirsikiing 6148 8 50 941
Kabel TV 6148 12 6411
Fastighetsskdtselireparalionar 6148 58 356 584
Ekonomisk {Brvallning 6148 12 71 M7
Arvaden (styrelse/revisor) 5148 10 83 876
Ovirga kosthader 6148 5 31838
Summa kostnader bost 290 1774005
Loka), drift & underhdll 549 ca 100 54770
Surnma kostnader totalt 1828775

C. Fondausiitining
Till underhdlisfond avsiitts rligen 25 kr per kvm.

Avséattning underh&llsfond 6697 25 167 425
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D. Skatter

Fastighetsskatt pa lokaler utgdr med 1% av taxeringsviirdet och betalas av lokal
hyresglisterna. Fastighetsskatten for bostider &r ersatt med en kommunal avgift
om fn. 1.277 kr per Higenhet och &r (uppréknas Arligen med index), DA
fastigheten genomgar en omfattande renovering bedtmer styrelsen att
fastigheten kommer att erhélla ett nytt véirdedr. Den kommunala avgiften
kormmer dé ¢ att utgd de fem foljande dren efter det nya virdedret (troligtvis
2010). De direfter f8ljande fem &ren utgir den kommunala avgiften med 50 %
reduktion.

Debltering fastighetsskati 9250000 1% 92 500
Fastighslsskatt Jokaler 9250000 1% - 82 500
Fastighelsskalt bostdder 67 1277 .

V1. SAMMANFATTNING FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Belopp
Intékter 5742 480
Summa inkikter 5742 480
Dyifl och underhall 1828 775
Avséttning il ytire fond 167425
Réinta bottenlan 3 746 280
Summa kosthader 5742 480
VIL LAGENHETS- och LOKALFORTECKNING

Inedanstiende tabell limmnas en specifikation Sver samliga ldgenheters yta, antal
1ok, insats, upplatelse, avgift och andelstal samt féreningens lokal.

Ligenhetsny/ROK Kvm  Andelstal Insats Upplételseavgift Totalt
201 (5 rok etage) 142 2,03% 4068 891 3873109 7 942 000
202 (5 rok etage) 143 2,05% 4 697 545 4 204 455 8392000
203 (5 rok atage) 147 211% 4212161 4109 839 8322000
204 (5 rok etage) 146 2,09% 4183 507 4 438 493 8 622 000
205 (5 rok etage) 147 211% 4212161 4129 839 8 342 000

206 (1 rok) 56 1,06% 2111359 60 641 2172 000
207 (2 rok) 74 1,34% 2678 410 263 590 2942 000
208 (2 rak) 70 1,27% 2533 631 288 369 2822000
301 (3rok) 70 1,27% 2533 631 1108 369 8 642 000
302 (1xok) 57 1,07% 2149062 242938 2392 000
303 (2xok) 75 1,36% 2714 605 857 395 3572 000
304 (2 rok) 76 1,38% 2750799 871201 3622 000
305 {3 rok) 103 1,73% 3469 164 1472836 4942 000
306 (3 rok) 85 1,43% 2 862 902 809 098 3672000
307 (2rok) 54 0,98% 1954515 317 485 2272000
308 (2rok) 54 0,98% 1954 515 367 485 2322000
309 (2rok) 52 0,94% 1882126 200874 2092000
310 (2rok) 54 0,98% 1954 515 367 485 2322000
311 (2rok) 54 0,98% 1954 515 387 485 2342 000
312 (3r0k) 89 1,50% 2997 627 544 373 3542000
401 (5 rok) 109 1,56% 3123303 3 648 697 6772 000

402 (4 rok) 112 1,73% 3 462 629 3379371 6842 00D

Avgift
80940
81 510
83 790
83 220
83 790
42 000
53 280
50 400
50 400
42 750
54 000
54 720
69 010
56 950
38 880
38 880
37 440
88 880
38 880
59 630
62130
68 880
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403 (4 rok)
404 {4 10k)
4065 (4 xok )
406 (420k)
407 (2 rok)
408 (2rok)
409 (2 rok)
410 (2 ro0k)
411 (2 rok)
412 (2 rok )
501 (4 rok )
502 (3 rok )
503 (3 rok)
504 (3 rok)
505 (3 rok )
506 (3 rok )
507 (2x0k)
508 (2 rok)
509 (21rok)
510 {2rok)
511 (Z rok)
512 (2 xok )}
601 {3 rok )
602 (3rok)
603 {3 rok )
604 (3 rok)
605 {3 rok }
606 (31ok)
607 { 4 xok elage )
608 (2 rok)
609 (2 rok)
610 (2rok)
&11 (2 rok)
612 (4 1ok etage )
701 (3 rok)
702 ( 610k etage )
703 (4 xok)
704 (2 rok)
705 (4 rok)
706 { 6 Tok etage )
707 (3 rok)
B01 (4 rok)
802 (4 rxok)
803 (4 rok)
804 (4 rok)

Lokal
Lokal 21
Lokal 22
Lokal 23

113
113
113
103
56
64
64
65
65
55
95
98
100
100
100
89
56
64
63
66
65
55
8
84
86
87
86
76
120
66
65
63
66
115
107
195
123
47
130
193
97
127
121
125
152

6148

Kvmn
70
100
379

549

1,75%
1,75%
1,75%
1,59%
1,01%
1,16%
1,16%
1,19%
1,18%
1,00%
1,60%
1,65%
1,68%
1,68%
1,68%
1,50%
1,01%
1,16%
1,14%
1,19%
1,18%
1,00%
143%
1,41%
145%
147%
1,45%
1,28%
1,85%
1,19%
1,18%
1,14%
1,19%
1,78%
1,65%
2,55%
1,90%
0,85%
2,01%
2,52%
1,63%
1,96%
1,87%
1,93%
235%

100,00%

Hyra/kvm
2000
2000
2000

3493 545
3493 545
3 493 545
3184 382
2 026 905
2316 463
2316 463
2388 852
2352 657
1990 710
3199714
3300 758
3368120
3368120
3368 120
2997 627
2 026 905
2316 463
2280 268
2 888 852
2 352 b7
1990710
2862 902
2820221
2 896 584
2 930 265
2896 584
2589772
3709 960
2388 852
2352 657
2280 268
2388 852
3 555 378
3308 047
5097 424
3 802709
1701152
4019123
5045143
3267 077
3926374
3740876
3864541
4 699 2682

200 060 000

Hyra/ir
140 000
200 000
758 000

1 098 000

3378 455
3 448 455
3448 455
3757 618
915 095
525 537
425 537
483 148
489 343
581290
2372286
2321242
2303 880
2353 880
2403 880
2644373
1165095
705 537
561732
653148
669 343
781 290
2079098
2292779
2275416
2291735
2375416
2637 228
4012040
903 148
789343
711732
903 148
3 366 622
3213 953
4 824 576
3519 291
1340 848
3502 877
4876 857
3254 923
5970 626
4781124
4 957 459
7997718

145 309 000

6872 000
6 942 000
6 942 000
6 942 000
2542 000
2 842 000
2742 000
2872000
2842000
2572000
5572000
5 622 000
5 672 00D
5722 00D
5772 000
5 642 000
3192 000
3022000
2842 000
3042000
3 022 900
2772000
4 942 000
5122 000
5172000
5222 000
5272 000
5197 000
7722 000
3292 000
3142 000
2992 000
3262 000
6922 000
6 522 000
9922 000
7322 000
3 042 000
7 522 000
9922 000
6 522 000
9 897 000
8 522 000
8 822 000
12 697 000

345 309 000

60 495
69 495
69 495
63 345
40320
46 080
46 080
47 520
46 800
39 600
63 650
65 660
67 000
67 000
67 000
52630
40 320
46 080
45 360
47 520
46 800
39 600
56 950
56 280
57 620
58 290
57 620
50920
73 80D
47 520
46 800
45 360
47 520
70725
65 805
101 400
75645
33 840
79 950
100 360
64 990
78 105
74 415
76 875
93 480

3978 480



201008103010

S

Ekonomisk plan f5r Bostadsriittsforeningen Sandhamnsgatan 39 Sida7avé

VIII EKONOMISK PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS
I nedanstaende prognos sker en arlig htjning av avgifterna frin medlemmar,
lokalintikterna och garage med 2 %. Drifts- och underhdllskostnaderna beriiknas
6ka med 2 % per &r. Réintan har beréknats till 4 % under hela kalkylperioden.

2011 2012 2013 2014 2015 2018 2021

1 2 3 4 5 6 11

Arsavgifter 3878480 40586050 4139211 4221995 4306435 4392563 4849745
Lokalintakter 1088000 1119960 1142350 1165206 1188511 1212281 1338456
Faslighetsskatt 82 800 92 500 92 560 92 800 52 800 82 500 92 500
Garage (s, kr/st & &r) 666 000 679320 692906 706765 720800 735318 811850
Sumita Intlkter 5834980 5949830 6066976 6186460 6308345 6432662 7092551
Drift och underhall 1828775 1865351 1902658 1940711 1979625 2019116 2229267
Fasfighetsskatt 92 500 92 500 92 500 92 500 b2ooa 136762 179064
Avsattning Hll yttre fond 167 425 170774 174189 177673 181226 184851 204080
Rinta botlenan 3746280 3746280 3746280 3746280 3746280 3746280 3746280
Amorlering/overskolt 0 74925 151349 220302 308814 346633 733850
Summa kostnader 5634980  5949B30 GOGE976 5186466 6308345 6432662 7092551
Kiénslighelsanalys 201 2012 2013 2014 2015 2018 2021
Avgifiioem end prognos 647 660 673 657 700 714 189
Rénlz + 0,5 %-enhet 73 738 744 163 77 791 865
Rénta - 0,5 %-enhet L1 684 597 611 624 638 713
Infiation + 0.5 &-enhet 649 662 675 668 702 716 781
inflation - 0.5 &-enhet 646 659 872 B&S 599 713 787
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IX. SARSKILDA FORHALLANDEN

For bostadsrétt skall Arsavgift erléiggas for bestridande av 18pande utgifter som
amorteringar och réintor pa lan, skatter, forsikringspremier, kostnader for
fastighetens forvaltning, underhall samt fér vatten och avlopp, elekirisk kraft,
renhéllning, trappstidning, uppvirmning, varmvatten med mera,

Arsavgiften skall bersiknas efter bostadsrétternas andelstal s8 att avgiften
kommer att motsvara vad som belper pa ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder,

Inom foreningen skall bildas en fond {6r yttve underhall.

I $vrigt héinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som
giller vid f8reningens upplosning eller likvidation,

X. UNDERSKRIFTER

Stockholm den 30 juni 2010

Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen SANDHAMNSGATAN 3¢

‘ o o)

Andera-¥orast Lars Bjdrk Bo Leijon
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadstittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Sandhamnsgatan 39, org nr
769619-1720, i Stockholms kommun far hiirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stéimmer Sverens med innehéllet i
tillghngliga handlingar och i 8vrigt med f8rhillanden som &r kéinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som #r av betydelse f8r bedémandet av freningens verksambhet.
1 planen gjorda berékningar #r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstér som
héllbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen #r
uppfylida.

I planen angiven anskaffningskostnad #r slutlig, Produktionsgaranti och/ eller insats-
garanti enl 4 kap BRL har inte stéllts ut, Vi vill fista uppméirksamhet pa att insatser
dérfér inte kan tas ut féve produktionens firdigstiillande.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
planen enligt vér uppfatining vilar pd tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tiligingliga;

Ekonomisk plan frén 2010-06-30,
Entreprenadavtal.

Stadgar,

Registreringsbevis,

FDS-utdrag,

Vi erinrar om styrelsans skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréitats intréiffar nagot som &r av vésentlig belydelse fér bedmning av
foreningens verksamhet far foreningen Inte uppléta légenheter med bostadsrétt férrdn en ny
ekonomisk plan upprétlats av slyrelsen och regisirerals av Bolagsverket.

Stockholm 2010-07-08
Vi <l
/] |

Christer Bohman Bjorn Rydén V¥
Civ ing Ju kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfiirda intyg anglende
ckonomiska planer.



