STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN REVELIEN 7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fareningens firma ar Bostadsrattsforeningen Reveljen 7.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppiata bostdder och lokaler at mediemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Mediems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen.
Farvarvare av bostadsratt skall ansdka om mediemskap i féreningen pé sétt

styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsratt
féreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte végras
medlemskap | fdreningen om foreningen skaligen bor godta férvérvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen ritt att vigra
mediemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far vigras

medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar
eller sadana sambor pé vitka lagen om sambors gemensamma hem skall

titldmpas.
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En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt overldtits till inte antas till

medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4%

insats och drsavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsiagenheterna i
forhallande till idgenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast sista dagen fére varje ny

manads bérjan.

ANDRA AVGIFTER
5§
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift och avgift for

andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen,

Upplatelseavgift ar en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen ndr bostadsritten uppldts forsta gangen. Avgiftens storlek bestéms av

styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110).

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgiften for andrahandsuppltelse far f8r en lgenhet arligen motsvara

hdgst 10 % av prisbasbeloppet enligt ovan. Om en ldgenhet uppiats under

en del av ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som ldgenheten &r uppldten. Avgiften betalas av



bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

Foreningen har ratt till dréjsmalsrinta enligt réntelagen {1975:635) pé obetalda
avgifter enligt 4 och 5 §§ fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Foreningen har dven ratt till ersattning for paminnelseavgift enlig lagen

{1981:739) om ersdttning for inkassakostnader.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

65

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla idgenheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar fér det
l6pande och periodiska underhaliet utom vad avser reparation av stamledningar
for aviopp, vérme, gas, el och vatten som féreningen férsett ligenheten med.,
Bostadsrattshavarens ansvar f6r ldgenhetens underhall omfattar s3lunda bland
annat

- egna installationer

~rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga rum ach utrymmen
tillhdrande l3genheten

- ledningar och dvriga installationer for aviopp, virme, gas, el och vatten — till de
delar dessa inte dr stamiedningar

- golvbrunnar, svagstrémsaniaggningar, malning av vattenfylida radiatorer och
stamledningar;

elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; elstider med tilthérande
rékgangar;

dorrar, glas och bagar i fonster; dock ej malning av yttersidor av dérrar och
fénster.

- till lagenheten hérande mark

£

S



Bostadsrittshavaren svarar endast fér renhdlining och sndskottning av till
ldgenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestdammelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer | anledning av vattenlednings-elier

brandskada.

7%
Féreningsstamma kan | samband med gemensam underhdlisatgard besluta cm
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten

som medlemmen svarar for.

8§
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig fordndring
fir dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att

forandringen inte medfér men for féreningen eller annan mediem.

98
Bostadsrattshavaren #r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick.

Med ansvaret fdljer béde underhalis- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren skall hdila noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av
den som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han

inrymt i ldgenheten eller som dar utfdr arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skal kan missténkas

vara behéftat med chyra far inte foras in i ldgenheten.



10§

Féretradare for féreningen har ratt att f8 komma in | ligenheten nir det behovs
for tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for. Niir bostadsratten
skall sdljas genom tvangsforsédlining, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
{dgenheten pa tamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte Idmnar féreningen tilltride till ligenheten, nar

foreningen har ratt till det, kan styrelsen ans6ka om handréckning.

11§

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin tégenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestdmmer anstka om samtycke till upplatelsen med angivande av

skél. Andrahandsupplatelse kan medges f6r en tid av ett &r. En forlangning av
andrahandsupplatelse kan medges med ett 3r. Andrahandsuppiatelse &r dirfor

begransad till hogst tva ar.

12§

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal an det

avsedda.

13§

Nyttjanderatten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt kan i enfighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1} bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3}bostadsréattshavaren inrymmer utomstiende personer till med for forening
eller mediem,

4) lagenheten anvénds for annat dndamél in det avsedda,



5) bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr valiande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmaél underratia styrelsen
omvatt det finns ohyra | lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
6}bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7} bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till {3genheten och han inte kan visa
giltig ursékt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovésentlig dej
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfaliiga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last

dr av ringa betydelse.

14§

Bostadsrattsiagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsratishavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att siga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran

lagenheten.

15§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt

till ersdttning for skada,



16§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till fljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforséljas. Forsaljningen far dock ansté till dess att sddana

brister som bostadsrattshavaren svarar for biivit dtgardade.

STYRELSEN

178

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter,

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av féreningsstdmma for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make elfler
sambeo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.
Valbar ar endast den som &r bosatt i fGreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Féreningens firma

tecknas forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

188§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden

och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

19§

Styreisen dr beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet
bverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vitken mer dn hilften av de nirvarande réstat elier vid lika rostetal
den mening som bitrads av crdféranden, For giltigt besiut nar f6r beslutsférhet

minsta antalet ledamoter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.



20§
Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller

féreta visentliga till- eller ombyggnadsitgirder av sadan egengom,

21§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser féra
medlems- och ldgenhetsférteckning. in-och uttride skall antecknas utan

drojsmal. Vid elektronisk dverforing skall gamla sparas i minst siu ar.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§

Foreningens rékenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fre ordinarie
féreningsstamma skali styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberattelse,

resultatrakning och balansrakning.

238

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med minst en och hogst tva
suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma fér tiden fran
ordinarie fSreningsstdmma fram tiil nista ordinarie foreningsstamma. Av
revisorerna - vilka inte behaver vara mediemmar - skall minst en vara

auktoriserad eller godkind.

248
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fére

féreningsstdamma.



258§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
Gver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngligs for

medlemmar minst tva veckor fore féreningsstdmman,

268§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast

fére juni manads utgéng.

278
Medlem som &nskar {dmna forslag till stdmma skall anmila detta senast den 31

januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

28§
Extra foreningsstamma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begar det hos

styrelsen med angivande av drende som Gnskas behandiat pé staimman,

29%

Pa ordinarie féreningsstémma skall forekomma:

1) Gppnande

2} Godkénnande av dagordning

3) Val av stdmmoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
5} Val av tva justeringsman tillika rostriaknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostidngd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning



9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut am faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13} Beslut om arvoden 3t styreiseledaméter och reviserer for ndstkommande
verksamhetsér.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15} Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17} Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18} Avslutande

308§

Katlelse till foreningsstdmma skall innehsila uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pad stimman. Kalle!se skall utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning, postbefordran eller e-post senast fyra veckor
fore ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstamma, dock tidigast

sex veckor fére ordinarie och extra féreningsstimma,

Vid stadgedndring, likvidation eller fusion galler for extra foreningsstdmma

samma tidsfrist som vid ordinarie féreningsstamma.

318

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. ROstratt har
endast den mediem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

32§

Medlem far utéva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make,

iy,



sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrdda mer 4n en mediem. Ombudet skall foreta en
skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten gailer hogst ett 3r frin utfirdandat.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitrade. Endast mediemmens

make, sambe, annan ndrstdende elier annan mediem far vara bitréde.

33%

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 3n hilften av de
avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.
Vid val anses den vald som har fitt flest réster. Vid lika réstetal avglrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet férrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser |

bostadsrattslagen.

34§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta

ordinarie féreningsstimma halits.

358
Frotokoil fran foreningsstdmma skall hallas tiiigéng!igtiﬁsr mediemmarna

senast tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
36§
Meddelanden deiges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning

eller e-post.



FONDER

37%

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

* Fond for yitre underhal|

*Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst

0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
Om féreningen uppldses skall behsllna tillgangar tilifalla mediemmarna |

forhallande tili lagenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhliande till lagenheternas &rsavgifter for det

senaste rékenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galier bostadsrittsiagen, fagen om

ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma 2017-05-16 och

vid extra féreningsstamma 2016-11-08.
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