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Sammanfatining

Energikompetens har den 2019-03-05 utfért en energibesiktning av er byggnad. | denna
rapport redovisar vi byggnadens nuvarande energianvandning samt ger forslag pa atgarder for
att minska energianvandningen.

Byggnadens primarenergital: 159 kWh/m?2,ar for uppvarmning, tappvarmvatten och fastighetsel.
For att anvanda energin i din byggnad sa effektivt som majligt, reckommenderar vi att ni genomfér
de atgarder som vi ger forslag pa.

Efter registrering i Boverkets energideklarationsregister sa har din byggnad fatt féljande varden:
Primarenergital: 159 kWh/m?, ar

Med hjalp av byggnadens klimatort, alder och uppvarmningssystem kan denna byggnad jamféras

med liknande byggnader.
Referensvirden: 163 kWh/m?, ar (liknande byggnader)

85 kWh/m?, ar (enligt nybyggnadskrav)

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Referensvirden i energideklarationen

Energiklass Kommentarer

Passivhusstandard

Krav vid nybyggnation
Relativt lag forbrukning

Genomsnittsbyggnaden i Sverige

a
/.\ Lagenergihusstandard
C
D
E
()

Finns troligen kostnadseffektiva atgarder
for att minska forbrukningen

B

Energiklass bestams ej av energiexperten utan berdknas enligt Boverkets databas.
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Energideklarationens omfatining

Vad ar en energideklaration?

Deklarationen inférdes i Sverige 2006 genom lagen om energideklaration. Syftet ar att framja en
effektiv energianvandning och en bra inomhusmiljo i byggnader. Boverket tar fram regler om
energideklarationerna och har tillsyn dver energideklarationerna och energiexperternas oberoende.
Enligt lagkravet ska det for byggnader som siljs, exempelvis egendgda smahus, finnas en
energideklaration vid forsaljningstillfallet. For hyreshus och bostadsrattshus som upplats
med nyttjanderatt ska det alltid finnas en giltig energideklaration, aven om byggnaden

inte ska séljas.

Du som vill kopa ett hus har ritt att fa se energideklarationen. Du som ska sélja ett hus
ansvarar for att deklarationen goérs och att spekulanten far se den fore kopet.

Du som ska sélja eller hyra ut din byggnad, eller en del av den, ska ange uppgiften om
byggnadens energiprestanda uttryckt i priméarenergital i annonsen. Du ska ange uppgiften
nar du annonserar i kommersiella medier sdsom dagstidningar eller pa internet. Det galler bade
nar du bjuder ut en helbyggnad till férsaljning eller uthyrning, eller bara en del av den.

En upprattad energideklaration ar giltig i tio ar.

Kalla: www.boverket.se

Registrering till Boverket

Vi registrerar in energideklarationen i Boverkets register for energideklarationer. Det ar Boverket
som lagrar energideklarationen, men aven kommunala namnder och energimyndigheten far
anvanda sig av uppgifterna.

Energikompetens ar certifierad av Kiwa for att utféra energideklarationer.
Energideklarationen for denna byggnad ar utford och registrerad av Energikompetens.
Vi har dven bifogat en utskriven kopia av energideklarationen som finns i Boverkets register.

Energideklarationen hor till byggnaden och &r inte personlig.

Energiprestanda och primirenergital

En byggnads energiprestanda baseras pa den mangd kopt energi, som anvants for varme, kyla
och fastighetsel under en tolvmanadersperiod. | samband med att energideklarationen rapporteras
till Boverket bestdms byggnadens energiprestanda och referensvarde.

Referensvardet talar om vad liknande byggnader har fér energiprestanda.

For att forbattra byggnadens energiprestanda ar det viktigt att inte bara energideklarera,
utan aven att genomféra de atgarder som rekommenderas.

Primarenergitalet redovisar korrigerade varden, gentemot primarenergifaktor och geografiskfaktor hur
mycket energi som byggnaden nyttjar under ett normalar per kvadratmeteruppvarmd yta [kWh/m2, ar].
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Objektsbeskrivning och energianvandning

Beskrivning av byggnaden

Nybyggnadsar: 1934
Energieffektiviserande Franluftsflakt och regulator bytt 2011. Injustering
atgarder gjorda: och byte av termostatventiler 2016.
Ny undercentral 2015
Antal vaningar: 6 +kallare
Antal lagenheter: 30
Antal trapphus: 1

Byggnadens areor
Total tempererad area, Atemp: 1 845m?
...varav area for lagenheter 1279 m?

Nuvarande energiforsorjningssystem
Varmekalla fér uppvarmning: Fjarrvarme
Varmekalla fér varmvatten: Fjarrvarme

Nuvarande energianvindning

Enligt gallande BEN skall faststallande av byggnadens energianvandning géras genom
matning och normalisering pa grundval av uppmatt energi. Byggnadens energiférbrukning
fordelas och normalarskorrigeras darefter enligt gallande BEN.

Uppskattad energi Uppskattad kostnad Normaliserat enl BEN

Energi till uppvarmning 228 235kWh 207 621 kr 205 412 kWh
Energi till varmvatten: 29 125kWh 26 494 kr 44 929 kWh
Fastighetsel: 6 263 kWh 11 733 kr

Verksamhetsel: 5 850 kWh 10 959 kr

Energipriser

El, pris per kWh 1,87 kr

Fjarrvarme, pris per kWh 0,91 kr

Ventilation

Typ av ventilation: Mekanisk franluftsventilation

OVK godkand: Utférd 2017, ej godkand

Radon

Datum fér matning: 2018-10-08

Typ av matning: Langtidsmatning enl. SSM

Radonhalt: 40Bg/m?

Kallvatten

Kallvattenanvandning: 1513 m?

Kallvattenanvandningen redovisas for att den ligger till grund foér varmvattenanvandningen.
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Atgirder for att minska din energianvindning

Atgardsférslaget anses vara ldnsamt om investeringen &r intjanad under atgardens avskrivningstid.

For varje atgardsforslag visas arlig minskad energianvandning, kostnadsminskning i kronor.
Vi har ocksa valt att redovisa aterbetalningstiden for varje atgard.

Atgardsférslagen ar beraknade som separata atgarder, men de kan paverka varandra om flera av
atgarderna genomfors.

De kostnader som anges for varje atgardsforslag ar ungefarliga och inkluderar installations- och
materialkostnad om inget annat anges. Investeringen kan eventuellt minskas ytterligare om det
finns mojlighet till bidrag, vilket vi inte tagit hansyn till i vara berakningar om det inte angetts.

Boverket har valt att dela in energibesparande atgarder i tre kategorier; byggnadstekniska, styr- och
reglertekniska samt installationstekniska atgarder. Utifran dessa kategorier redovisar vi de atgarder
som ar mojliga att gora i din byggnad. Byggnadstekniska atgarder minskar varmeforlusterna
genom byggnadens klimatskal och sénker behovet av tillférd varme. Styr- och reglertekniska
atgarder kan vara en atgard som t.ex. minskar évertemperaturer, som annars kan leda till hogre
energianvandning. Installationstekniska atgarder ar atgarder for att den energi som byggnaden
forbrukar ska anvandas pa effektivaste satt.

Atgardsférslagen géller endast for energi till virme och tappvarmvatten.
Energi for hushallsel omfattas ej i en energideklaration.
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Lonsamma atgardsforslag

Installation av produkter for vattenbesparing

Typ av atgard Installationsteknisk atgard
Installation av perlatorer och duschmunstycken fér vattenbesparing
Minskad energianvandning 7 300 kWh/ar
Minskad vattenanvandning 300 m3
Kostnadsminskning 3 400 kr/ar
Investeringskostnad 39 000 kr inkl. moms
Aterbetalningstid 11 ar

Ett enkelt och billigt sétt att spara vatten och energi &r att installera perlatorer och duschmunstycken
som blandar vattnet med luft. Bra perlatorer och duschmunstycken ger samma komfort som innan
men da de blandar in luft i vattenflédet férbrukas en mindre méngd vatten.

Sanka inomhustemperaturen under eldningssasong fran 23 till 21 grader

Typ av atgard Styr- och reglerteknisk atgard
Minskad energianvandning 23 000 kwh/ar
Kostnadsminskning 14 400 kr/ar
Investeringskostnad 0 kr inkl. moms
Aterbetalningstid Oar

Sénk inomhustemperaturen for att spara energi.

Installation av avgasare och partikelrenare

Typ av atgard Styr- och reglerteknisk atgard
Minskad energianvandning 6 800 kWh/ar
Kostnadsminskning 4 300 kr/ar
Investeringskostnad 50 000 kr inkl. moms
Aterbetalningstid 12 &r

Rekommendation om att installera avgasare och partikelrenare som renar, avgasar och aviuftar
varmesystemet. Detta bidrar till l&ngre livsldngd p& systemet och lagre energiférbrukning.
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Allmanna rekommendationer

Komplettering med bergvarme till befintlig fjarrvarmeanlaggning

Typ av atgard Installationsteknisk atgard
Minskad energianvandning 132 000 kWh/ar
Kostnadsminskning 128 000 kr/ar
Investeringskostnad 1 150 000 kr inkl. moms
Aterbetalningstid 9ar

Installation av bergvarmepump med fjarrvarme som spets.

Varmepumpen har en tackningsgrad pa ca. 97% av energibehovet fér byggnaden.

Da féreningens rorliga pris for el ar sa pass hogt i dagens lage, sa kan ej berakningen réknas positiv i
en LCC kalkyl som tar hansyn till energiprisutveckling och underhallskostnader.

Vid 15 ars teknisk livslangd behéver dock endast pumpen bytas och en ren pay-off ar betald inom
nagot ar.

Kalkylen bygger ocksa pa en relativt stor investering av matakabel som tacker upp sakringen for
bergvarmepumpen. Det finns aven losningar dar fijarrvarmen producerar tappvarmvatten, vilket i sin

tur minskar investeringen pa grund av utebliven ackumulatortank. Darmed kan investeringskostnaderna
minska och Idnsamheten bli storre.

Termografering av byggnadens klimatskal

Pa grund av intresse ifran foreningen gallande fonsterrenovering och eventuellt byte av de befintliga
2-glas fonstrena, sa rekommenderar vi en utredning genom varmekamera. Detta kan identifiera

de storsta bristerna och darmed géra punktatgarder for att 6ka komforten och minska det upplevda
kallraset som otata fosnter och oisolerade smygar kan skapa.

Vi rekommenderar aven att se éver maojligheten for att soka bidrag till nya fonster. Normalt sett kan

detta erhallas vid befintliga 2-glasfonster och narhet till trafikerade vagar.

Installation av solceller

| dagslaget finns ingen ekonomisk lI6nsamhet fér att installera solceller fér bostadsrattsféreningen.
Foreningens el uppgar till ca. 12 000 kWh om aret och vi uppskattar att i basta fall kunna nyttja och
sdlja ca. 80% av produceringen ifran solcellerna.

Vid installation av exempelvis bergvarmepump 6kar Idnsamheten i solcellsinstallation da elbehovet
blir storre. Speciellt om bergvarmepumpen aven producerar varmvatten under sommarhalvaret, da
solcellsproduceringen ger som mest. Vi rekommenderar aven att se 6ver el abonnemangsavtal och
méjligheten att samla de boendes elanvandning pa féreningens el abonnemang. Aven genom denna
I6sning blir kalkylen fér solcellsproduktion IGnsammare, da hushallsel som nyttjas aret runt kan
reduceras. Foreningen far i sin tur en administrativ uppgift att schablonisera avgiften fér de boendes
elanvandning och exempelvis vid arsslut rakna av den faktiska anvandningen for varje hushall.

Energikompetens i Sverige AB Hemsida: www.energikompetens.se

Kungsdingsvigen 31B Email: info@energikompetens.se
753 23 Uppsala Tel: 072-860 37 89



Beskrivning av ord i atgiardsrapporten

Atemp
Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedd att varmas till mer an 10°C och som ar
begransade av klimatskarmens insida, exklusive area for varmgarage. Anges i m2.

Byggnadens energianviandning

Den energi som vid normalt brukande under ett normalar behdver levereras till en byggnad

(ofta bendmnd kdpt energi) for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten samt drift av byggnadens
installationer (pumpar, flaktar eller dylikt) och 6vrig fastighetsel (kWh/ar).

Hushallsel samt verksamhetsel ingar ej i denna kategori.

Hushallsel
Den el som anvands for hushallet (exempelvis hemelektronik, belysning, matlagning, frys, jacuzzi, bastu)
Och som inte anvands for att varma eller kyla byggnaden.

Fastighetsel
Exempel pa fastighetsel ar el till fast belysning i trapphus och kallare, drift av pumpar
ventilationsaggregat, hissar, externa varmekablar, motorer i undercentral m.m.

Verksamhetsel
Den el som verksamheten férbrukar for dess verksamhet, exempelvis stolpbelysning utomhus, kylar,
frysar, tvattmaskiner, motorvarmare m.m.

Energiprestanda
For byggnader ar energiprestanda den energi som anvands for varme, kyla, tappvarmvatten
Och fastighetsel dividerat med byggnadens uppvarmda area, exklusive area foér varmgarage.

Primirenergital

Korrigerad energiprestanda som tar hansyn till den geografiska justeringsfaktorn och primarenergifaktorn.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler
/energihushallning/vad-ar-primarenergital/

Referensviarden

| energideklarationen presenteras nybyggnadskravet géllande energiprestanda (referensvarde 1)
samt energiprestanda for liknande byggnader som ett intervall (referensvarde 2) baserat pa Boverkets
statistiska underlag.

BEN

For att en byggnad ska beddémas rattvist och inte paverkas av om anvandarna har varit snala eller
slosaktiga med energi sa ska den bedémas utifran ett normalt brukande. Energianvandning knutet till
anvandarnas beteende och brukande ar till exempel tappvarmvatten och innetemperatur. Boverkets
foreskrifter BEN innehaller regler for hur normalt brukande ska hanteras vid berakning och matning av
byggnadens energianvandning.

For mer info, se Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/byggande/bygg-och-renovera-energieffektivt/berakning-och-matning/
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Den nya energideklarationen och primirenergitalet

Nytt satt att mata och berakna energianvandningen for en byggnad sedan arsskiftet.

Den 1 januari 2019 inférdes primarenergitalet i energideklarationen. Tanken ar att det ska bli enklare
att jamfora byggnader direkt i hela Sverige. Energianvandningen justeras enligt en geografisk

faktor och en faktor for byggnadens energibarare direkt in i formeln for kWh/m? och ar.

energislag som har mindre miljdpaverkan an t.ex. elektricitet som i manga fall kan vara producerad
av kraftverk som utvinner energin ur kolférbranning och brytning av uran.

Att jamféra er nya energideklarations kWh/m2/ar med den i er tidigare deklaration blir svart da
skillnaderna i berakningsregler har andrats vasentligt.

Aven den tidigare jamférelsen mellan det referensvardet: Statiska intervallet gar ej att

direkt jamféra med det nuvarande referensvardet: Liknande byggnader. Det nya referensvardet bygger
bland annat pa liknande byggnaders byggar och om byggnaderna ar friliggande eller

mellanliggande fastighetskroppar.

Varfor ar primarenergifaktorn for el sa pass hog? Detta ar framst ett incitament ifran riksdagen, for att
minska behovet av energislaget el. Sverige har direkta EU direktiv som stéller krav pa att landet och
ovriga EU lander ska sanka sitt energibehov gallande industrin, transport och bebyggelse. Elektricitet ar i
dagslaget den renaste formen av energi och har hégst kvalitetsfaktor. Det betyder bland annat att
elektricitet kan nyttjas genom olika installationstekniska I6sningar for att héja varmefaktorn genom t.ex.
en varmepump. Darfor blir byggnader som nyttjar direktverkande el for varme, vatten, och/eller har

hdg anvandning av fastighetsel mer eller mindre straffade genom incitamentet.

Det finns ddremot manga fordelar med primérenergitalet.

- Minskar risken for el-effekttoppar under bland annat uppvérmningssdsongen, pa det svenska elnétet.
Mindre energi genom bland annat kdrnkraft och kolkraft behéver dédrmed produceras.

- Byggnaders energiklass kan direkt enklare jamféras éver geografiska delar i landet.

- Sedan 2017 har primérenergitalet nyttjats vid berékning av nybyggnationers energianvéndning.
Det blir ddrmed enklare att folja upp verifiering av primérenergitalet.

Det gar inte att jamfora den gamla energideklarationen med tidigare energideklarationer.

Om ni vill veta mer eller satta er in i primarenergitalet, energiklasserna och de férdandringarna
i den nya energideklarationen sa rekommenderar vi att ni viander er till Boverkets hemsida,

dar samtliga delar i energideklarationen beskrivs.

https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
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Uppfolining av byggnaden

Vi pa Energikompetens rekommenderar att standigt arbeta med en underhélisplan.

I en underhallsplan sammanstalls framtida kostnader for byggnadens samtliga konstruktionsdelar och
vilka kostnadsavsattningar som behdéver goras arligen till underhallsfonden. Underhallsplanen ar ett
levande dokument till er fastighet som bade nuvarande och kommande styrelse kan anvanda som ett
planeringsverktyg for framtiden. Underhallsplanen inleds alltid med en nuvardesanalys dar

ingenjorer besoker er fastighet och undersoker konstruktionen och de tekniska installationerna.

En underhallsplan innehaller bland annat uppgifter och framtida kostnadsanalyser om byggnadens
klimatskal gallande fasaden, tak, fonster, dérrar. Samt kontroller och deklarationer som enligt lag ska
utféras, dar aven energideklaration och OVK ingar. Men aven uppskattade energikostnader, allmanna
utrymmen och underhall och reinvestering av samtliga installationstekniska delar av byggnaden.

Genom en val utformad underhallsplan kan fastighetsdgaren implementera energieffektiviserande
atgarder i kommande renoveringar. Sa som isolering av taket eller vindsbjalklaget, tatningslister och
eventuellt byte/komplettering av de befintliga fonsterna, eller tillaggsisolera fasaden i samband med
fasadrenovering. Aven installationstekniska komponenter omfattas av underhallsplanen.
Fastighetsagaren far dokumentation som ar enkel att folja vid reinvesteringar och underhall av flaktar,
pumpar, varmevaxlare och andra installationstekniska komponenter som byggnaden nyttjar.

Vid stdrre renoveringar och ombyggnad, radgor alltid med sakkunnig och energiradgivare om vad

er fastighet kan titta narmare pa och kalkylera Ionsamheter i gallande energieffektivisering.

Alla fastigheter ar olika och kraver olika typer av underhallsatgarder. Mycket beror pa tidigare
renoveringar och underhall. Underhallsplanen ska anpassas till férvaltaren och fastighetsagaren.

En val utformad underhallsplan bor vara latt att forsta och ge fastighetsagaren en framtida inblick av
renoveringskostnader under en period pa ca. 30 ar.

Ar det lag pa underhallsplan?

Enligt BBR sa finns lag pa underhallsplan vid nybyggnation och stérre ombyggnationer av byggnader.
2:51 ”Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for hur och
nar idrifttagande och provning samt skdtsel och underhall ska utféras. Detta for att de krav pa
byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvudférfattningarna ska
uppfyllas under brukstiden. Vid &ndring av byggnader kan befintliga instruktioner behdva kompletteras
eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvandning samt till
installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

Enligt plan- och bygglagen ska byggnadens underhall anpassas till dess varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt. En byggnad far aldrig férvanskas och en
underhéllsplan ger Er ett bra verktyg for att minska framtida oénskade och dyra kostnader.
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