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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Reveljen 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se tifl att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfar gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhé!l kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2030,

Inga stdrre underhall &r planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underh3llet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se |&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsbergttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Stockholm.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Adam Anders Oscar Lindén Crdférande
Damir Cancar Kassor

Erik Leopold Madia Ledamot
Ulrika Margareta Palm Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Liza Hartzell Ordinarie Extern
Valberedning

Margareta Kindstedt Sammankallande
Stammor

Crdinarie féreningsstdimma holls 2020-06-23.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Revelien 7
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Kommun

Reveljen 7 1999

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1935.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 331 m2, varav 1 279 m? utgor ldgenhetsyta och 52 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléater 30 lgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18
12

0 0

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mabelrestaurering 52 m?2 2021-08-01
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Takterrass
Tvéattstuga med torkrum
Cykel- och barnvagnsrum

Med grill och utemabler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2030.

Underhdlisplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Sotning och brandskyddskontrollav 2020 Obligatoriskt var 4:e resp. 6:e ar.

eldstader

Obligatorisk energideklaration 2019 Obligatoriskt var 10:e &r

Spoining av koks- och 2019 Badrum stambytt 2004, kék ca

padrumsstammar. 1972.

Atgardande av rost pa fistena till 2018

balkongréckena.

Radonmétning 2018 Obligatoriskt var 10:e ar

Chligatorisk Ventilations Kontroll 2617

(CVK)

Installation av fibernit 2017

Malning av vdggar i trapphus. 2016

Maélning av vdggar och golv i kéllare

och tvattstuga.

Nya maskiner i tvattstugan 2016

Sotning av eldstader 2016

Byte av undercentral, injustering av. 2015 - 2016

undercentrai samt byte av

termostatventiler pa elementen.

Mélning av fonster samt nya 2015

t&tlister

Planerat underhall Ar Kommentar

Stuprénnor byte enligt teoretisk 2021 Far bedémas d& om det ska

livsl&ngd underhallsplan. senareldggas.

Utsortering av matavfall 2022 Med kér! pa garden om "gréna

obligatoriskt from 1 januari 2023. pasen" inte far anvéndas i mobil
sopsug. Mer information fran
kommunen invéntas.

Obligatorisk Ventilationskontroll 2023 Obligatoriskt var 6:e ar.

(OVK)

Byte av ytterport och kodlas enligt 2023 Far beddmas da om det ska

teoretisk underhailsplan. senareldggas.

Sotning av eldstader. 2024 Obligatoriskt var 4:e &r.

Spolning av koks- och 2024 Bor géras var 5:e ar for att forlinga

badrumsstammar. stammarnas livstangd och
férebygga stopp.

Ommaéining och renovering av 2025 Fér beddmas mer ing&ende da.

fénster enligt teoretisk Kommunala Energirddgivningen

underhalisfrekvens | rekommenderar mycket starkt

underhallsplanen. renovering, och avrdder frén
fullsténdigt fonsterbyte av
originalfénster frén 30-talet.

Fastighetsnara 2025 Féreningen invantar information

férpackningsinsamling blir standard frén kommunen och

senast 2025. férpackningsinsamlingen hur detta
ska ske praktiskt. Gissningsvis med
karl pa garden.

Injustering/ driftsoptimering av 2026 Efter fonsterdtgard.

undercentral.

Brandskyddskontroll av eldstider. 2026 Obligatoriskt var 6:e 4r.

Radonmétning. 2028 Obligatoriskt var 10:e &r.

Energideklaration. 2029 Obligatoriskt var 10:e &r.
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Férvaltning
Foreningens farvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Driftia
Ekonomisk SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

férvaltning/Lagenhetsforteckning

Féreningens ekonomi

Féreningens |&n har amorterats med storsta tilldtna belopp pé det bundna lanet. Det innebar att féreningens
rantekostnader fortsatter att sjunka, samtidigt som vi vl foljer de lagkrav som finns pd &rlig avsattning for framtida
underhall.

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med att minska de idpandet kostnaderna. Tidigare &rs utgiftsminskningar har bidragit
till god kostnadseffektivitet men vérme och varmvatten &r fortsatt den stdrsta I6pandet kostnaden. Det ar framforallt
val valda energieffektiviserande &tgérder i huset som skulle kunna sinka fdreningens 16pnade kostnader ytterligare
och styrelsen fortsatter dérfor att undersika alternativ som bergvarme. Hansyn till alla medlemmars boendekomfort
maste dock givetvis viga valdigt tungt gentemot eventuella kostnadsbesparingar.

Inga storre underhallsatgarder har genomforts under &ret och det har varit fa oférutsedda utgifter eller betydande
reparationer.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1181 209 1174570
Rorelseintékter 1066410 1 065 053
Finansiella intékter 26 0
Minskning kortfristiga fordringar 2776 2 444
Okning av kortfristiga skulder 0 1764

1069 212 1069 261
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 620 871 677 705
Finansiella kostnader 105 491 113773
Minskning av l&ngfristiga skulder 271 144 271 144
Minskning av kortfristiga skulder 11571 0

1009 077 1062 622
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1241 345 1181209
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 60 136 6 639

*|jkvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar
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Férdelning av intikter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
5% kostnader 4%
13%
Avskriv-
ningar
9% Taxebundna
kostnader
I 35%
|
|
- X i g
Owigdiift Fastighets-
Arsavgifter 33% avgift
95% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapséret
Sotning och brandskyddskontroll av eldstader genomférd varen 2020.

Underhallsplan uppdaterades med &tgarder fram till 2030.

Styrelsen har under dret arbetat med att undersdka forutsittningarna fér en ev. instaliation av bergvdrme och
redovisat detta p& den ordinarie stdimman dar fragan bordlades eftersom ytterligare understkning behévdes for att
kunna fa ett fullgott beslutsunderlag.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overl&telser under ret: 8 st

Overtatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 11

Avgéende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 786 786 807 808
Hyror/m? hyresrattsyta 1078 1061 635 621
L&n/m2 bostadsrattsyta 3243 3455 3764 3981
Elkostnad/m? totalyta 16 19 17 17
Vérmekostnad/m?2 totalyta 167 176 176 180
Vattenkostnad/m? totalyta 20 15 18 18
Kapitalkostnader/m? tctalyta 79 85 94 101
Soliditet (%) 79 77 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 265 199 -352 -137
Nettoomséttning (tkr) 1 066 1065 1063 1081

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 279 m2 bostader och 52 m2 lokaler.
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Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 947 971 0 0 14 947 971
Upplatelseavgifter 5584 292 0 0 5584 292
Fond fér yttre underhall 303 493 140 583 0 162 910
S:a bundet eget kapital 20 835 756 140 583 0 20 695 173
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5122 760 -140 583 198 802 -5180979
Arets resultat 265 301 265 301 -198 802 198 802
S:a ansamlad forlust -4 857 459 124 718 0 -4 982 177
S:a eget kapital 15 978 297 265 301 (] 15 712 996
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
arets resultat 265 301
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 982 177
reservering till fond for yttre underhall enligi stadgar -140 583
summa balanserat resultat -4 857 459
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -4 857 459

Betraffande fdreningens resultat och stilining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomséattning Not 2 1 066 410 1065 053
Summa rorelseintikter 1066 410 1065 053
Driftkostrnader Not 3 -492 729 -551 368
Ovriga externa kostnader Not 4 -90 925 -80 539
Personalkostnader Not 5 -37 217 -35798
Avskrivning av materiella Net 6 -74 773 -74 773
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -695 644 -752 478
RORELSERESULTAT 370 766 312 575
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 26 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 491 -113773
Summa finansiella poster -105 465 -113 773
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 265 301 198 802
ARETS RESULTAT 265 301 198 802
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 19 025 409 19100 182
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 19 025 409 19 100 182
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 025 409 19 100 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 637 711 580 351
Summa kortfristiga fordringar 637 711 580 351
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 636 802 636 802
Summa kassa och bank 636 802 636 802
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1274513 1217 153
SUMMA TILLGANGAR 20 299 922 20 317 336
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20532 263 20 532 263
Fond fér yttre underhall Not 11 303 493 162 910
Summa bundet eget kapitai 20 835 756 20 695 173
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 122760 -5 180979
Arets resultat 265 301 198 802
Summa fritt eget kapital -4 857 459 -4 982 177
SUMMA EGET KAPITAL 15 978 297 15712 996
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1152 359 4147 420
Summa langfristiga skulder 1152 359 4147 420
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 995 061 271144
kreditinstitut
Leverantorsskulder 28125 61 122
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 146 080 124 654
intakter i
Summa kortfristiga skulder 3 169 266 456 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 299 922 20 317 336
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende 4r.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank
Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillg&ngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1005 195 1005195
Hyror lokaler momspliktiga 56 055 55168
Avgift andrahandsuthyrning 5124 4 650
Oresutjdmning 36 40
1066 410 1 065 053
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse!l entreprenad 42 737 42 383
Fastighetsskdtsel bestallining o) 11786
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 4748 4704
Snéréjning/sandning c 30975
Staddning entreprenad 28 972 27 600
Mattvatt/Hyrmattor 4 887 4 386
Sotning 10933 0
Hissbesiktning 1340 1303
Myndighetstilisyn 0 11584
Sophantering 2 249 0
Serviceavtal 10 282 5112
Forbrukningsmateriel 500 1022
Teleport/hissanldggning 2218 1109
108 867 141 964
Reparationer
Lokaler 0 870
Tvéttstuga 0 4 496
Las 0 1 846
Elinstallationer 2 665 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2218 0
Hiss 24 481 13099
Fonster 0 1750
29 364 22 061
Periodiskt underhall
WS 8 26 045
0 26 045
Taxebundna kostnader
El 20 872 24 884
Varme 227793 233 649
Vatten 26 185 20153
Sophdmtning/renhalining 12 694 11243
281 544 289 929
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 474 27 450
27 474 27 450
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 480 43 920
TOTALT DRIFTKOSTNADER 492 729 551 368
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 1350 0
Hyresforiuster 1 0
Ovriga férluster 0 2490
Revisionsarvode extern revisor 5272 4 961
Féreningskostnader 435 403
Férvaltningsarvode 81 959 80 702
Administration 1908 1983
90 925 90 539
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Sociala kostnader 92/ 5798
37 217 35798
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 74 773 74773
74773 74 773
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 20 572 652 20572 652
Utgaende anskaffningsvirde 20 572 652 20 572 652
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 472 469 -1 397 696
Arets avskrivningar enligt plan -74 773 -74 773
Utgaende avskrivning enligt plan -1 547 243 -1 472 469
Planenligt restvarde vid arets slut 19 025 409 19 100 182
| restvardet vid rets slut ing&r mark med 5618 000 5618 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 13 861 000 13 861 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
46 861 000 46 861 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 46 600 000 46 600 000
Lokaler 261 000 261 000
46 861 000 46 861 000
Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 18 500 18 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 500 18 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 500 -18 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 500 -18 500
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 174 840 174 840
Nyanskaffningar 0 ¥
Utrangering/férsélining 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 174 840 174 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -174 840 -174 840
Arets avskrivningar enligt plan c 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -174 840 -174 840
Redovisat restvirde vid arets slut o 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15 354 15 354
Skattefordran 17 814 19 374
Momsavrékning 0 1216
Klientmedel hos SBC 604 543 544 407
637 711 580 351
~Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 162 910 593118
Reservering enligt stadgar 140 583 140 583
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stsmmobeslut 0 -570 791
Vid arets slut 303 493 162 910
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,600 % 2723917 2723917 2021-02-22
Handelsbanken 3,970 % 1423503 1694 647 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 4147 420 4 418 564
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 995 061 -271 144
1152 359 4147 420

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 791 700 kr.

Lan som har slutfdrfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9877750 9877750
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 7 305 7 305
Ranta 6 884 6515
Avgifter och hyror 101 891 80 834
146 080 124 654
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen fortsatter arbetet med att ta fram ett gediget beslutsunderlag angéende
eventuell installation av bergvdrme. D& flera styrelseledamdter har avgatt under aret
fortsatter arbetet med att ta fram férslag pa nya styrelseledaméter till &rsstdmman.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar l8pande &tgérder for att begrénsa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
n&gon) som utbrottet kan komma att f4 pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den )/ 94 2021

Adam Anders Oscar Lindén
Ordférande

Erik Leopold Madia W/
Ledamot (/ /

[{eoﬁold Mad'u'a'

amir Cancar
Kassor

F/A
Min revisionsberattelse har lamnats den »{Z / 9’ 2021

s

7 /ﬁﬂ" zZ4
Liza/Hartzell
Extérn revisor
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