Brf Reveljen 1 & 11

Arsredovisning 2019



Ordforanden har ordet

Forvaltningen av foreningen 16pte val under 2019, med en lagre nivé av reparationer 4n
foregiende 4r. Vid sidan av 1opande fotvaltning gjordes en storre underhillsinsats under dret i
form av byte av styrsystem for entréhissen pd Hedinsgatan 11.

Intakter minus utgifter (kassaflode) uppgick till knappt 1,1 Mkr. Férutom hissinvestetingen
anvindes 6verskottet till att minska nettoskulden genom amottering och en 6kning av likvida

medel.

Det nyckeltal som av ménga anses vara det viktigaste for att bedéma en forenings
ekonomiska stillning ar foreningens 1dn pet kvadratmeter yta. Foreningen hade vid utgingen
av aret 2 568 kr i 1in pet kvm yta, vilket ska stillas mot den generella bedémningen att en
niva under 10 000 per kvm anses bra och under 5 000 mycket bra.

Foreningens ekonomiska stillning dr med andra ord god och styrelsen bedomer att
nuvarande minskningstakt av foreningens 1an ér tillfredsstillande, med hdnsyn taget till nivan
pa lan samt kommande utgiftet i den langsiktiga underhallsplanen. Denna omfattar vad giller
betydande atgirder nirmast renoveting av balkonger (citka 2024) och ommalning av fasaden
(cirka 2028).

Styrelsen aviserade 2018 att 4rsavgiften skulle kunna behéva héjas med 10 procent fram il
2020. Utfallet blev en hojning 2019 med 5 procent. Prisokningar pa kostnadssidan innebir att
den andra hilften av avgiftshdjningen (5 procent) kommer att genomféras under 2021 £t att
sikerstilla en trygg finansiell stillning infor kommande atgérder enligt underhéllsplanen.

Richard Reinius

Ordforande
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Styrelsen for Brf Reveljen 1 & 11 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms lédn.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-29. Foreningens ekonomiska plan &r
registrerad hos Bolagsverket.

Styrelse

For tiden 1 jan-29 april For tiden 29 april-31 dec

Richard Reinius ordforande Richard Reinius ordforande
Bjorn Olsson sekreterare Bjorn Olsson sekreterare
Hakan Gelotte ledamot Hékan Gelotte ledamot
Annette Rotstein ledamot Anntette Rotstein ledamot
Johan Strandberg ledamot Johan Strandberg ledamot
Jonas Sahlin suppleant Jonas Sahlin suppleant
Kenneth Friberg suppleant Kenneth Friberg suppleant

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma héllits

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda sammantridden.

Revisor
Revisor har varit Christer Eriksson, Crowe Horwath Osborne AB, vald vid foreningsstdmman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Hans Goglund (sammankallande), Gunilla Lindblom och Ferdinand
Kees.

Stéimmor
Ordinarie arsstimma holls den 29 april.

Fastigheter

Foreningen fger fastigheterna Reveljen 1 och 11 i Stockholms kommun pé adresserna Kallskérsgatan 3,
Kallskérsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.
Bostadsrittsforeningen Brf Reveljen 1 & 11 grundades &r 1996. Marken innehas med dganderitt.
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Genomforda storre underhélls- och investeringsatgédrder dver aren:

Ar Atgird

2018 Renovering av hiss

2017 Uppgradering av tradgérden, stamspolning.

2016 Renovering av fonster, renovering av tak slutford

2015 Renovering av tak paborjat, renovering av hissar slutford.
2014 Renovering och uppgradering av hissar.

2013 Installation fiber

2012 Malning av trapphus

2011 Mélning av entréer

1993 Stambyte och badrumsrenovering

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta (kvm
83 Bostadsritter 6 034
1 Hyreslagenheter 90
3 Lokaler 145
6269

P4 foreningens fastighet finns 1 parkeringsplats som hyrs ut till medlem.

Av foreningens 83 medlemsligenheter har 8 (8 foregdende ar) overlatits under aret. Foreningen uppléter
1 bostad och 3 lokaler med hyresritt.

Forvaltning

Forvaltningen har under ret skotts av POS Fastighetsvard AB (fastighetsskotsel och teknisk forvaltning) |
och Mediator Fastighetskonsult AB (ekonomiskt férvaltning).

Fastighetsforsikring

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesforsiakrad i Brandkontoret. I forsédkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts liksom besiktning av balkonger.

En storre atgird har utforts i form av utbyte av styrsystem for hissen pa Hedinsgatan 11. Dérutover har
mindre &tgirder utforts, frimst beskdrning av trid och reparation av takvéirme.

Avgifter
Med beaktande av 6kande kostnader samt amorteringsbehov for att mdta avskrivningar bedomer
styrelsen att en avgiftshojning om cirka 5 procent bor genomforas under 2021.

Framtida underhall
Ommalning fasad, inom 10 ar.
Renovering av balkonger, inom 5 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 121

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 10
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret: 9
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 122

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 857 3718 3671 3 669 3682
Resultat efter finansiella poster 212 -409 -669 -1 284 -101
Soliditet (%) 80 80 79 79 83
Fond for yttre underhall (tkr) 516,0 516,0 516,0 913,0 476,0
Taxeringsvarde (milj) 226,0 172,0 172,0 172,0 145,0
Bostadsrittsyta, kvm 6 034,0 6 034,0 6 034,0 6 034,0 6 034,0
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 551,0 551,0 548,0 549,0 548.,0
Bankskuld/ kvm (kr) * 2 568,0 2 648,0 2 829,0 3 052,0 2 106,0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,1 0,8 0,6 0,8 1,0
Belaningsgrad (%) 19,2 19,6 20,6 21,7 15,9
Réntekénslighet (%) 4,8 5,0 5,4 5,8 4.0

- Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — &rsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta

* Bankskuld per kvm total yta — foreningens totala 14n den 31 dec / kvm total yta.

* OBS att berikningen har dndrats bakét i tiden frén att ha beriknats med bostadsrittsyta till att
berdknas med total yta.

- Bel&ningsgrad - foreningens totala 1an den 31 dec / bokfort virde for byggnad och mark den 31 dec
- Réntekénslighet - rintebdrande skuld den 31 dec / redovisad &rsavagift.

En 6kad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 4,8 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 65675410 4253867 1945716 -2 881536 -408 822 68 584 635

Disp av foregaende ars

resultat: 516 363 -925 185 408 822 0
Arets resultat -212 204 -212 204
Belopp vid arets

utging 65675410 4253867 2462079 -3806721 -212 204 68 372 431
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Auvsiittning till yttre underhallsfond (0,3% av tax. vérde)
i ny rdkning dverfores

-3 806 722
-212 204
-4 018 926

676 848
-4 695 774
-4 018 926

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande rgsultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

5,6

2019-01-01
-2019-12-31

3857136
3 857136

-2 268 920
-251 805
-60 055

-1295919

-3 876 699
-19 563

-192 641
-212 204

-212 204

-212 20\Q

5 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

3717 865
3 717 865

-2 320 250
-260 279
=73 539

-1295919

-3 949 986
=232 121

-176 701
-408 822
-408 822

-408 822
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

83 893 407
6 805
83900 212

83900 212

18 499
90472
108 971

1 705 541
1814 512

6 (13)

2018-12-31

84 827 519
7 852
84 835371

84 835371

18 502
89 383
107 885

1182517
1290 402

86 125 773
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond 7
Fond for yttre underhall 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

65 675 410
4253 867
2462079

72 391 356

-3 806 722

-212 204
-4 018 926
68 372 430

16 100 000

730 823
55796
455 675
1242294

85714 724

I

7(13)

2018-12-31

65 675 410
4253 867
1945716

71 874 993

-2 881 536

-408 822
-3 290 359
68 584 634

16 600 000

504 238

53 617
383 284
941 139

86 125773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-212 204
1295919

1083 715

-1 086
301 155
1383 784

-360 760

-500 000

523 024

1182 517

1705 541
\

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-408 822
1295919

887 097

-15 556
-144 391
727 149

-1 135 980

-408 831

1 591 348
1182 517
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Noter
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende dr.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,5
Stammar, virme 3,1
El 4,5
Fonster 3,1
Mélning fonster 10
Tak ‘ 2
Hissar 6,67
Renovering hissar 6,67
Ventilation 14,3
Fasad ink. balkong 3,1
Telekommunikation 10
Fastighetsnit 10
Inventarier, verktyg och installationer 20
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den|gkatt som



Brf Reveljen 1 & 11 10 (13)
Org.nr 716419-4446

beriknas p4 det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Foreningens intéiikter

2019 2018
Arsavgifter, bostider 3323388 3312 546
Hyresintdkter, bostdder 123 705 120 582
Hyresintdkter, lokaler moms 203 864 199 632
Fastighetsskatt, momspliktig 16 158 13212
Hyresintikter, parkeringsplats 20400 20400
Intiikter kabel TV, internet 151 200 37 800
Ovriga intékter 18 421 13 693
3857136 3717 865

Not 2 Fastighetskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel, entreprenad 101 812 93 724
Fastighetsskotsel, extra tjanster 132 684 102 410
Stad 142 066 148 832
Obligatoriska besikningar 7 556 62173
Hissar 7773 96 665
Reparationer 74 102 162 157
Serviceavtal 4303 1742
Underhall 66 074 1 695
El, fastighet 140 215 133911
Uppvirmning 932 295 936 748
Vatten 124 198 121 006
Sophidmtning 130 143 133 807
Fastighetsforsikringar 63 903 63 827
Kabel-TV, internet 153 422 136 036
Fastighetsavgift/-skatt 131 82 125 518
Reparationer forsékringsirende 56 547\ 0

2268921 2320251



BrfReveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Not 3 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Arvoden och andra erséittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter enligt lag

Totala ersittningar och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Investeringar/ fastighetsforbattringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019
5104
136 590
34781
48 335
26 995
251 805

2019

48 000
12 055
60 055

60 055

2019

94 864 012
360 760
95224772

-10 036 493
-1294 872
-11 331 365

83 893 407

69 036 000
156 580 000
225 616 000

2019
10 469
10 469

-2 617
-1 047
-3 66

6 805

11 (13)

2018
4812
131 366
28 666
64 459
30976
260 279

2018

48 000
25539
73 539

73 539

2018

94 864 012
0

94 864 012

-8 741 621
-1294 872
-10 036 493

84 827 519

58 811 000
113 310 000
172 121 000

2018
10 469
10 469

-1 570
-1 047
-2 617

7 852
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Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Belopp vid arets utging

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

2019-12-31
4 253 867
4 253 867

2019-12-31
676 848
676 848

12 (13)

2018-12-31
4253 867
4 253 867

2018-12-31
516363
516 363

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea 3978 86 77193 1,57
Nordea 3978 89 06672 0,79
Nordea 3978 89 52054 1,02

Datum for
omsittning av
lan
2020-05-20
2021-05-06
2024-11-20

Lanebelopp
2019-12-31

8 500 000
1 600 000
6 000 000
16 100 000

Lanebelopp
2018-12-31
8 500 000

2 100 000

6 000 000
16 600 000

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Ovriga skulder

Skatteskulder
Depositioner
Redovisningskonto moms

2019-12-31
38 000 000
38 000 000

2019-12-31

12 797

33 888

9 11il
5579

2018-12-31
38 000 000
38 000 000

2018-12-31
10 296

33 888
9433

53 617
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Reveljen 1
& 11 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2019-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierdf.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reveljen 1 & 11 for
rikkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana &tgdrder, omraden och frhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den 16 april 2020

Crowe Osborne AB
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Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Brf Reveljen 1 & 11, Org.nr 716419-4446



