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Kontaktuppgifter leverantér:

Foretag Gunnar Karlsen Sverige AB
Namn Robin Ljunggren
Adress Solna Strandvégen 21, 171 54 Solna

Telefonnummer

+46 70 622 97 98

E-postadress

Robin.Ljunggren@gk.se

Kontaktuppgifter bestillare:

Foretag Cura Forvaltning (Brf Patrullen 1)
Namn Conny Brithén
Adress Edsvallabacken 16, 123 43 Farsta

Telefonnummer

0725-18 24 00

E-postadress

conny@curacenter.se
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1 Inledning

1.1  Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att
framja en effektiv energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall
utféras var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvandning,
genom beskrivning av hur mycket energi som arligen tillférts samt till vilka processer som
anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande
av god inomhusmiljo.

1.2  Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan)
byggnadens energiklass i en skala fran A till G. Energideklarationer utforda fore detta
datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex
kylskap och tvattmaskin. Den stora skillnaden &r att de vitvaror som séljs idag &r nya med
modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den aldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av
energideklarationerna inneholl totalt sju energinivaer. Fran Iag till hég energianvandning.
De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig fran A till G. Daremot ar
inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra
energiklassningen sa far den nédvandigtvis inte energiklass D i den nya
energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att
manga befintliga byggnader hamnar i en energiklassning 6ver det, &ven om de skulle ha
en valdigt bra energianvéndning i jamforelse med liknande byggnader.
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EP <50 % av BBR

Lagenergibyggnad ‘
EP >50-<75%avBBR

EP > 75 -< 100 % av BBR Boverketskrav 2
EP > 100 -< 135 % av BBR

EP > 135 - < 180 % av BBR

EP > 180 - < 235 % av BBR

EP > 235 % av BBR G

Befintliga hus ‘.

Figur 1. Nuvarande energiklassning, dir C motsvarar krav pa energiprestanda enligt
nuvarande byggnorm (Boverkets Byggregler).

N

Fastighetsbeskrivning

2.1  Allmant om fastigheten

Brf Patrullen 1 bestar av ett flerbostadshus med en verksamhet i lokal, byggnader?. Den
totala uppmatta A-temp arean var vid féregdende besiktning 1 457 m? Fastigheten har
totalt 22 st lagenheter.

Adress: Brantingsgatan 18, 115 35 Stockholm
Fastighetsbeteckning Patrullen nr 1

Nybyggnadsar: 1941

Verksamhet: Flerbostadshus

2.2 Inomhusklimat

Féreningen har utfért den obligatoriska ventilationskontrollen med godkant resultat 2018.
Fastighetens ventilation bestar av mekanisk franluft med flakt pa tak och tilluft via
springventiler i lagenheter dér besiktningsintervallet &r var 6:e ar.

Vidare sa har man dven matt radonhalten i inomhusluften. Matresultatet 1ag vid
mattillfallet under Stralsakerhetsmyndighetens gransvarde om 200Bg/kbm. Méatningarna
utférdes 2017 och radondetektoreran var exponerade i minst 60 dagar.

2.3 Klimatskal

Fastigheten uppfordes 1941. Fasaden ar i ok skick och har inte tillaggsisolerats sedan
byggnaderna uppférdes. Uppmatt yttervaggsmatt ca 35 cm.
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Fonstren ar 2-glas orginalfonster som malades och tatades om 2016 med uppskattat U-
varde om 3,2 W/m?K.

Figur 2. Fasad i ok skick.

Figur 3. 2-glas orginalfonster.
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Figur 4. Vindsutrymmet.

Vinden &r inredd med vindsforrad dar isoleringen ligger i golvet / trossbotten. Vid
eventuell tillaggsisolering av vinden sa kravs i sa fall att samtliga forrad rivs och att man
hojer upp golvet for att sedan bygga upp nytt golv med isolering under, for att slutligen
installera nya gallergrindar till forraden. Atgarden blir ganska omfattande och kostsam,
darmed har vi ej gjort nagra berékningar pa detta.

2.4  Tekniska system

2.4.1 Varme & Tappvarmvatten

Fjarrvarmeundercentralen ar fran 2001. Momentan effekt vid besiktningstillfallet var 38
kW och momentant fléde var 0,708 m?/h. Ackumulerad férbrukning lastes av till 420,710
MWh och ackumulerat fléde till 8824,71 m>,

Framledningstemperaturen pa priméarsidan lastes av till 86,1°C och returtemperaturen
41,1°C. Varmvattenkretsen lastes av till 50,1°C vilket &r bra da 50°C &r rekommenderad
grans géllande risk for legionellatillvaxt. Utetemperaturen var 2,6°C vid
besiktningstillfallet.

Varmen i byggnaden distribueras via vattenburna radiatorer med termostat-ventiler.
Injustering av vérmesystemet gjordes i samband med byte av fjarrvarmeundercentral
2006.
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Den totala energidtgdngen uppgick 2017 till 214,0 MWh. Varmvattenatgéngen har
baserats p& 25kWh/m?"

Figur 5. Fastighetens varmecentral.

2.4.2 Ventilation

Ventilationen bestar av mekanisk franluft utan varmeatervinning med intag av friskluft via
springventiler. Franluftsflakten ar fran ca ar 2000.

2.4.3 Tvattstuga

Féreningen har idag en allman tvéttstuga for sina medlemmar dar belaggningen ar
medium med manuell bokningstavla.

! Boverket, BEN 2
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Figur 6. Manuell bokningstavla.

Tvattstugan ar ombyggd 2017 och tvattutrustningen ar fran samma ar. Tvattmaskiner &ar
inkopplade pa kall- och varmvatten. Uppskattat arlig forbrukning for tvattstugan ar 3520
kWh/&r?

Figur 7. Tvattutrustning fran 2017.

Tvattstugans utrustning bestar av:

2st tvattmaskiner Miele (Professional PW 6075 Vario)
1st torktumlare Miele (Professional PT 7137 WP Vario)
1st torkskap TectoFlow (DryMaster TS 2120 WP)

1st mangel

2 Sveby, Levin 2015
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244 Pumpar

Pa varmecentralens VS-krets sitter det en pump pa 185W med frekvensstyrning och en
VVC-pump pa ca 190W utan frekvensstyrning.

™

S\

fi

~1 '\

Figur 8. Cirkulationspump pa VS-krets, fran ar 2006.

Figur 9. Cirkulationspump till VV, fran ar 2006.
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245 Systemvatska

For att varmeoverforingen ska vara optimal sa bor energibéraren vara fri fran
mikrobubblor. Detta lagger sig som ett lager mot rorledningens innanmate och sanker
varmeoverforingen, slipar ned rérledningarna och sanker livslangden. Varmesystemet bor
aven vara fritt fran magnetit da detta tapper igen ventiler och pumpar och sanker
livslangden.

Pa platsbesoket togs ett systemvatskeprov som visade att energibararen har bade
mikrobubblor och magnetit i systemet.

Figur 10. Flaskprov pa VS-krets med synliga mikrobubblor.

Figur 11. Flaskprovet visade dven pa magnetit i systemvétskan.
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2.4.6 Belysning

Vid platsbesoket sa inventerades belysningstypen, effekt och drifttid. Trappbelysningen
bestar av lagenergi med uppskattad effekt 18W, alltid pa. Kallarbelysningen har T8-ror
med 2*36W och timerstyrning och vindsbelysningen bestar av lagenergi med uppskattad
effekt 9W och on/off styrning Fasadbelysningen har LUX-styrning, med uppskattad effekt
18W.

Figur 12. Belysning i trapphus med narvarostyrning.

Figur 13. Belysning i kdllare med timerstyrning.
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3 Energibalans

En energibalans har uppréttats for att fordela tillford energi samt fastighetens
energianvandning. | samband med detta utfors dven normalisering av byggnadens energi
till vdrme och varmvatten enligt BFS 2017:6.

Fastighetsel Energiba|ans
6% Verksamhetsel
Kyla — 2%
0%
Tappvarmvatten

18%

Uppvarmning
74%

M Uppvarmning HTappvarmvatten W Kyla © Fastighetsel M Verksamhetsel

Figur 14. Energibalans, 2017.

Manad | El [kWh] | Fjv [kWh]

jan 1296 17 833
feb 1296 17 833
mar 1296 17 833
apr 1296 17 833
maj 1296 17 833
jun 1296 17 833
jul 1296 17 833
aug 1296 17 833
sep 1296 17 833
okt 1296 17 833
nov 1296 17 833
dec 1296 17 833
Summa 15554 214000
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3.1.1 Fastighetsel
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Fastighetsel 2017
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3.1.2 Fjarrvarme

FJV-férbrukning 2017
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o

Ar Uppmatta virden Normalarskorrigerade varden
Kopt fjarrvirme  Képt fjv/m? A- Korrigerad Korrigerad fjv/m?
[kWHh] temp fjarrvarme A-temp
[kWh/m?] [kWh] [kWh/m?]
2017 | 214 000 146,9 215768 148,1

3.2 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras har indata enligt nedan anvénts. Energipriser,
kalkylrdnta och energiprisdkningar har tagits fram efter schablon i branschen.
Investeringskostnader och energipriser som anvands i Idnsamhetsberdkningar ar angivna
exkl. moms.

Prisdkningar ar angivna som reala prisdkningar.

Fjarrvarmepris: 0,8 kr/kWh
Elpris: 1 kr/kWh
Kalkylranta: 4%
Prisokning fjarrvarme: 1,5%
Pris6kning el: 1,5%
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3.3 Atgarder

3.3.1 Atgdrd 1, Avgasning och filtrering av energibéirare pG VS-krets

Vid platsbesok togs ett systemvéatskeprov pa VS-kretsen som visar att mikrobubblor och
magnetit cirkulerar i systemet. Denna atgéard kan innebéara en energibesparing pa ca 7 400
kWh/ar och &r en [6nsam atgard. (Se bilaga 1)

Besparing energi 7399 kwh/ar
Besparing kr 5919 kr/ar
Uppskattad investering 50000 kr
Pay-off 8.4 ar
Direktavkastning 0,12 %

3.3.2 Atgdrd 2, Byte av belysning

Ett satt att minska byggnadens energiprestanda och minska kostnaderna av kopt energi,
ar att byta ut belysning i kéllare, vind och trapphus. Denna atgard kan innebara en
energibesparing pa ca 1 100 kWh/ar och &r en I6nsam atgard. (Se bilaga 2)

Besparing energi 1133 kwh/ar
Besparing kr 1133 kr/ar
Uppskattad investering 18 400 kr
Pay-off 16,2 ar
Direktavkastning 0,06 %

3.3.3 Atgiird 3, Byte av franluftsflikt

Ett satt att minska byggnadens energiprestanda och minska kostnaderna av kdpt energi,
ar att byta ut franluftsflakten till en mer energieffektiv sddan. Denna atgard kan
innebéara en energibesparing pa ca 1 000 kWh/ar och ar en lonsam atgard. (Se bilaga 3)

Besparing energi 963 kwWh/ar
Besparing kr 963 kr/ar
Uppskattad investering 10000 kr
Pay-off 10,4 ar
Direktavkastning 0,10 %
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3.3.4 Atgard 4, Hog fjarrvarme-retur

Vid platsbesoket understktes temperaturerna i fjdrrvarmecentralen och
returtemperaturen pa fjarrvarme-retur lag éver 41°C. Denna temperatur innebar
straffavgifter forr, idag ger energileverantoren Stockholm Exergi bonus desto lagre
temperatur som skickas tillbaka. Optimering av undercentralen kan vara beténkligt att
utfora for att hdmta hem bonus.

3.4 Fore och efter atgdrder

Chart Title

250,0
200,0
150,0
100,0
50,0
0,0
Fore atgarder Efter atgarder
HEL 12,0 9,9
M Fjarrvarme 214,0 173,4
Fére atgirder Efter atgirder
Kopt energi Kipt energi/m? Kopt energi Kopt energi/m?
[kWhiar] [KWh/m? Atemp] [kWh/ar] [kWh/m? Atemp]
Uppvarmning 147979,1667| 102 140580 96
Tappvarmvatten 36425] 25 32783 23
Fjarrkyla - - -
Fastighetsel 12034 8.3 9938 7|
Totalt 196438 135 183301| 126

Figur 15. Energistatistik innan och efter atgardsférslag.

4 Slutsats & diskussion

Bostadsrattsforeningen har med aren utfort en del energieffektiva atgarder, sdsom
lagenergibelysning, cirkulationspumpar och tvattstuga. Men det finns potential till
energieffektivisering da systemvatskan ar syresatt samt att magnetit cirkulerar i systemet.
Atgardar bostadsrattsféreningen detta sa forlangs livslingden pé rérledningar, pumpar
och ventiler samt att varmedverféringen blir optimerad. Belysningen gar att
energieffektivisera ytterligare och franluftsflakten kan vara beténklig att byta ut da den &r
ca 20 &r gammal. Aven fénsterna kan vara betankligt att byta ut till t.ex. 2+1 isolerglas-
fonster och utfors detta i samband med planerat underhall av fonster, blir sjélva
fonsterdtgarden mindre kostsam.
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Bilaga 1- LCC Avgasning och filtrering

Energianvandning [KWh/ar]
Fastighetsel [kWh/ar]
Figrrvarme [kWh,ar]
Energiprestanda [kWh,/m2]

Atgard
Investeringskostnad [kr]
Livslangd [ar]

Bas Efter atgérd
229 554 222 155
15554 15554
214 000 206 601

158 152

Avgasning och filtrering av energibarar
50 000
20

Atgard: Avgasning och filtrering av
Objekt Brf Patrullen 1
Area [m2] 1457
Energipris fisrrvSrme [kr/kWh] 0,20
Energipris el [kr/KWh] 1,00
Energiprisékning [3/ar] 2%
Kalkylranta [3] 43
Livslangd [ar] 20
Avgasning och filtrering
av energibdrare pa V5
Maollalternativ krets
Installationspris [kr] o r S0 000
FigrrvErmeanvandning [kWh,.fm‘,{ 147 142
Elanvandning [kKWh/m*,ar] 11 11
Payback-metod [utan ranta) [ar] 34
Muvirdeskostnader (LCC) [kr] 2911338 2 869 064
Differens [kr] 42275
LOMSAMT
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6 Bilaga 2- LCC Byte belysning

Energianvandning [kKWh/ar]
Fastighetsel [kWh/ar]
Figrrvdrme [kWh/ar)]

Energiprestanda [kKWh,/m2]

Atgard
Investeringskostnad [kr]
Livslangd [ar]

Bas Efter atgérd

229 554

15554

214 000
158

228 421

14 421

214 000

157

Byte belysning
18 400
25

Atgard:

Byte belysning

Objekt

Brf Patrullen 1

Area [m1]

1457

Energipris fiarrvarme [kr/kWh]

0,80

Energipris el [kr/kWh]

1,00

Energiprisgkning [3/ar]

2%

Kalkylranta [%]

4%

Liwsldngd [ar]

25

Maollalternativ

Byte belysning

Installationspris [kr]

F

18 400

Figrrvdrmeanvandning [KWh/m*,

147

147

Elanvandning [KWh/m*,ar]

.

11

10

Payback-metod [utan ranta) [&r]

16,2

Muvdrdeskostnader (LCC) [kr]

3440326

3433343

Differens [kr]

2478

LOMSAMT
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7 Bilaga 3- LCC Byte franluftsflakt

Energianvandning [kWh/ar]
Fastighetsel [kWh/ar]
Figrrvdrme [kWh/ar)]

Energiprestanda [kKWh,/m2]

Bas Efter atgérd
229 554 228 591
15554 14 581
214 000 214 000D
158 157

- for en battre miljd

Atgard Byte franluftsflakt
Investeringskostnad [kr] 10000
Livslangd [ar] 20
Atgard: Byte franluftsflakt
Objekt Brf Patrullen 1

Ares [m-’-] 1457

Energipris fiarrvarme [kr/kWh] 0,80

Energipris el [kr/kWh] 1,00
Energiprisgkning [3/ar] 2%

Kalkylranta [%] 45

Liwsldngd [ar] 20

Mollalternativ

Byte franluftsflakt

F
Installationspris [kr] 0 10000
Figrreirmeanvindning [kWh,fm‘,{ 147 147
Elanvindning [kWh/m*,ar] 11 10
Payback-metod [utan rdnta) [ar] 10,4
Muvirdeskostnader [LCC) [kr] 2911338 2906 330
Differens [kr] 5008
LONSAMT
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