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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Foéreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-06-03 och nuvarande stadgar registrerades 1995-10-04
hos Bolagsverket. Féreningen ar ett privatbostadsféretag.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Patrullen 1 1995 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Fastighetens taxeringsvérde enligt senaste fastighetstaxering ar 2013 &r 24 876 000 kr, varav
byggnader 10 282 000 kr och mark 14 594 000 kr.

Varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 kommer att gélla fram till ar 2015.

Fastigheten &r oférandrat intecknad till 2 900 700 kr hos Swedbank som sakerhet fér dessa lan.
Pantbrev pa detta belopp innehas av Swedbank.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1941-1942 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 107 kvadratmeter, varav 1 040 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 67 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 21 lagenheter samt 1 garage med bostadsratt, och 1 lokal med hyresratt.

Féreningen hyr &ven ut 6 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning fér bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

9 8 2 0 1 1

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet  Yta/kvm Momspliktig Léptid t.o.m.  Kontraktstyp

Fotostudio 67 nej 2016-10-31 3-arig m férlangning
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| Féreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen och anléggningar:

Gemensamma utrymmen

Takterrass
Tvattstuga
Bastu

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Ekonomi HB:
— Ekonomisk forvaltning

— Lagenhetsfoérteckning

Féljande uppdrag har skétts av Valvet AB
- Teknisk férvaltning

Féreningen har bredbandsuppkoppling och kabel-tv via Comhem.

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 2 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavqift betalas av férvarvare.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning. Féreningens policy fér andrahandsuthyrning
ar
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Styrelsen

Styrelsen fram till arsstdmman 2014-04-10 har haft féljande sammanséattning:
Namn Uppdrag Period

Staffan Sterner Ordférande 1ar

Karl-Henrik Norén Kassor 1ar

Mattias Berglund Sekreterare 1ar

Eric Ewers Ledamot 1ar

Mikael Jarlhammer Suppleant 1ar

Styrelsen fran och med arsstdmman 2014-04-10 har haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag Period
Staffan Sterner Ordférande 1ar
Karl-Henrik Norén Kassoér 1ar
Ylvali Zilliacus Sekreterare 1ar
Mikael Jarlhammer Suppleant 1ar

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér samtliga personer i styrelsen.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Eva Thyberg Ordinarie Intern

Jorgen Gotehed Ordinarie Extern Borevisi%
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Valberedning

Namn Uppdrag

Satu Jarlhammer Valberedning

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
e Ommalning av fonster, garagedérrar, balkongracken, takfot och de aldre stupréren
* Vattenskada i samband med skyfall i lagenheten bredvid garagen, férsakringen tackte stérre
delen av kostnaden.
* En extra féreningsstamma har hallits dér féljande punkter avhandlades:
o Forsta beslut om &ndring av stadgarna avseende méjlighet att ta ut avgift for TV och
bredband, ytterligare ett beslut behdvs fér att detta ska trada ikraft.
o Andring av andelstal.
o Typ av sékerhetsdérr som godkanns fér installation av dem som énskar.
o Forslag pa eventuell &ndring av avfallshanteringen
o Forslag att dra fram fiber till Iagenheterna, styrelsen fick mandat att genomféra detta och
ta upp lan som behévs fér det.
o Onskan att styrelsen anmaler till Stockholm Vatten att vi haft en 6versvadmningsskada.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre
underhallsarbeten
* Planerar att dra in fiberanslutning till Iagenheterna enligt beslut frn extrastamman. Fragan
planeras att hanteras ytterligare pa arsstamman fér kompletterande beslut.

Foreningens ekonomi

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var 1 217 kr per bostadslagenhet
under 2014. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. Fér lokaler &r fastighetsskatten den
samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvérdet.

Enligt stadgarna skall ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde avsattas
arligen till den yttre reparationsfonden.

Fran och med rékenskapsaret 2014 galler ny normgivning vid upprattande av arsredovisning, de s.k.
K-regelverken. Olika regler finns for olika kategorier av féretag. En bostadsrattsférening kan valja
mellan tva regelverk vilka benamns K2 respektive K3.

Vi har valt det férenklade regelverket K2 vilket var ekonomiska férvaltare féreslagit. Valet baseras pa
att féreningen inte planerar nagra stérre underhalls eller investeringsatgérder i nartid.

Féreningen redovisar for aret en relativt stor férlust. Det beror pa de malningsarbeten som utférdes
under aret.

Férdelning av driftskostnader:
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Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 040 kvm bostadsrattsbostader och 1 107 kvm total area.
Nyckeltal per bokslutsdagen 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Netto omsattning (tkr) 707 669 661 652 641 645
Resultat (kr) -404 604 | -57900 | 66388 |-44653| 23178 -97 659
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 522 484 476 474 474 473
Lan/kvm totalyta 2 457 1996 2032 2050 1843 1879
Elkostnad/kvm totalyta 26 36 33 27 31 25
\Varmekostnad/kvm totalyta 172 182 180 167 171 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17 18 16 17 17
Soliditet % 62 68 68 68 70 71
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar
hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade av egna medel (inte 1an eller andra
skulder).
Dispositionsférslag

Belopp
Forslag till behandling av ansamlat resultat
Ansamlad forlust -498 761
Arets resultat -404 604
Totalt -903 365
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
Avsétts till yttre reparationsfond 74 628
Uttag fran yttre reparationsfond -210 919
Balanseras i ny rékning -767 074
Totalt -903 365

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

-

>
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Resultatrékning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Drift-fastighetskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Aktuell skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01-
2014-12-31

707 716

-985 402
-2 997

-59 625

-1 048 024
-340 308
21

-64 317
-64 296

-404 604

-404 604
0

-404 604

2013-01-01-
2013-12-31

669 612

-563 348
-39 560
-69 625

-662 533

7079

-64 982
-64 979

-57 900

-567 900
0

-57 900 (.
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 491 002 7 550 627

Summa anlédggningstillgangar 7 491 002 7 550 627

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 288 100 955
Ovriga fordringar 305 434
Skattefordringar 3765 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 36 475 35 849
Summa kortfristiga fordringar 170 833 137 931
Kassa och bank

Kassa och bank 292 990 177 563
Summa omséttningstillgdngar 463 823 315494
SUMMA TILLGANGAR 7 954 825 7 866 121
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5635033 5635 033
Underhallsfond 210919 136 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -498 761 -366 233
Arets resultat -404 604 -57 900
Summa fritt eget kapital -903 365 -424 133
Summa eget kapital 4 942 587 5347 191
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 2680121 2170121
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 40000 40 000
Forskott fran kunder 177 840
Leverantérsskulder 43617 36 696
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 248 323 271273
Summa kortfristiga skulder 332117 348 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 954 825 7 866 121

Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 2900700 2900 700

Ansvarsférbindelser Inga Inga>
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Tillaggsupplysningar

Redovisning- och vérderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta géngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (k2).

Da foretaget tillampar det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebara en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Avsaéttning fér féreningens underhallsfond skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvarde enligt féreningens stadgar. Uttag fran fond gérs genom éverféring till
balanserat resultat, for att téacka arets underhallskostnader.

Anlédggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,97%
-Fastighetsforbattringar 5,00%

-Mark skrivs inte av ¢
//
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Upplysningar till resultatréakning

Not 1 Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Parkeringsavgifter
Kabel-tv

Ovriga intakter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Lépande reparationer
Periodiskt underhall
Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning

Kabel-tv

Foérsakringspremier
Revisionsarvoden

Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Sjalvrisker vid skada

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

2014-01-01-
2014-12-31

542 713
95 605
59 800

6 930
2668

707 716

2014-01-01-
2014-12-31

107 154
9076
455 594
190 304
28763
19785
12736
18676
18 045
15 000
33 856
12 339
34 317
22200
7 557

985 402

2014-01-01-
2014-12-31

2997

2997

2013-01-01-
2013-12-31

503 929
93 516
51 000
13695

7472

669 612

2013-01-01-
2013-12-31

130 747
25500
5854
200 007
39 378
18 615
11 606
18279
16 549
14 750
33 320
1299
34170

13274

563 348

2013-01-01-
2013-12-31

32 000
7 560

39 560 <
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Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnaden
Fastighetsforbattringar

Summa

Upplysningar till balansréakning

Not 5 Byggnader och mark

-Ingéende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgdende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgédende redovisat virde byggnaden och mark

Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Kameral férvaltning

Kabel-tv

Teknisk forvaltning

Serviceavgift funktionskontroll fjv

Summa

2014-01-01-
2014-12-31

50 165
9460

59 625

2014-12-31

5 360 862

5 360 862

-1 116 702
-59 625

-1176 327

3 306 467

7 491 002

2014-12-31

9 054
8710
4725
8 269
5717

36 475

2013-01-01-
2013-12-31

50 165
9460

59 625

2013-12-31

5 360 862

5 360 862

-1 057 077
-59 625

-1116 702

3 306 467

7 550 627

2013-12-31

8 991
8 464
4 669
8 269
5456

35 849c
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Not 7 Eget kapital

Inbetalda Upplételse Underhalls- Balanserat

insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 5033577 601 456 136 291 -366 233
Avsaéttning till underhallsfond 74628 -74 628
Féregaende ars resultat -57 900
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 5033 577 601 456 210919  -498 761
Not 8
Skulder till
kreditinstitut
Kredit nr Réintesats % Réntesats % Slutbet Belopp
Swedbank 2014-12-31 2013-12-31 dag 2014-12-31
2653731188 1,813 2,779 rérlig, 3 man 960 121
2851828851 2,980 2,980 2017-08-25 1210 000
2854947849 1,412 0 rorlig, 3 man 550 000
Summa 2720121
Avgar kortfristig -40 000
del
Summa 2680 121
Laneskulden om fem &r beraknas uppga till 2 520 121 kr.
Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda
intékter

2014-12-31

Upplupna styrelsearvode inkl. sociala avgifter -
Upplupen kostnadsranta 12 966
Forskottsbetalda avgifter/hyror 181 506
Fjarrvarme 31101
El -
Revisionsarvode 14 625
Arsredovisning 8125
Ovriga poster -
Summa 248 323

10

Arets
resultat
-57 900

57 900
-404 604

-404 604

Belopp
2013-12-31

960 121
1250 000

2210121

-40 000

2170121

2013-12-31

39 560
14710
169 520
27 304
3522
14 250

2407

271 273 5
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Underskrifter
Stockholm den 7;/"‘ Lot5

YWD 5§ A

Staffan Sterner Karl-Henrik Norén

2 !
Varfevisionsberattelse’har
lamnats den | \/4 2015

~

Jorgen Gétehed

Ylvali Zilliacus

Eva Thyberg

11
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Patrullen 1, org.nr. 716419-3711

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Patrullen 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttatanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fr foreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Patrullen 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala mig om férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Min medrevisor Eva Thyberg har valt att Iamna ett eget

revisionsutlatande. Min revisionsberattelsen aviamnas for sent i
férhallande till vad som anges i 16 § i féreningens stadgar.

0 N

Stockholm den

Jérgen Gotehed
BoRevision




Granskning av verksamheten i bostadsrittsféreningen Patrullen 1 ar 2014

Jag har som internrevisor fér bostadsrattsféreningen Patrullen 1 granskat bokféring,
arsredovisning och styrelsens protokoll fér ret 2014. Jag har i granskningen inte funnit
nagot att anmérka pa angdende verksamheten. Jag tillstyrker att féreningsstamman
faststéller resultat- och balansrikning fér foreningen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2015-04-12

Eva Thyberg




