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Arsredovisning

Bostadsrdttsforeningen
Osthammaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se tll att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya Ian
behévs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa colika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Forandring likvida medel

* Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2007 och 2027,

¢ Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens Idn sker enligt plan. Fr mer information, se lanenoten

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen,

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate | Stockholm,

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ingrid Jedvall Ordférande
Jenny Stromberg Sekreterare
Anders Degselius Kassor
Carlotta Granath Ledamot
Jaan Tombach Ledamot
Ellen Cross Suppleant
Cecilia Ejhed Suppleant
William Larsten Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
Eréne Bergman Ordinane Intern

Sofia Rylander Suppleant Intern
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Valberedning
Henrik Lundquist Sammankallande
Angela Nermark

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
London 2 2000 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1958.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 626 m?, varav 1 588 m? utgor lagenhetsyta och 38 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Osthammaren
769605-3599

Féreningen fSljer en underhalisplan som upprittades 2007 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhill Ar Kommentar
Takomlédggning 2020 1081936 kr
Besiktning av balkonger 2019 34 200 kr
Besiktning av tak 2019 8 500 kr
Nytt cykelstall 2019 7 450 kr
Energideklaration 2019 8775 kr
Malning av trapphus, killare och 2018 240 125 kr
soprum

Reparation av klinker i fasad 2018 35627 kr
Obligatorisk ventilationskontroll - 2018 16 000 kr
OVK

Fonsterrenovering inkl underhadltav =~ 2017 968 564 kr
portar

Stamspolning 2017 34 188 kr
Fiberinstallation 2017 Okr
Takarbeten, ny gangbrygga med 2016 223 750 kr
vajersystem samt snérasskydd

Renovering av elsystemet i 2012 179 063 kr
gemensamma utrymmen, bl a

installation av rérelseaktiverad

belysning i trappbus och pa vinden

OVK och atgérder for att fa 2012 177 133 kr
godkénd OVK

Reparation vérmeinstallationer 2012 96 252 kr
Dranering, isolering av grunden, 2011 -2012 1088 128 kr
renovering av fasadens

klinkerbeklddnad samt omliggning

av tradgarden

Fasadrenovering, inki. byte av 2006 1696 469 kr
fonsterbleck, tak- och stuprannor

och ommalning av balkonger

Ny vdrmecentral 2005 245 650 kr
Renovering och malning av samtliga 2003 443 000 kr
fonster

Ventilation, éversyn 2001

Elinstallationer i samtliga ligenheter 2001 1 500 000 kr
Stambyte 2001 - 2002 3937 500 kr
Planerat underhll Ar

Malning hyresldgenhet 2021

Battringsmalning i entréer och 2021

trapphus

Maining av f d soprum i kallaren 2021

Rengoring och polering av golv i 2021

entréer och klinker runt portarna

Uppfraschning av takterrassen 2021

Diverse arbeten pa tomten 2021

Sida3av18
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantdr
Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrétisCentrum AB
Fastighetsskotsel, jour, sndrdjning, City Forvaltning AB
stadning och markskotse!
Forsakring Lansforsakringar (fulivirdesférsdkring som inkluderar bl a styrelseansvar
och ersattning f6r skadedjursangrepp)
Lén Nordea och Svenska Handelsbanken
Medlemskap, inkl energipool Stockholms Fastighetsdgareftrening och Bostadsrétterna
El, férbrukning Vattenfall
El, natavgift Ellevio AB
Fibernat IP-Only
Stockholm Exergi AB Fiarrvirme, varmvatten
Kabel-TV och bredband ComHem AB
Sophamtning, hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophamtning, grovsopor Veolia Recyclings Solutions Sweden AB
SUEZ Recycling AB Returpappershdmtning
Snérojning pa tak Bjérn Perssons Platslageri AB

Fdreningens ekanomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas av arets resultat och hur de likvida medlen har fdréndrats.
Styrelsen arbetar enligt sjdlvkostnadsprincip, dér féreningens intdkter bor ticka tre olika sorters kostnader:
driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader. Driftkostnader ar kostnader som kan hénforas till fdreningens
drift, som t ex reparationer, uppvarmning, externa tjdnster, inképt material och styrelsearvoden. Kapitalkostnader
bestar dels av rantor pa foreningens 1an, dels av Idpande amorteringar. Slitagekostnader dr den del av kommande
underhallskostnader som arets innehavare har gett upphowv till. Dessa berdknas i underhallsplanen och avspeglas i
féreningens arliga avsattning till reserv for framtida fastighetsunderhall.

Forningen har tvd 1an hos Nordea pa vardera 1 500 000 kr och ett 1dn hos Svenska Handelsbanken tilf ett belopp pé
4 460 702 kr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1290 650 1107 327
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1252309 1277945
Finansiella intakter 72 118
Okning av langfristiga skulder 433 288 0
Okning av kortfristiga skulder . 9999 0
1695 668 1278 063
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1990 187 928 422
Finansiella kostnader 70 607 73 472
Okning av kortfristiga fordringar 770 19812
Minskning av langfristiga skulder 0 66 712
_Minskning av kortfristiga skulder o ) 0 6322
2061563 1094 740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 924 754 1290 650
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -365 896 183 323
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
Hyror Owrig drift Avskriv-
1% o, ningat
Fastighets- " ”r{"' Kapital
avgift kas.lir;:der
2 Reparationer
1%
Taxebundna
kostnader
19%
Periodiskt
Arsavgifter underhdll
93% 46%
Intakter Kostnader
Arsavgifter 1167 Reparationer 25
Hyror bostader 57 Periodiskt underhall 1062
Hyror lokaler 6 Taxebundna kost. 430
Hyror garage/parkering 19 S“ka.tt 57
Overlatelse/pantsattning 0 Owrigt 258
Avskrivningar 252
Kapital 71

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Omldggning av taket

Efter besiktning utférd av Besiktningsman se Sverige AB i december 2019 beslots att lata ldgga om yttertaket.
Eftersom det var ett stort arbete beslét styrelsen att géra upphandlingen med hjalp av konsult, och efter att ha tagit
in vederborliga offerter engagerade vi i april Roslagens Platkonsult AB. Roslagens Platkonsult tog fram ett
forfragningsunderlag som skickades till fyra olika entreprendrer. Alla inkom med offerter, och valet foll pa Tello
Service Partner AB, som bade kommit med det lagsta anbudet, 992 250 kr inkl moms, och hade goda referenser.
Startméte holls i augusti, varpa arbetet pabérjades i september; det avslutades i stort sett planenligt trots lite
fordrojning p g a covid-19. Takarbetet besiktigades tva ganger av Roslagens Platkonsult AB, dels vid en oforberedd
besiktning den 24 september, dels vid slutbesiktningen den 3 december. Bada gav godként resultat, dven om
slutbesiktningen resulterade i anmarkningar pa nagra detaljer som senare rdttats till. Visst maleriarbete maste vanta
till varen 2021. Den sammanlagda kostnaden f&r takomldggningen blev 1 081 936 kr inkl moms, varav 74 675 kr till
Roslagens Platkonsult AB och 1 007 261 kr till Tello Service Partner AB under 2020. Kostnaden utover Tellos
ursprungliga anbud berodde pa tillkommande bestélining pa platslageriarbete kring vindsbalkongen och en skorsten.
Garantitiden far entreprenaden ar 5 ar, t o m 2025-12-03.

| samband med takomlaggningen togs det gamla expansionskdrlet pa vinden bort.

Avgifter och hyror

Arsavgiften fér medlemmar har varit oférandrad sedan den 1 september 2006, medan avgiften for hyresgdster senast
héjdes fran den 1 januari 2017.Den genomsnittliga arsavgiften for fareningens lagenheter uppgick oférdndrat till 755
kr/m2. Foreningen hyr ut tva P-platser pa baksidan av huset och det ena av tva forradsutrymmen i kéllarplanet.

Nytt lan
Ytterligare ett 14n p& 500 000 kr togs upp i oktober for att tacka delar av kostnaden fér takomlaggningen. Langivare

ar Svenska Handelsbanken, och lanet I6per pa 3 &r med fast ranta 0,71%.

Energiforbrukning

Fastigheten vdrms med fjdrrvdrme. Ventilationen av ldgenheterna sker med mekanisk franluft och tilluft genom
springventiler under fonstren. 2019 forbrukades 318 MWh fér uppvarmning och varmvatten, och under 2020 lag
energiforbrukningen pa en ndgot lagre niva, 290 MWh, Elférbrukningen har legat stabilt p4 samma niva sedan 2012
efter utforda forbattringsarbeten, omkring 19 000 kWh per ar, men under 2020 var den lagre, drygt 18 000 kWh.

Brandskyddsbesiktning och kontroll av rékluckorna
utféirdes i december 2020 av City Forvaltning AB. Rokluckorna fungerade tillfredsstallande.

Stiddag dgde rum den 25 oktober.
Den stdddag som hade planerats i april instélldes p g a corona-pandemin. | oktober hade container bestillts s& att
boende kunde kasta skrymmande féremdl. Staddagen avslutades denna gdng med kaffe och bullar.

Husesynen.

Medlemmar av styrelsen féretog den 15 september den arliga husesynen. Nagra fel kvarstod sedan 2019 &rs husesyn
men skots, bl a med hdnsyn till den pdgaende takomldggningen, till 2021, andra &tgardades i september-oktober av
City Forvaltning AB.

Tvattstugan

Ny avfuktare installerades i november efter att den gamla slutat fungera tillfredsstallande. Tidigare under hésten hade
den tillhérande takflakten fatt bytas ut eftersom den tjdnat ut. Den sammanlagda kostnaden fér avfuktare och flakt
var 56 090 inkl moms.

Féreningens hemsida

(http:/brfosthammaren.bostadsratterna.se/) uppdaterades under aret och ska sedan december 2020 helt ersitta den
tidigare utdelade boendeparmen.

Matavfallshantering

I september beslots att lata anpassa ett av de tre skdpen i sopstationen pd garden till att bara ta emot sadant avfall
som kan komposteras fér utvinning av biogas och godsel. Skdpet byggdes om i januari 2021 till en kostnad av
4181 kr, och nédvandig utrustning fér sopsortering delades ut till alla boende. Inga extra kostnader tillkommer vare
sig for témning av bioavfall eller for hushdllens utrustning.
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Medlemsinformation

Medlemsligenheter: 35 st
Overlatelser under aret; 1 st
Nyupplatelser under dret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 46
Tilkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 756 754 768 762
Lan/m? bostadsrattsyta 4832 4 551 4 667 4705
Elkostnad/m? totalyta 19 21 18 18
Vdrmekostnad/m? totalyta 171 177 181 176
Vattenkostnad/m? totalyta 36 26 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 45 60 89
Soliditet (%) 67 69 69 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 067 10 271 -1175
Nettoomséattning (tkr) 1245 1278 1270 1.259

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 1 588 m? bostader och 38 m? lokaler,

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 408 820 0 0 15 408 820
Upplatelseavgifter 4081101 0 0 4081101
Fond fér yttre underhall 351600 175800 . B 175 800
S:a bundet eget kapital 19 841 521 175 800 0 19 665 721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 299 099 -175 800 9962 -3 133 261
Arets resultat B -1060241 -1060 241 -9 962 9962
* S:a ansamlad forlust -4 359 340 -1236 041 0 -3123299
S:a eget kapital 15 482 181 -1 060 241 0 16 542 422
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans farfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall iansprdktas
att i ny rikning éverfors

-1 060 241
-3 123 300
175800
-4 359 341

_ 351600
-4.007 741

Brf Osthammaren
769605-3599

Betraffande foreningens resultat och stallning 1 dvnigt hdnvisas till follande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2

Ovriga rorelseintakter — __Not3 :
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6

Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1251 469
840
1252 309

-1731893
-201 165
-57 029
-251 828
-2 242 015
-989 706
72

-70 607
-70 535

-1 060 241

-1 060 241

2019

1277 705
240
1277 945

711 608
-158 234
-58 580
-266 207
-1194 629
83316
118
73 472
.73 354
9 962

9962
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Balansrakning

NMLLGANGAR 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 22 205 687

Inventarier - ~_ Not9 9329

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 215 017

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 215017

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avagifts- och hyresfordringar 63

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 379 654

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0

intakter )

Summa kortfristiga fordringar 379 717

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 609 635

Summa kassa och bank 609 635

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 989 352

SUMMA TILLGANGAR 23 204 369
Sida 10 av 18

2019-12-31

22 448 187
18 658
22 466 845

22 466 845

2 384
599 804
10 295

612 483

741 995

741995

1354478

23 821323
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 489 921
Fond for yttre underhall Not12 351 600
Summa bundet eget kapital 19 841 521
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 299 099

_Avetsresultat i e -1060 24

Summa fritt eget kapital -4 359 340
SUMMA EGET KAPITAL 15 482 181

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3860702
kreditinstitut
Leverantorsskulder 147 8580
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 113 596
intakter o — B g
Summa kortfristiga skulder 4222188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 204 369
Sida 11 av 18

2019-12-31

19 489 921
175800
19 665 721

3133261

9962
-3123 299
16 542 422
6 960 702
6 960 702

66712

125574
125 914

318 200

23 821323
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall 13mnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutfdrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal
4r tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10, 40 ar 10, 40 ar
Markanlaggning 40 ar 40 ar
Inventarier 10 &r 10 ar
Not 2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1167 492 1164 930
Hyror bostader 57 176 57 176
Hyror fokaler 6 000 13 200
Hyror garage/parkering 19 200 19 200
Avgift andrahandsuthyrning 1577 23170
Oresutjdmning 24 29
1251469 1277 705
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Owriga intdkter L . 840 240
840 240
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38575 37 100
Fastighetsskotsel bestélining 3nz 6642
Fastighetsskdtsel gard bestélining 11771 8 891
Snérdjning/sandning 9095 11158
Stédning entreprenad 43 075 38 225
Stadning enligt bestallning 0 1600
Myndighetstillsyn 0 8775
Gemensamma utrymmen 0 10 924
Garage/parkering 1500 0
Gard 2164 2 3900
Serviceavtal 4500 4375
Férbrukningsmateriel 3213 2 499
Stérningsjour och larm 0 4018
Fordon o o 0 2498
117610 139 605
Reparationer
Tvéttstuga 12271 2786
Kdéllare (o] 5198
Entré/trapphus 3924 0
WS 1107 2613
Ventilation 0 19 251
Elinstallationer 6 265 7 259
Tak 0 20471
Fénster 0 7 875
Vattenskada 1200 0
24767 65 453
Periodiskt underhall
Tvéttstuga 49 875 0
Tak 101191 0
1061786 0
Taxebundna kostnader
El 31151 33509
Vérme 278 694 287 846
Vatten 59 119 41923
Sophémtning/renhallning 60 693 48162
429 657 411 440
Gvriga driftkostnader
Férsékring 30698 29632
Kabel-TV 9981 . 9856
40 679 39 488
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 494 55 622
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1731993 711608
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 0 318
Revisionsarvode extern revisor 21906 20313
Foreningskostnader 11376 13 401
Fritids- och trivselkostnader 259 369
Studieverksamhet 3000 4375
Férvaltningsarvode 60 400 59 050
Férvaltningsarvoden dvriga 10 984 10278
Administration 3550 5 207
Konsultarvode 78 825 34 200
Tidningar facklitteratur 451 451
Fdreningsavgifter 5184 5142

_Bostadsratterna Sverige Ek For 5230 5130
201 165 158 234

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 47 300 46 500

Sociala kostnader 9729 12 080
57 029 58 580

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byagnad 150 837 150 837
Forbattringar 64 563 64 563
Markanidggning 27 101 27 101
Inventarier 9328 23 707

251828 266 207
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 4rets bérjan 25 516 652 25516 652
Utgdende anskaffningsvarde 25 516 652 25516 652
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 068 465 -2 825 965
Arets avskrivningar enligt plan -242 500 _-242500
Utgdende avskrivning enligt plan -3310 964 -3 068 465
Planenligt restvirde vid drets slut 22 205 687 22 448 187
I restvérdet vid drets slut ingar mark med 7 196 672 7 196 672
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 083 000 18 083 000
Taxeringsvarde mark 40 522 000 40522000
58 605 000 58 605 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 58 0C0 000 58 000 000
Lokaler 605 000 605 000
58 605 000 58 605 000
Not9  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
"~ Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 423 709 423 709
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 423 709 423 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -405 051 -381 344
Avrets avskrivningar enligt plan -9328 -23707
Utrangering/forsélining 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -414 379 -405 051
Redovisat restviirde vid arets slut 9330 18 658
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 1 5800 5 800
Skattekonto 50729 41791
Skattefordran 1686 3558
Klientmedel hos SBC 315119 548 655
Fordran andrahandsavgift 6320
379 654 599 804
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
~__UPPLUPNA INTAKTER
Avgift fér andrahandsuthyming 0 6 320
Reparation fonster kreditering 0 3975
0 10 295
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 175 800 142 000
Reservering enligt stadgar 175 800 175 800
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprktagande enligt stammobeslut 0 -142 000
Vid arets slut 351 600 175 800
Not 13  SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Nordea 1,100 % 1 500 000 1 500 000 2024-09-18
Nordea 0,900 % 1 500 000 1 500 000 2022-09-21
Handelsbanken 0,990 % 3960 702 4027 414 2021-06-01
Handelsbanken 0,710 % 500 000 0 2023-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 460 702 7027 414
Kortristig del av skulder till kreditinstitut -3 960 702 -66 712
3 500 000 6 960 702

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 127 142 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER o 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 800 000 9 800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Ranta 1251 1251
_Avgifter och hyror . 112 345 124663
113596 125914
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

framtida utveckling

For det 1angsiktiga underhallet finns en underhallsplan som stricker sig till 2027.
Styrelsens malsittning &r och har varit att f6lja denna underhalisplan vid planering av
Atgérder. P4 sidan 3 i denna arsredovisning finns redovisat de stérre atgérder som
genomforts bade fére och efter 2007.

Det stora markarbetet 2011 fanns inte med i underhalisplanen men bedémdes som
nédvandigt.

Ur verksamhetsplan 2021

Ommalning i hyreslagenhet

Battringsmalning i entréer och trapphus

Ommalning av f d soprum i kéllare

Rengdring/polering av golv pa entréplanet och klinker runt portarna

Uppfraschning av takterrassen

Diverse arbeten pa tomten

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande Atgdrder for att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsliget inte markt av ndgon betydande paverkan frdn utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSDEratelse

Till féreningsstdmman i BRF OSTHAMMAREN, org. nr 769605-3599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF OSTHAMMAREN fér ar 2020,

E‘nligt var up'pfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen gnligi International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédker-
het #r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre én for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse BRF OSTHAMMAREN, org. nr 769605-3599, 2020

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmaérk-
samheten pa upplysningara i arsredovisningen om den vésent-
liga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF OSTHAMMAREN fér ar 2020 samt av

férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig s#ikerhet &r en hég grad av séikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 6 maj 2021

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberéittelse BRF OSTHAMMAREN, org. nr 769605-3599, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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