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Styrelsen for Brf Ordonnansen 4 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Ordonnansen 4 far harmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2019
Arsredovisningen #dr upprittad i svensk valuta SEK.

Revisionen genomfdrs av HQV Stockholm AB. Arsredovisningen har granskats av Pwe
(pricewaterhousecoopers) enligt SNT 4400 avseende finansiell information.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fr permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begrinsning i tiden. Bostadsrétt dr den rétt i fdreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
foreningen 4r en ikta bostadsrittsforening. En bostadsritts{drening ridknas som dkta om den
till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

Foreningen har en ekonomisk plan baserad pa en underhéllsplan som beskriver planerade
underhallsatgirder for de ndrmaste 30 dren. Bada uppdateras kvartalsvis 16pande av styrelsen.

For inkomstaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 337
kronor per bostadsligenhet, dock hogst 0.3 % av giéllande taxeringsvéirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Féreningens fastighet, Ordonnansen 4 nybyggnadsar 1938, &r beldgen i Stockholm.
Fastighetens byggnads virdedr dr 1961. Foreningen dger sin egen tomt. Pa fastigheten finns 1
st bostadshus innehallande 36 ldgenheter varav 1 &r hyresritt.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partners. I forsikringen ingdr bl.a.
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursfsrsikring men inte tillaggstorsikring for
bostadsrittshavare. Sddan tecknas av resp. bostadsréttshavare.

Ligenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kik
6 st 2 rum och kok
5st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1 431kvm

Foreningen har 1 st tvArums hyresritt, resterande 4r bostadsrétter.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets
takbelopp per bostadsldgenhet.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-11 bestatt av:

Ordinarie Robert Andersson Ledamot/Ordf.
Annika Steinbeck Ledamot/kassor
Jelena Grahovac Ledamot/Sekr.
Elisabet Kjellstrom Ledamot
Eric Heiniemi Ledamot

Suppleanter Giggi Udén
Ulf Jonson
Sven-Olof Nyqvist

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Katarina Nyberg Aukt. revisor
Suppleant Ingrid Svedin Aukt. revisor

Valberedning Dick Kjellstrém
Anton Aderum

Féreningen hade vid arets slut 48 medlemmar.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
Foreningen r medlem i organisatione n Bostadsrétterna vilket gett support till styrelsearbetet.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen inkl ligenhetsforteckningen har utforts av RB Fastighetsdgare
AB, en del av Riksbyggen.

Teknisk forvaltning

POS Fastighetsvird AB skoter den rutinmissiga delen fastighetsskdtseln.

Dir ingdr ménadsvis rondering av fastigheten samt tillsyn av undercentralen.

Jourservice 24 timmar/dygn alla dagar genom Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB ingér.
Sndskottning/halkbekdmpning ombesdtjs av styrelsen och de boende.

Trappstidningen har utforts av KPM Stidservice.

CWS-boco Sweden AB (tidigare Initial) genomfGr byten av mattan i entrén enligt schema.
Claes Dahlberg (boende) har skott griasklippningen.

Hiss-Craft Sverige AB genomfor arlig tillsyn och service av hissen samt reparationer vid
behov.

Kiwa Inspecta AB genomfor arlig besikining av hissen.

Den tekniska forvaltningen av fastigheten i 6vrigt har utforts av styrelsen sjélvt.
Senaste energideklarationen upprittades juni 2013 (intervall vart 10:e ar).

OVK genomfdrdes och godkéndes ar 2015 (OVK ska genomforas vart 6:e dr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 152 045 kronor.
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Foreningsiirenden
Lgh 33/1403, tidigare en hyreslagenhet, aterlamnades till foreningen 2018-07-01.

Eftersom lagenheten var drabbad av en vattenskada, blev aterstéllningsarbetet omfattande
med bl.a. ombyggnad av badrummet och nytt parkettgolv i hallen.

Styrelsen engagerade KPM Stidservice for storstddning/rengdring av lagenheten, darefter
Liansforsikringar Fastighetsformedling AB for formedling av denna. Légenheten blev
upplaten som bostadsritt med tilltriide 2019-03-01. Képeskillingen blev 3 175 000 kr.
Ligenhetsregistret uppdaterades darefter med nya andelstal.

Styrelsen har skapat en Iangsiktig ekonomisk plan fér de narmaste 30 dren med utgangspunkt
fran teknisk underhallsplan upphandlat frdn POS.

For att fa enhetlig och likabehandling av anskningar av upplatelser i andra hand, har
styrelsen, med hjilp av Bostadsrétterna, utarbetat riktlinjer till stod for styrelsen.

Varstidning med triidgardsarbete genomfodrdes 16rdagen den 4 maj med 8 deltagare.

Omirkta cyklar blev forsedda med en rid lapp.

Hoststiadning med triidgardsarbete genomfordes lordagen den 21 september med 14 deltagare.
Inventering genomfardes av cyklarna i cykelférrddet och utanfor huset.

Fastighetsiirenden

DB Tak & Entreprenad AB har genomfort utbyte av trasiga tegelpannor samt demontering av
en TV-antenn. Denna antenn har inte har anvints efter det att Stjirn-TV installerade
kabel-TV i huset 1991.

Brandexperten Sverige AB har genomfort arlig service/kontroll av brandlarmsanldggningen
pé vinden. Rokluckan hdgst upp i trapphuset 4r justerad, alla brandsléckare i trapphuset &r
kontrollerade, en slidckare blev utbytt.

Luftfilter for ventilationsintagen ar inkdpta. Tillsammans med en instruktion fér montering dr
de distribuerade till de boende.

Statusbesiktning balkonger har genomférts av Sustend AB tillsammans med Stockholm
Betongkonsult. Resultatet inférdes i underhallsplanen.

En utdkad undersiékning bor planeras in om ca 5 &r for att fa en mer dvergripande bild av
balkongbestandets skick.

Radonmitningar har genomfdrts av Radonova. En nagot for hog radonhalt har funnits i Igh
101/0901. Radonhalten far vara hégst 200 Bg/m3 men var vid méttillfillet 250 Bq/m3.
Hépa AB har installerat en ny flikt med forbéttrad ljudisolering. Ny métning av radonhalten
ar genomford med godkint méatvirde i februari 2020. Det finns alltsa inga forhdjda
radonvérden i fastigheten ldngre.

Under den ordinarie foreningsstimman for 2017 beslutades efter omrdstning att stinga
sopnedkast och flytta ut sophanteringen till ett kdrlskap utanfor huset. Kérlsképet ska ocksa
innehalla en behéallare for tidningar.

San Sac AB blev vald som leverantor samt att genomfora tillhdrande markberedningsarbete.
Styrelsen har genomfort ett omfattande arbete angaende placeringen av kirlsképet.
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun fick i uppdrag att genomféra en sérskild
gransutmérkning for Ordonnansen 4 fér en méjlig placering av kérlskapet pa grisytan mellan
8:an och 10:an da féreningens tomtgrinser inte var helt tydliga. Foreningens alla markgrinser
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4r nu markerade med réda markeringsjdrn. Slutligen beslutade styrelsen att placera kérlskapet
i hicken mellan huset och trottoaren. Den externa sophanteringen betyder att foreningen nu
har ligre driftskostnader da kostnaden for sophdmtning sjunkit betydligt.

Sopkarusellen i soprummet dr demonterad och bortforslad.

Global VVS AB har genomfért byte av en lickande radiator i Igh 25/1302.
Hissentreprendren har bytt hisslas pé entréplanet.

Torktumlaren upphérde att fungera efter 22 ars drift.

Fastighetsiigarna Service Stockholm AB installerade en ny lagenergi-torktumlare med
virmepump. Dérvid kunde utbldsningsroret genom viggen tas bort och ersattas det med en
ventil. Detta gor virmeforlusten mindre i tvéttstugan vilket sidnker driftskostnaderna.

Medlemsinformation
Under perioden har 4 st dverlatelser dgt rum.

Overlatelser 2019

Ligenhet  Siljare Ny innehavare, (inkl. andel)
3/1006 Merva Gattami Amir Gattami 100%

7/1002  Asa Nandorf Yasmine och Oscar Stampe 42/58%
13/1106 ~ Malin Durfors Ida Hansson 100%

24/1301  Lise-Lott och Rikard Ekberg Simon Arvidsson Ohrling 100%
33/1403  Upplatelse av Brf Ordonnansen 4 Fredrik Lindholm 100%

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020
= 473 kronor) vid varje pantsittning.

Andrahandsupplatelser

Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsupplételser.

- 1gh 2/1003 (2019-06-08 — 2019-08-25)

- 1gh 13/1106 (till 2019-12-31)

- Igh 15/1204 (till 2020-04-30).

Sedan tidigare finns en pagéende upplatelse i andra hand &r Igh 1/0902.

Enligt 9 § i foreningens stadgar far en avgift for andrahandsupplételse tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften uppgér drligen till 10 % av prisbasbeloppet (2020 = 4 730 kr).
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Prisbasbeloppet for 2020 4r 47 300 kr.

Styrelsen har beslutat att féreningen inte godkinner korttidsuthyrning genom t.ex. AirBnb.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring i eget
kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt
foreningssidmman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-
insatser

13 857139

348 683

14 205 822

2019
968
-482
98

1 996
55
1072

614

Upplatelse-
avgifter

5342058

2826317

8168375

2018
998
-335
98
900
35
1017

629

Fond yttre
underhall

1017240

54990

1072230

2017
1013
-285

Balanserat
resultat

-5 038 773

=54 990

-335 121

-5 428 384
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2016
1025
-204
98
802
55
907

629

Arets
resultat

-335 121

335121

-482 365
-482 365
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

-5428 884
-482 365
-5911 249

51600
-5 962 849
-5911 249
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

967 932
8 205
976 137

-694 793
-250 399
=72 912
-455 706
-1 473 810

-497 673

16 615

-1 307

15308

-482 365

-482 365

-482 365
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2018-01-01
-2018-12-31

998 047
5486
1003 533

701 046
124 958
-75 803
_444 862
-1.346 670

-343 137
8016

0

8 016
-335121

-335121

-335121
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

11702 990
43 376
11 746 366

11 746 366

10 638
18 064
28 702

6 065 441
6 065 441

6094 143

17 840 509
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2018-12-31

12 147 852
0
12 147 852

12 147 852

12078
29089
41 167

2990 342
2990 342
3 031 509

15179 361
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2019-12-31

22374197
1072230
23 446 427

-5 428 834
-482 365
-5911 249

17535178

54718
250 613
305 331

17 840 509
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2018-12-31

19 199 197
1017240
20216 437

-5038 773
-335 121
-5 373 894

14 842 543

67 206
269 612
336 818

15179 361
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhill

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens {rslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostider

Arsavgifter bostader

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Oresutjaimning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskitsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skdtsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetstorsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgitt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner dvriga
Sociala avgifter

2019
79 458
898 140
-9 666
300
5582
2328
-5

976 137

2019
152 045
152 045

2019

58 486
8 405
27 250
28 085
246 035
48 440
46 640
19 836
0

10 000
49 572
542 749

2019
38 388
17376
46 133

128 436
20 067
250 400

2019
60 000

12912
72 912
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2018

127 542
899 503
-28 998
480
5006

0

0

1003 533

2018
68 480
68 480

2018

69 889
10 839
10 475
28 400
254 229
47512
43317
19 660
90 314
9799
48 132
632 566

2018
22394
17 460
47125
13 201
24778

124 958

2018
59997
734
15072
75 803
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Skattefordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetalt arvode
Ovriga férutbetalda kostnader

2019-12-31
18 330 056
18 330 056

-6 182204
-444 862
-6 627 066

11 702 990

17 200 000
35 000 000
52 200 000

2019-12-31

54220
54220

-10 844
-10 844

43 376

2019-12-31
84

10 554

10 638

2019-12-31
6 028
11 436

18 064
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2018-12-31
18 330 056
18 330 056

-5737 342
-444 862
-6 182 204

12 147 852

14 0600 000
25 000 000
39 000 000

2018-12-31

2018-12-31
84

11 994

12 078

2018-12-31
6 580
11250
11258

29 088
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 189 529 211 491
Upplupna vatten avgifter 3072 7900
Upplupna uppvarmningskostnader 31252 33221
Upplupna renhéllningsavgifter 4 260 0
Beriknat arvode for revision 17 500 17 000

250 613 269 612

Stockholm Zﬁ‘z g -9 - ZX
7 Fioe Gl Shicocod
Annika Steinbeck -

Robert Andersson

Elisabet Kjellstrém

-

Min revisionsberittelse har limnats 2920 ~63%-2.0

Eatrirryaon VyeerT
Katarina Nyberg

/‘7,,4 Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ordonnansen 4
Org.nr 716425-8530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ordonnansen 4 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer dr nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som r tillrickliga och dndamilsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgarder som ir
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmiarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ordonnansen 4 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2020-03-20
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Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga {or verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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