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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1995-09-12.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Oporto 3 pa adressen Oregrundsgatan 6 i Stockholm. Féreningen har
44 bostadsritter om totalt 2 293 kvm.

Byggnaden ar fullvardesforsdkrad via forsdkringsméklaren Soderberg & Partners.

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors 1 enlighet med foreningens stadgar.

Nybyggnadsér for foreningens fastighet ar 1943.

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Wikstrom Ordf6rande
Oliver Svanstrom Ledamot
Ignasi Puigdomenech Ledamot
Charlotte Hagman Ledamot
Mikael Westberg Ledamot
Juri Woortmann Ledamot
Valberedning

Jonas Friman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i forening.

Revisorer
Birgitta Wikstrom  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-12. Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollforda
sammantriden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
Fastighetsskotsel Aphos Forvaltnings AB
Tradgardsskotsel ReGarden Nordic AB

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Foreningen har tecknat avtal med ny fastighetsskotare. Foreningen har dven tagit ner sjuka trdd mot
Sandhamnsgatan samt anlitat ett foretag for aterstdllande av en vattenskada som uppstétt pa foreningens
gemensamma takterass

Medlemsinformation
Antalet medlemmar 1 foreningen vid rdkenskapsérets borjan och slut var 58 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1500578 1487878 1517528 1518678
Resultat efter fin. poster 64 781 147905  -192 962 269 864
Soliditet, % 23 22 21 22
Kassalikviditet % 299 272 251 283
Yttre fond 1 058 963 871763 1142063 954 863
Taxeringsvirde 83 600 000 62400 000 62 400 000 62400 000
Bostadsyta, kvm 2293 2293 2293 2293
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 644 644 644 644
Lan per kvm bostadsyta, kr 3051 3090 3130 3169
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,77 1,62 1,62 1,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 268 482 - - 268 482
Fond, yttre underhall 871 763 - 187 200 1 058 963
Ovriga fonder 7 600 - - 7 600
Balanserat resultat 803 470 147 905 -187 200 764 175
Arets resultat 147 905 -147 905 64 781 64 781

Eget kapital 2099 220 0 64 781 2164001
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 764 175
Arets resultat 64 781
Totalt 828 956

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 250 800

Balanseras i ny rdkning 578 156
828 956

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3-4

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1 500 578
9937
1510515

-933 673

-86 165
-115 468
-183 000

-1318 305

192 210

2018-01-01 -
2018-12-31

1487 878
11701
1499579

-853 123

-73 686
-123 079
-183 203

-1233 091

266 488

733
-119 316
-118 583

147 905

147 905
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
6 7 816 835 7981 631
7 193 741 211 945
8010576 8193576

8010576 8193576

24 141 50450

1 889 7 845

52618 50 080

78 648 108 375

1 505 774 1315834

1505774 1315834

1584422 1424209

9 594 998 9617 785
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
276 082 276 082

1 058 963 871763

1335045 1147 845

764 175 803 470

64 781 147 905

828 956 951 375

2164 001 2099 220

8 6 904 390 6 994 994
6 904 390 6 994 994

90 604 90 604

137 001 139 284

5412 978

7732 11 050

285 858 281 655

526 607 523571

9 594 998 9617 785
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
1315 834

64 781

0
183 000
0
0
247 781

29727
3036
280 544

(e

0
0
-90 604
-90 604

189 940

1505 774

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
1 059 561

147 905

0
183 203
0
0
331108

-69 549
85318
346 877

(e

0
0
-90 604
-90 604

256 273

1 315 834
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Oporto nr 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,25-1,55 %
Maskiner och inventarier 4-20 %
Fastighetsforbéttringar 6,66 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 2750 3850
Intéktsreduktion -14 400 0
Arsavgifter, bostider 1477 428 1477 428
Ovriga intikter 34 800 6 600

Summa 1500578 1487 878
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Not 3, Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrning
Padminnelseavgift

Ores- och kronutjimning
Overlatelseavgift

Ovriga intikter

Ovriga rorelseintikter
Summa

Not 4, Driftskostander

Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvirme

Grovsopor, tidningar
Kabel-TV

Snoskottning och sandupptagning
Sophédmtning

Tradgard och blommor

Vatten

Ovriga kopta tjénster

Ovriga rep./underhll

Summa

Not 5, Personalkostnader
Loner, arbetare

Loner, tjinstemén

Sociala avgifter

Summa

Arsredovisning 2019

2019
6402

3488

50
9937

2019

1375
44 623
54 851
60 588
33133

344 781
17 891
36 886
16 688
35608
72369
59 695

0
155 184
933673

2019
28 869
64 400
22199

115 468

2018

6 359
1 140

2276
1924

11 701

2018

1313
46 383
49 545
56 154
42 000

347 483
0

36 246
0
53369
0

58 802
105 844
55984
853 123

2018
28 869
65 500
28710

123 079

10
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Not 6, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 8, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2021-06-30
2020-06-30
2020-06-30
2020-06-30
2019-11-27
2020-01-07

Arsredovisning 2019

2019-12-31

10 758 750
10 758 750

-2777 118
-164 796
-2941914

7 816 835
606 000

24 600 000
59000 000
83600000

2019-12-31

292750
292750

-80 805
-18 204
-99 009

193 741

Rantesats

Skuld

2019-12-31
1,81 %
2,43 %
2,43 %
2,43 %
1,52 %
1,52 %

2019-12-31
1474 975
526 625
334 524
573 000

2 665 000
1420 870
6 994 994

90 604

2018-12-31

10 758 750
10 758 750

-2612 296
-164 823
-2777 118

7981 631
606 000

20400 000
42 000 000
62 400 000

2018-12-31

292750
292750

-62 425
-18 380
-80 805

211 945

Skuld
2018-12-31
1490 575
532125
338 028
579 000
2725000
1420 870
7 085 598

11
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Nog?2 Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa 7

Not 10, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret
Foreningen har tecknat avtal med en ny fastighetsforvaltare.

Underskrifter

Stodeholn , 2020 - 05 - 20

Ort och datum

Gl Uit
Ot f# ancte

—O v Jvuw /54

LCJG»«() t

Arsredovisning 2019
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Revisionsberittelse
“or Féreningsstamma i juni 2020 i BRF Oporta 3 med arg nr 702001-6023.

Jag har som internrevisor reviderat arsredovisningen foér BRF Oporto 3 for
rakenskapsaret 2016

Styrelsen har enligt lagen ansvar for upprattande av en arsregovisning som ges
enrittvisande bild av féreningens ekonomi ach verksamhet samt fér den interna kontroll
som skyrefsen finner nSdvandig for undvikande av felaktigheter.

Revisors ansvar dr att inhdmta och kontrollera de i redovisningen ingdende
beloppen och att kontroflera underlag och rimlighet i belopper.

Jag anser mig ha tagil el av revisionsbevis i Gracklig ustatkimg 7or att
kunna goéra en bedémning av redovisningen fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats enligt
arsredovisningsfagen och ger en rattvis bild av féreningens finansiella stallning
vid bokslut 2019-12-31 och av dess finansiella resultat.
Forvaltningsberdttelsen dr férentig med drsredovisningens delar.

¥ag har aven granskat avskrivningar och styrelsens forslag till dispositioner for
attsakerstalla att det sker i enlighet med god redovisningssed.

Tag har inte fuiiit n8got som Sirider ot foreningerns irdressery elter fagem:

Uttalande
lag tillstyrker darfor att Féreningens drsstimma faststiller resultatrikning och
balansrakning for féreningen Oporto 3 som presenterad for aret 2019.

Jag tillstyrker {ikasd att Foreningsstdmman disponerar vinsten samt fonder
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2015

fag rekommenderar dven att dverskiutande medel éverférs fran transaktionskontot tilt SBAB
konto fér att erhdlla den ranta som de erbiuder.

Stockholm 2020-05-05 Birgitta Wikstrém, internrevisor, lgh 1001
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