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Arsredovisning
2019

Innehdll

- férvaliningsberattelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflddesanalys

- hoter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1013)



Brf Madam Flod 2(13)
Org nr 769603-4599

Forvaitningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsréttsforeningen Madam Flod i Stockholm far hérmed avge
arsredovisning fér réikenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom atti
foreningens hus uppldta bostadsl&igenheter och lokaler till nytjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse fé&r dven omfatta mark som ligger i anslutning till f&reningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsl&dgenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Brf Madam Flod &ger och férvaltar sedan 1999-10-08 fastigheten Stockholm Paraden 7
med adress Strindbergsgatan 44 med ddrpd 1932 uppfort flerbostadshus och uppl&ter 36
IGgenheter med bostadsrétt och fyra lokaler med hyresrétt.

LAdgenhetsférdelning:
36 st 1 rum och kék,

Total bostadsyta: 1 460 m2
Total lokalyta: 161 m2

Foreningens fastighet har under &ret varit fullvardefdrséikrad hos Lansférsakringar. |
férsékringen ingdr styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

| férsékringen ingdr &ven en tillGggsforsékring for bostadsréttshavaren. Den
tilldggsforsakringen avslutades 2019-12-31.

Hyresgdister i lokalerna Nr Yta Kontraktet Uppséages
l6per ut senast
CutitbyT 301 49 2022-12-31  2022-03-31
BMS & Green Tech Solutions AB 302 44 2021-10-31  2021-01-31
Lilla Begravningsbyrdn 303 24 2020-12-31  2020-06-30
Sroithong Bangoendee 304 24 2023-05-31 2022-08-31

Foreningen &r sedan 2004-02-21 skattskyldig fér mervérdesskatt fér lokalerna.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam takaltan i sbderlage.
Cykelfoérréd finns i ké&llaren.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapsdret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetsskdtseln har under &ret skétts av Trdngsunds Tradgdrds & Fastighetsservice och
trappstddningen av AT Stédservice.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsr&ttsféreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande fem éren. Underhdlisplanen uppdateras Idpande i
samband med att fastigheten besiktas och planen baseras fréamst pd fastighetens skick
och aterstdende livsiéingd men &ven pd styrelsens och medlemmarnas &nskemdail.

Uttérda underhdlisétgérder Ar
Plattl&dggning pd innergdérd 2015
Byte av ytterd&r mot innergérd 2015
Renovering av kdllarplon 2015
Ny tv&ttmaskin 2014
Ny torktumlare 2013
Byte f&nster mot innergdrd 2012
Reglerutrustning vérme 2006
Byte dérrar 2005
Installation av bredband 2005
Stabyte 2004
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 377 kr per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvdardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rékenskapséret
Foreningen har under éret utfért IBpande underhaill 8r 56 858 kronor och periodiskt
underhdill fér 217 821 kronor.

Vasentliga hdndelser efter rékenskapsaret

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid givit stora effekter pd ekonomin i
allmdnhet. Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att pdverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen
framdt. Vi beddmer att paverkan pé féreningen dr begrénsad
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsdrets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 45 st
Antal medlemmar vid ré&kenskapsdrets slut: 46 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2019-05-22 haft féljande
sammanséttning:

Ordinarie Helena Blomgvist Ordférande
Magnus S&derberg Ledamot
Caroline Norman Ledamot
Lena Apéria Preutz Ledamot
Oscar Niklasson Ledamot
Suppleant Sofie Wikander

Styrelsen har under rakenskapsdret haft 5 st protokollférda sammantréden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2009-05-18.

FLERARGVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsdttning kr 1369 1358 1364 1351 1253
Resultat efter finansiella poster kr -77 -35 219 98 -188
Kassalikviditet % 536 394 382 247 102
Soliditet % 89 88 89 89 89
Arsc:vgif’r bostdder, genomsnitt per

kvm boyta kr 657 657 657 657 657
Varmekostnad per kvm totalyta kr 151 149 137 142 131
Elkostnad per kvm totalyta kr 18 18 16 18 16
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 23 27 26 25 22
Fastighetsldn per kvm kr 1561 1561 1561 1561 1561
Genomsnittlig skuldrénta % 1.04 1,08 0,99 0,97 1,43

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Uppldtelse Fond fér yHire Balanserat Arets

Insatser avgift underhdll

resultat  resultat Summa

Belopp vid arets ingang 18 484 249 1831 242 2 283 890
Avsattning till yttre

underhdll 130 000
lanspréktagande av
yttre underhdll -167 000

Omfidring av
féregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
vtgang 18 484 269 1 831 242 2 246 890

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstmmans forfogande stér f8ljande medel:

L:;olqnsercf resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll, enligt stadgar
lansprékstagande av fond fér yttre underhdil
Balanseras i ny réikning

kronor

Foreningens ekonomiska stdlining i vrigt framgér av féljande
resultat- och balansrékning samt tilldggsupplysningar.

-136 432  -34 599 22 428 370
-130 000
167 000

34599 34599
76519 76519

-134031 -76 519 22 351 851

-134 031
-76 519

-210 550

174 579
-217 821
-167 308

-210 550
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Resultatrakning Not 2019 2018
Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2 1 368 906 1358 054
Ovriga rérelseintékter 0 0
Summa rorelseintakter 1368 906 1358 054
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -920 348 -860 553
Ovriga externa kostnader -104 605 -107 354
Personalkostnader 4 -58 624 -58 876
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -335 305 -338 556
Summa rorelsekostnader -1418 882 -1 365 339
Rorelseresultat -49 976 -7 285
Finasiella poster

Rantekostnader och liknade resultatposter -26 543 -27 314
Summa finansiella poster -24 543 -27 314
Resultat efter finansiella poster -76 519 -34 599
Arets resultat -76 519 -34 599
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Balansrédkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella aniéggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anléggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tililgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

Not

2019-12-31

23282750
0
23 282 750

7 836
1717
44 646
54 199

1912004
1912 004

1966 203

25 248 953

18 484 269
1 831 242
2246 890

22 562 401

-134 031
-76 519
-210 550

22 351 851

2530 189
2530 189

90 589
12 348
106 594
157 382
366 913

25 248 953

XK
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2018-12-31

23 618 054
1
23 618 055

0
1152
51268
52 420

1743 561
1743 561

1795 981

25414 036

18 484 269
1 831 242
2283 890

22 599 401

-136 432
-34 599
-171 031

22 428 370

2530189
2 530 189

171 055

5831
106 657
171 934
455 477

25414 036
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Kassaflodesanalys 2019 2018
Lépande verksamhet

Arefs resultat -76 519 -34 599
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 335 305 338 556
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital 258 784 303 957
Forandring i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -1779 -9 022
Féréndring av leverantérsskulder -80 465 96 034

FOré&ndring av korffristiga skulder -8 098 -8 328

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet 168 444 382 641

Investeringsverksamheten

Foérvérv/forsalining av byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten ; 6
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansietingsverksamheten 8 ;
Arets kassafléde 168 444 382 641
Likvida medel vid &rets bérjan 1743 561 1360 919
Likvida medel vid arets siut 1912 005 1_7435—60
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

érsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materilella anl@ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivd,
&kar tillgdngarnas redovisade vérde.

Utgifter f&r reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs systematiskt &ver tillgdngarnas beddmda
nyttiandeperiod, frdn och med bokslutet 2014, enligt en linjar avskrivningsplan varvid
foliande avskrivningstider har tiléimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ér
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Inventarier 5-10 &r

Markvdardet &r inte féremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas elier erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att réinteintékter hanforliga il
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller &kta bostadsréttsféreningar.
Foreningen har inget taxerat underskott.

Féreningens fond for ytire underhdill

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstémma sker dverforing frén balanserat
resultat till fond for yttre underhéll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhdllandet
mellan oms&ttningstiligéingar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillg&ngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsian inklusive kortfristig del vid
&rets utgang i fdrhallande il fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réntebidrag i
férhdllande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsatining

Arsavgifter

Hyror lokaler

TV, bredband, telefoni

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Uppvdrmningskostnad
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstérsékringar

Kabel-Tv

Fastighetskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Loner och ersattningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Féreningen har inga anstdllda. Styrelsen arvoderas enligt

arvode fastallda av féreningsstdmman.

201

el

9258 872
356 964
47 772
0

5298

1368 906

N

2019
56 858
217 821
245 461
108 124
37 542
28 721
25252
6 237
22 618
82212
89 502

920 348

N
<O

45 500
13124

58 624

&
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9258 872
347 102
47772

4138

1 358 054

N

2018
54 546
167 399
241 924
108 796
44 333
29 984
29 694
3982
20 560
82024
77 312

860 554

N
co

44 800
14076

58 876
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden

ngéende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfér varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt fdljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde maskiner och inventarier
Utgdende anskaffningsvéarde

Ing&dende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdiende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért varde

2019-12-31
20128 534

20128 534

-3910 480
-335 304

-4 245784

7 400 000
23 282 750

18 955 000
39 238 000

58 193 000

54 200 000
3993 000

2019-12-31

10 100 000

10 100 000

2019-12-31

97 126

97 126

-97 125
-1

-97 126

0
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2018-12-31
20 128 534
20 128 534

-3575176
-335 304

-3 910 480

7 400 000

23 618 054

16 122 000
27 196 000

43 318 000

40 400 000
2918 000

2018-12-31
10 100 000

10 100 000

2018-12-31

927 126

97 126

-93873
-3 252

-97 125

1
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Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

Not 9 Langfristiga skuilder

Nordea hypotek AB

Summa fastighetslan

Avgdr berdknade amorteringar néista
rdkenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

XK
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2019-12-31 2018-12-31
1 909 005 1740 561
3000 3000
1912005 1743 561
Amortering
Rénta kommande &r Skuld  Omsdttes
1,04% 2530189 2021-11-17
0 2 530 189
2 530 189

Om fem &r berd&iknas nuvarande skulder fill kreditinstitut uppgd till 2 530 189 kr.
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Not 10 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Deposition fér hyresavtal 01 301 21 408 21 408
Deposition for hyresavtal 01 302 30 000 30 000
Deposition fér hyresavial 01 303 18 000 18 000
Deposition f6r hyresavtal 01 304 18 000 18 000
Momsavrdkning 19 186 19 249
Summa 106 594 106 657
Stockholm 2020-

Uyt J777]. o

Helena Blomgyvist '/ A Caroline Norman
Ordférande

it it O

Lena Apéria Preutz Oscar

\

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2020-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



