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Arsredovisning

Brf Lissabon 4
716421-9615

Styrelsen for Brf Lissabon 4 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
riakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Lissabon 4 far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lissabon 4 pa adressen Oregrundsgatan 7 i Stockholm. Byggnaden utgérs av ett
flerbostadshus i &tta vaningar samt souterrdngsvaning och killarvaning. Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 98 063 000
kr varav markvérdet ar 78 088 000 kr och byggnadsvérdet 19 975 000 kr. Nybyggnadsar for foreningens fastighet &r 1963.

Fastigheten vérms upp med fjérrvdrme och &r fullvérdes- och skadedjursférsikrad genom Brandkontoret.

Den totala ytan &r 3 338 kvm varav 3 217 kvm utgdr bostadsyta och 121 kvm utgér lokalyta. Vid &rets utgang var 46 st
lagenheter upplatna med bostadsratt, tre med hyresrétt samt en lokal. En féreningslokal ar beldgen i souterrdngsvéningen.

ts Ini
8 1 rum och kék
15 2 rum och kak
21 3 rum och kék
5 5 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med belopp motsvarande
minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Nedanstaende atgarder har genomférts under dren 2002 till 2019

Tre lokaler byggdes om till bostadsratter
Renovering av bada hissarna
Farstudrrar utbytta till sékerhetsdérrar av hégsta klass
Besiktning av samtliga balkonger och renoveringar vid behov
Nytt bredband installerat
Nytt sopsugningssystem installerat
Omfattande takrenovering dér gesimrénnan fatt nya takplatar
Renovering av innertrapporna
Renovering av fonster och vissa badrum i hyresligenheterna
Maélning av véaggar, hissdérrar och tak i vaningsentréerna
Stamventiler och trasiga ror i kéllarvaningen utbytta
Nya nédtelefoner i hissarna
Yttertrappan vid huvudentrén utbyggd fér bekvdmare ut- och inpassering med rollatorer, barnvagnar etc.
Ny utsugsflakt installerad pa vinden
Ny rorelsestyrd belysning installerad i trapphuset
Relining av fastighetens kéks- och badrumsavloppsstammar, 2015-2016
Ny huvudentré och nytt yttre lassystem, 2017-2018
Mandverpanelerna i hissarna bytta, 2018
Fortsatt arbete med utemiljé och under 2018 bereddes méjligheter fér de boende att bruka sma odlingslotter
Renovering av vattenskadad hyresratt, 2019
OVK-besiktning med atgarder, 2019-2020
Ny brandsaker dorr sattes in i samlingslokalen, 2019 /j
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Fastighetsférvaltning

ABJ Boftrvaltning AB har svarat fér den ekonomiska frvaltningen sedan 1 januari 2020.
Fastighetsdgarna svarar for stadningen i gemensamma utrymmen.

Fastighetsskotsel Lindskog AB har hand om fastighetsskdtseln.

Stadgar och ekonomisk plan
Foreningens stadgar r registrerade hos Bolagsverket 1993-03-16. Andringar av stadgarna registrerades 2016-10-26
avseende andrahandsuthyrning och 2018-12-10 avseende kallelse till féreningsstimma.

Féreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket 2001-02-15,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020-06-10 och pafsljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jeanette Svennerstal Ordférande
Oskar Andersson Sekreterare

Mats Lindén Ekonomi

Leif Abom Teknisk forvaltare
Gustav Lundstrém Information
Petrus Dahlbeck Suppleant
Caroline Friindt Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i forening.

evisor
Magnus Ekblom Internrevisor
Ingeborg Ekblom Suppleant
Valberedning

Stefan Wahlberg och Per Widforss.

MEDLEMSINFORMATION

Eéreningsfra

Féreningen dr ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattférening. Féreningen hade vid arets slut 64
medlemma. Under aret har 5 medlemmar tillkommit och 3 har lamnat féreningen.

Samtliga bostadsrétter i bostadsréttsféreningen var vid arets utgéng upplatna. Under ret har 2 st éverlatelser och 2 st
upplatelser av tidigare hyresratter har skett till ett snittpris pa 74 432 kr/kvm.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till ligenheten som innehas med
bostadsritt ar forverkad och foreningen &r séledes berittigad att séga upp bostadsrétten till avflyttning, om ldgenheten
utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Vid lagenhetséverlatelse debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp. Dessa avgifter handlaggs av ABJ Boforvaltning AB.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Tvé hyresritter har under ret upplatits som bostadsratt. En med inflyttning i juni 2020 och en med inflyttning och
slutbetalning under april 2021. Detta har ékat pa féreningens likvida medel men paverkar inte resultatet f5r &ret. |
samband med den férsta forsaljningen beslutade styrelsen att betala av féreningen sista 13n pa 700 000 kr.

Foreningen har paborjat ett stérre arbete med vérmesystemet som fortléper in i 2021. Vidare har pléttaket lagats, en
injustering av luftfléden efter OVK-besiktningen har gjorts samt ny belysning utmed g&ngen till huvudentrén satts upp.

Under aret uppréttades en ny underhéllsplan med 30 &rs horisont.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1761 1820 1817 1933 1964
Resultat efter finansiella poster, tkr -499 -301 105 -26 -88
Soliditet, % 98% 97% 97% 96% 95%
Eget kapital, tkr 52281 47633 47934
Taxeringsvarde, tkr 98 063 98 063 87 029 87029 87029
Arsavgift, kr/kvm bostadsarea 460 460 460 507 519
Elkostnad, kr/kvm totalyta 28 29 20 19 20
Vérmekostnad, kr/kvm totalyta 109 113 118 115 121
Vattenkostnad, kr/kvm totalyta 19 19 14 20 19
Likvida medel vid arets utgang, tkr 5 064 433 588
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 0 218 218 311 680
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,00 % 1,45 % 1,25 % 130% 1,20%
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 88 78 78 78 66
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm 0 0 -119 0 0
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 40 318 594

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Okning insatskapital 910 642
Balanseras i ny rékning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 41 229 236

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Forlags-
insatser

10 859 463

4 236 358

15 095 821

-4 447 835
-498 513
-4 946 348

294 189
-681 387
-4 559 150
-4 946 348

Fond for

yttre
underhall
608 227

294 189

902 416

Balanserat
resultat

-3 852 480

-301 165

-294 189

-4 447 835

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

-301 165

301 165

-498 513
-498 513
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rdrelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2020-01-01
2020-12-31

1761448
1140
1762 588

-1998 275
-256 248
-2 254 523
-491 935
1181
-7759

-6 578
-498 513

-498 513

-498 513
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2019-01-01
2019-12-31

1820 420
56 021
1876 441

-1910 345
-256 248
-2 166 593

-290 152

-11013
-11013

-301 165
-301 165

-301 165
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgadngar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

47 552 274
572 375
48 124 649

48 124 649

83993
83 993

5063 562
5063 562

5 147 555

53 272 204
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2019-12-31

47 713 866
667 031
48 380 897

48 380 897

167
83612
83779

432 982
432 982

516 761

48 897 658
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

41229 236
15 095 821

902 416
57 227 473

-4 447 835
-498 513
-4 946 348

52 281 125

10 =

667 616
190 754

132709

991 079

53 272 204
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2019-12-31

40 318 594
10 859 463

608 227
51786 284

-3 852 480
-301 165
-4 153 645

47 632 639

700 000
700 000

179 906
13722
371 391

565 019

48 897 658

i



Brf Lissabon 4
716421-9615

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgadngar

Avskrivning sker éver den forvéntade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Ombyggnationer och fastighetsférbattringar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, lagenheter

Hyresintakter, bostader

Hyresintdkter, lokaler

Hyresintakter, kabel-TV

Gastlagenhet, féreningslokal, andrahandsuthyrningar
Oresavrundning

Summa

Not 3 Lopande reparationer

Samlingskonto
Bostader/lokaler
Hyresrétter

Tvéttstuga

Dérrar och las
Gastlagenhet/foreningslokal
Sopsug

Ventilation

Hissar

Tak

Planteringar, trdd och buskar
Summa

Procent Ar
0,5 200
10 10
3,33-10 10-30

2020

-1423 731
-237 360
-95 178

-2 448

-2 700

=31

-1761 448

2020

9 642
1954
1386
1737

5737
20 375
4931
17 170
18 493
81425

/
N o
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W
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2019

-1 333 368
-383 917
-92 667
-2592

-7 875

=

-1.820 420

2019
33782

477 258

48 556

13 883
582 654
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Not 4 Planerat underhall

Dédrrar och las
Vérme
Ventilation

El

Tak

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stédning

Hiss, besiktning och service
Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar och kontroller
Bevakningskostnader

Ovriga kostnader for kdpta tjanster
El

Gas

Fjarrvdarme

Vatten och avlopp

Avfall

Fastighetsforsédkring
Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa

2020

24750
387 488
88 861
41788
138 500
681 387

2020

27 785
41248
26 468
15 845

91936
120 714
364 499

62 140

83978

63 288

556

8 629
64 339
971 425

2020

96 651
96 651
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2019

2019

29 542
38 473
9859
1773
21882
8 043
110 611
87 460
120 441
377 748
64 775
64 841
62 459
8 546
64 092
1080 545

2019

94 103
94 103
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Not 7 Owriga rorelsekostnader

Forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial

Trycksaker

Tele och post
Féreningsstamma/medlemsméten
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar tidigare férvaltare
Bolagsverket

Upprattande underhallsplan
Konsultarvoden

Serviceavgift till branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Tidningar, tidsskrifter och facklitteratur
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvédrden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2020

3048

5972
1573
68 752
2502
250

18 750

4063
56 842
451
5184

167 387

2020-12-31

50 621 529
50 621 529

-2 907 663

-161 592
-3 069 255

47 552 274

| anskaffningsvardet ingér mark till ett varde av 18 302 104 kr som inte &r férema! foér avskrivning.

Not 9 Ombyggnationer och fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2020-12-31

1824 054
1824 054

-1157 023

-94 656
-1251679

572 375
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2019

4925
1670
5339
40 891
75855
7:131

6 125
5837
2903

2 367
153 043
2019-12-31

50 621 529
50 621 529

-2 746 071

-161 592
-2 907 663

47 713 866

2019-12-31

1824 054
1824 054

-1062 367

-94 656
-1157 023

667 031
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Not 10 Fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0 700 000
Summa 0 700 000
Not 11 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30000 000
Summa stéllda sdkerheter 30 000 000 30 000 000
UNDERSKRIFTER

o
Stockholm * /¢~ -2021
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ette Svennerstal Mats Lmdén /
Lelf Abo _Oékar Andersson

Gusmdstrom

Min revisionsberéattelse har ldmnats 7 / g— /? O (Z ‘

(4 anus Ekblom

Internrevisor



Till féreningsstdmman i Brf Lissabon 4
med org.nr:716421-9615

Jag har granskat féreningens verksamhet under ar 2020.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed i
bostadsrattsforeningar.

Jag har {6]jt styrelsens arbete samt granskat under-
lagen for arets kostnader.

Jag bedomer att féreningens verksamhet skétts pa ett
édndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt till-
fredsstéillande satt.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansréikningen disponerar resultatet
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

//”

Stockholm 2021-05-07 . | c/://\

Magnus Ekblom ‘
Av féreningsstdmman utsedd lekmannarevisor i Brf Lissabon 4






