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Styrelsen for Brf Liding6fyren, med séte i Lidingé kommun, far hirmed avge arsredovisning for
ritkkenskapsret 2020. '

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
féreghende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens 4ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjander4tt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till

bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 februari 2020,

Féreningens byggnad och mark
Féreningen 4ger Fyrvaktaren 2 i Lidingd kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerfamiljshus med totalt 109 bostadsritter. Den totala boarean
(BOA) r 6 260 kvm. Féreningen har ocksa elva parkeringsplatser i direkt anslutning till fastigheten.
Fdreningen bildades efter ett ombyggnadsprojekt via ALM Equity AB, med inflyttning under 2012.

Ligenhetsfordelning:

78 st 2 rum och k6k
30 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kbk

Fastighetsférsikring
Fastigheten 4r fullvirdesférsikrad hos Forsékringsbolaget Brandkontoret,

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i gemensamhetsanléggning med Fyrvaktaren 1 (Brf Fyrlotsen 2 i Liding6 AB)

avseende vatten och avlopp.

Servitut
Fastigheten har ett servitut avseende vig samt uppgdng till vindsutrymien i fastigheten,

som belastar Fyrvaktaren 1.

Fastighetsavgift
Projektéren ALM Equity AB stér for hela kostnaden for fastighetsavgiften ar 2013-2017 och halva

kostnaden for fastighetsavgiften ar 2018-2022 enligt ekonomisk plan. Beloppet for hela perioden 4r
utbetalt i forskott till foreningen.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 4r 137 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 91 000 000 kr och markvirdet

46 000 000 kr, Virdedret 4r 2001.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per till den 31

december 2022,

Teknisk forvaltning och §vriga avtal
Féreningen har avtal om fastighetsskétsel med Tommy J. Bolag AB.

Avtal med Relita Industri & Skadeservice AB om fastighets- och skadeservicejour dygnet runt,
Stidavtal, Redstorms i Stockholm AB.,

Vinterunderhall, Lybab AB.

Sommarunderhall, Lidings Hustomte. .

Hissavtal 4r tecknat med Thyssen Krupp Elevator i Sverige AB. Fr.o.m. 2020-12-15 med S:t Eriks Hiss
AB.

Hissbesiktningar gérs av HSAB Hissbesikiningar i Sverige AB.

Fjdrrvirmeavtal, Stockholm Exergi.

Elavtal, Fortum,

Vatten- och renhdllningsavtal, Lidingé stad.

Kabel-TV, Telenor.

Bredband och telefoni, Ownit,

Parkeringsdvervakning, Aimo.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 18 januari 2012,

Antalet anstillda

Under dret har féreningen inte haft ndgon anstélld personal.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foéreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsian samt
fondering av medel fér framtida underh3ll enligt av styrelsen framtagen underhlisplan. Arsavgiften
uppgdr till 671 kr/kvin BOA per r.

Avsittning till yitre fond
Avsittning for foreningens fond f6r yttre underhall skall enligt fSreningens stadgar goras arligen med

ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde,

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, réinte- och oms#ttningstid framgar av not 10,
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Styrelse

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstdmma den 14 juni 2020 haft féljande sammansattning:

Ledamoéter Susanna Darenberg
Hans Persson
Hampus Edler
Karl-Gustav Pettersson
Aina Mattsson
Joakim Hoglund

Suppleant Yvonne Battello

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 14 juni 2020 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter Susanna Darenberg (under perioden 14/6-2020 - 28/1-2021)
Hans Persson
Hampus Edler (avgétt)
Karl-Gustav Pettersson
Aina Mattsson
Marie Nilseng (avgatt)

Suppleant José Kimenga

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsst4mma haft 11(12) protokollférda sammantréden.

Revisor

Niklas Feiff Feiff Revision AB

Valberedning

Kjell Arnberg under perioden juni - november 2020

Marianne Gloudemans
Paulina Pilati
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Viisentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Under 4rets sista dagar har vi amorterat ner vara 1&n med 800 000 kr.

Under hosten ordnades en stdddag med bra uppslutning. Vi stddade upp bland cyklarna i gemensamma
cykelférrad samt réfsade 16v och grenar pa innergdrden. Efter utfort arbete samlades vi pa Pizzeria
Toscana fr att fita en pizzaslice tillsammans samt ta ett glas vin/lisk.

Under hdsten 2020 togs de tva almarna pd var innergdrd ned och forslades bort pga. almsjuka. Vi har
istdllet planterat en ny lind samt gjort i ordning f6r en julgran. Julen 2020 hade vi en julgran med
belysning fran lucia fram till trettondagsafton.

Arsskiftet 2020/2021 ansokte vi om bygglov fér byte av fénster mot innergérd som 4r planerat att
genomforas 2022.

Vi har skickat ut en enkit for att samla in intresse gillande by ggnation av extra férradsutrymmen fér
uthyrning i ett av véra kiillarutrymmen. Intresset var svalt, ddrf6r lades detta projekt ned.

Vasentliga hdndelser efter bokslutsdret

Vi har satt ett nytt 1as i killaren under Agavigen 4 och in mot vara kéllarutrymmen for att minska
méjligheten att ta sig in ifrdn grannfastigheten, Under perioden 2021-02 till 2021-05 har vi utsett en
ordningsansvarig som bor i port 12 som gir en rond varje vecka for att kontrollera att dorrar 4r stingda,
skrip eller m8bler inte stir i gemensamma utrymmen och att informationslappar sitter kvar,

Vi har gjort ett antal virmem#tningar i ligenheter dd det kommit in mycket klagomél gillande
inomhustemperaturen. Métningarna pavisade inget fel. Vi har 4nda hojt temperaturen vid ett tillfille som
gav gott resultat. Fastums tekniska férvaltning har varit pa plats och sikerst4llt att undercentralen 4r

korrekt inst4lld.

Vi har under februari 2021 ingétt ett gruppavtal med bredbandsleverantdren Ownit, Varje hushall far
didrmed 1000Mbit bredband. P4 hy resavin tillkommer darfér en avgift pd 109 kr/mén fr.o.m. 1 april
2021,

Vi har paborjat att se Sver méjligheterna for att mojliggora sortering av matavfall. Detta i samarbete med
grannfastigheten Vindbrddan.

Anticimex har vid ett par tillf4llen placerat ut lddor med rattgift for att minska antal rittor som géirna
kommer niir dtervinningscentralen vid Larsbergs torg inte 4r ordentligt renhallen. Vi har 4ven haft
leverantéren Fixit ute for att plocka ner nigra figelbon i trdd pa vér innergérd.

Vid érsskiftet 2020/2021 var 11 l4genheter uthyrda i andra hand - en niva som vi legat p4 de senaste
dren.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 162 medlemmar. Under &ret har 30 medlemmar tilltratt
samt 26 medlemmar uitritt ur féreningen vid 20 Sverlatelser.

Flerdrsdversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning* 4 355 4235 4 208 4223
Resultat efter finansiella poster 563 =722 755 2716
Soliditet (%) 81,77 81,20 81,01 80,71
Resultat exkl avskrivningar 1853 568 2 044 574
Fastighetsldn per kvm, kr 8220 8 526 8722 8 866
Arsavgift per kvm, kr 671 651 651 651

*Utdelning Brandkontoret ej medritknad i nettooms#ttning

Nettooms#ttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader f6r avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetsldn per kv, kr

Féreningens totala fastighetslin dividerat med BOA.

Arsavgift per kvm, kr
Féreningen totala arsavgifter dividerat med BOA.

Forindring av eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Tond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhéall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 240 000 000 3603 370 1369 575 -6 447 791 =722 229 237 802 925
Uppl av
uppskrivningsfond -38 334 38334 0
Disposition av
foreghende
ars resultat: 137 000 -859 229 722 229 0
Arets resultat 563 115 563 115

Belopp vid drets
utgang 240 000 000 3 565 036 1506 575 -7 268 686 563 11§ 238 366 040
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
drets vinst

behandlas s att

avsitining till yttre fond enligt stadgar
ianspraktas ur underhdllsfonden

i ny rikning §verféres

-7 268 685
563 115
-6 705 570

137 000
-495718
-6 346 852
-6 705 570

6 (15)

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfbljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finangiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

4 355048
526 207
4 881 255

-1985118
-246 396
-140 191

-1289 874

-3 661 579

1219676

4092

-660 653

-656 561

563 115

563 115

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

4233911
916 549
5150 460

-3458 113
-295 043
-143 296

-1289 874

-5 186 326

-35 866
0

-686 363
-686 363

<722 229

=722 229
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omgittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

289 581 008
289 581 008

289 581 008

1333 668
585154
1918 822

4093
4093
1922914

291 503 922

8 (15)

2019-12-31

290 870 882
290 870 882

290 870 882

967 696
1004 860
1972 556

0
0
1972 556

292 843 438
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott {rén entreprendr
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

240 000 000
3565036
1 506 575
245071 611

-7 268 685
563 115

-6 705 570
238 366 041

31075 000
31075000

20 385 000
47751

570 750
305 854
753 526
22 062 881

291 503 922

9(15)

2019-12-31

240 000 000
3603 370
1369 575

244 972 945

-6 447 790
=722 229

-7 170 019
237802 926

52 475 000
52 475 000

900 000
125 631
545 800
295 826
698 255
2 565 5§12

292 843 438
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant§rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kagsafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

563 115
1289 874
10 028

1863 017

0

415699
24 950

19 462 392
21 766 058

-21 400 000
-21 400 000
366 058

860 566
1226 624

10 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

=722 229
1289 874
6758

574 403

98 410
-337 198
392244
632 733
1360 592

-1 900 000
-1 900 000
-539 408

1399974
860 566
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#inna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Avskrivning by ggnader skrivs av enligt en linjéir avskrivningsplan.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 4197 568 4075493
P-plats och garage 76 640 71 600
Hyresintékter 6vriga objekt 28 250 26 400
Avgifter andrahandsupplatelse 52 590 60419

4 355 048 4233912

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Allframtidsforsikring 525 000 915 367
Erséttning nyitjanderétt basnat 1207 1181

526 207 916 548
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskoétsel
Kostnader i samband med st4ddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hiss besiktning

Hiss serviceavial
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tridgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Sjalvrisker
Forsikringserséttningar
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift ersittning frn projekttr enligt avtal

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk frvaltning
Avgifter Bolagsverket
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Bygglovsavgifter
Ovriga poster

2020
31001
49 977

857
85 875

4 005
15 413

5469
18 772

0
129 330

4 407

25798
495718
111 521
694 073
171 581

37 851

55993

1 800

0

5461
31216

9000

1985 118

2020
155761
-77 880

3 000

880
1198
3925

14 063
104 000
1500
22 000
16 188
0

1762
246 397

12 (15)

2019
33220
41382

3174
80625
3852
30515
5313
18718
2480
57171
22 173
0

1956 954
125 409
730 270
199 673
89 468
52137
0

-800

0

4541
1832
3458113

2019
150 093
74 992

0

530
2555
3713
16238
104 500
700
82750
0

4 969

3987
295 043
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter pd arvoden
Bilersdttningar

Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar by ggnader
Arets avskrivningar by ggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Anskaffningsvéirde mark
Utgfende viirde mark

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rinteintdkter
Allframtidsférsdkring
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikring
Aktivitetshyra

Ovrigt

2020
116 000
20114
177
3900
140 191

2020-12-31
128 987 390
128 987 390

-9029 118
-1289 874
-10 318 992

170 912 610
170 912 610

289 581 008

91 000 000
46 000 000
137 000 000

2020-12-31
111137
1222 531
1333 668

2020-12-31
0

525000
22950
37204

0

0

585154

13 (15)

2019
117 250
26 046
0

0

143 296

2019-12-31
128 987 390
128 987 390

-7739 244
-1289 874
-9 029 118

170 912 610
170 912 610

290 870 882

91000 000
46 000 000
137 000 000

2019-12-31
107 130
860 566
967 696

2019-12-31
171 229
765 765

26 000
37391

1 500
2975
1004 860
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Nordea

Stadshypotek, stibor 3méan
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Riintesats
%
0,36

1.31
2,0

14 (15)

Datum for Lanebelopp Lénebelopp

rintefindring 2020-12-31 2019-12-31
2021-12-30 19 485 000 0
0 20500 000

2022-12-30 13 975 000 14 875 000
2025-12-30 18 000 000 18 000 000
51 460 000 53 375 000

20 385 000 900 000

Féreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen av 14ngfristig karakt4r och
styrelsens beddmning 4r att 1dnen kommer férl4ngas vid forfall.

Kortfristig del av 14ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 900 000 kr
Lén som férfaller inom ett 4r; 19 485 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjdrrvirme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Stddning
Snéréjning
Férutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskétsel
Tridgardsskotsel
Trivselatgirder

2020-12-31
390

136 500
42 888
15000
11188
87 046
9000
17 000
7 500
1663
395771
5062
15519
9 000
753 827

2019-12-31
0

136 500
42 888
15000
9264
96 482
9000
17 000
7375

0

364 747
0

0

0

698 256
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lidings 202/ ~0S5-05

Aina Mattsson

Min revisionsberittelse har ldimnats Zﬂ & / —¢ )F = }

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

2020-12-31
150 000 000
150 000 000

15 (15)

2019-12-31
150 000 000
150 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lidingdfyren
Org.nr 769616-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lidingofyren for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Lidingofyren for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med boétadsréittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala y /- O)f’é 3

Niklas Feiff 4
Auktoriserad revisor
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