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'Ord!ista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
‘varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfsrs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beriknade elkonomiska
livsldngden.

=En .sarﬁmadstéllnin'g dver fareningens
tillgangar, skulder och'eget kapital.

= Deli arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fand avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kaprtalinsats som bostadsrattens
forsta & agare gjnrde.

= Dé féraningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. hetala av pa foreningens [an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
“das far att minska reavinstskatten,

= Skulder'som férfaller till betalning
inam ett ar.

= Fa:emngens betafmngs‘fnn-naga pa
. km"t silet.

: = Skulder com fnr‘faiter till betalnmg
efter mer 4n ett ar.

£ Tillgingar som ar avsedda fér om-
. sittning eller férbrukning.

= En sammanstallining pa foreningens
intalter och kastnader under raken-
skapsaret. :

= Fﬁreﬁingens betalningsférmaga pa
lang sikt,

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Starleken pa avsatt-

‘ningen styrs dels av stadgarna dels av

arsstdmman, Kallas dven yttre repara-
tionsfond, Fonden innehaller dock inga
pengar. : =

= Intakter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura Bnnu ef skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnadel som tlﬂhor rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ef erhillits eller
betalning gjorts. :

= Sker dé en bostadsriatt skapas
forsta gangen vid nyproduktlan eller

_ombildning.

= €n avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om f6r-

‘eningen upplater en bostadsratt frst

déa fareningen har varit igang en tid.

< Det avtal som skivs mellan faren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops far férsta gangen.

- Avgiften som bostadsrattsigare .

betalar ill féreningen for att tacka far-
eningens utgifter och fondavsatiningar.

_-= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brl Lidingdfyren, med siite i Lidingd kommun, fir hirmed avee drsredovisning for
ritkenskapsiret 2019,

O inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifier inom parentes avser
foregfende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksambheten

Féreningen iir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Fireningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplita
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement tll
bostadsligenhet eller lokal,

dreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 december 2018.

Fireningens bvasnad och mark
Foreningen figer Fyrvaktaren 2 i Lidingd kommun.

Féreningens fastighet bestar av et flerfamiljshus med totalt 109 bostadsritter, Den totala boarean
(BOA) dr 6 260 kvm. Fireningen har ocksi clva parkeringsplatser i direkt anslutning till fastigheten.
Féreningen bildades efter ett ombyggnadsprojekt via ALM Equity AB, med inflyttning under 2012

Ligenhetsfrdelning:

78 5t 2 rum och kok
30 st 3 rum och kik
I st 4 rum och kik

Fastighetstirsikring
Fastigheten fir fullviirdes fGrsikrad hos Férsikringsbolaget Brandkontoret, Stockholms Stads
Brandfirsikringskontor forsikrar sedan 1746.

Gemensamhelsanliggningar

Fastigheten deltar i gemensamhetsanliganing med Fyrvaktaren | (Brf Fyrlotsen 2 i Lidingd AB)
avseende

vatten och aviopp.

Servitut
Fastigheten har etl servitut avseende viig samt uppgéng till vindsutrymmen i fastigheten,
som belastar Fyrvaktaren 1.

Fastighetsavgilt

Projektiren ALM Equity AB stir fiir hela kostnaden for fastighetsavgiften dr 2013-2017 och halva
kostnaden for fastighetsavgiften dr 2018-2022 enligt ekonomisk plan. Beloppet far hela perioden ir
uthetalt i farskote till foreningen,

e
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ir 137 000 000 kr, varav bygenadsviirdet ar 91 000 000 kr och markvirde
46 000 000 kr. Viirdedret dr 2001,

Ekonomisk [Grvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk firvaltning med Fastum AB. Avtalet [oper 1ill den 31
december 2020,

Teknisk forvaltning och dvriga avial

Foreningen har avtal om fastighetsskorsel med Tommy J. Bolag AB
Avtal med Relita Industri & Skadeservice AB om fastighets- och skadeservicejour dygnet runt.
Stiidavial. Redstorms i Stockholm AB

Vinterunderhdll, Lybab AB.

Sommarunderhill, Lidingd Hustomte

Hissavial ér tecknat med Thyssen Krupp Elevator i Sverige AB,
Hissbesiktningar girs av HSAB Hisshesikiningar i Sverige AB.
Fidrrviirmeavtal, Stockholm Exergi

El avtal, Fortum,

WVatten- och renballningsavtal, Lidingo stad.

Kabel-TV, Bredbandsbolaget

Bredband och telefoni, Ownit.

Parkeringsévervakning, Q-park.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for fireningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 18 januari 2012, Andringar till stadgar fr insinda till Bolagsverket under december 2019.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld personal.

Arsavaifier

Arsavgifter tas ut frin fBreningens medlemmar fér att ticka foreningens lapande utgifter for drift och
underhall av fareningens fastighel, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underbill enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 651 krflkvm BOA per ar.

Avsitming till yitre fond
Avsiitining [or foreningens fond for yttre underhall skall enligt fGreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst (0.1% av fastighetens taxeringsviirde.

Fareningens fastighetslin
[Kreditinstitut, rinte- och omséttningstid framgdr av not 10
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Styrelse

Styrelsen har fram till ordinarie freningsstimma den 25 april 2019 haft foljande sammansiittning:

Ledamdter Hans Persson
Madelene Bjilevik
Robert Widell (under perioden 25/4-30/6 2018)
Charlotta Nilson Gombrii
Karl-Gustav Petlersson
Joakim Hoglund

Suppleant Paulina Pilati {ordinarie ledamot 1/7-31/12 -2018)

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2019 haft foljande sammansittning:

Ledamiter Hans Persson
Paulina Pilati
Adna Mattsson
Hampus Edler
Karl-Gustav Pettersson
Susanna Darenberg
Joakim Héglund

Suppleant Yvonne Battello
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i [Grening.
Styrelsen har sedan fireghende ordinarie foreningsstimma haft 11(9) protokollférda sammantriden samt

en konstituerande,

Revisor
Niklas Feitt Feift Revision & Redovisning AB

Walberedning
Kjell Arnberg sammankallande
Marianne Gloudemans

7z
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den 9 december 2019 hade vi en extra stimma {Gr att ta beslut om nagra stadgedndringar som vi
beslutade om pa ordinaric foreningsstimma 1 april, Stadgedndringarna dr insiinda till Bolagsverket fér
godkinnande.

Under dret har vi kunnat amortera ner ett av vira [an med 1 225 000 kr.

D tvit liigenheter som inte blev gadkiinda vid var OVK inspektion 2018 har under 2019 fitt sina
luftfladen godkinda genom att PEAB har dtgirdat de fel som uppstod under byggnationstiden.

Vi har ocksd At dubbelborrade ventilationshil i tolv ligenheters toalett/duschrum titade - ocksd de av
PEAB.

1 slutet av december 2018 hade vi problem med att fA riitt temperatur pa varmvatinet frin vir
undercentral, Efter utbyte av cirkulationspump och en temperaturgivare sé fick vi ordning pa
varmvattnets temperatur strax efier trettonhelgen 2019,

Projektet med att byla ul finster ca 155 stycken, pd delar av vir fastighet har krivt mycket arbete -
framidrallt har K-Gi Pettersson lagt ned mycket tid pd att finna entreprendrer som kan leverera [dsningar
som passar fastighcten och som kunde godkiinnas av Lidingd Stad. Arbetet pabarjades omkring den 20
augusti och var klart i slutet av september, ca tva veckor fore tidplanen. Fénsterutbytet kostade ca

I 980 000 kr. DA hade vi riknat av bidrag som vi fite fidn Lidingd Stad pd drygt 380 000 kr for
bullerdidmpande ftgérder. Vi finansierade fonsterbytet med “sparade” pengar.

Under hsten anordnade vi en stiddag med bra uppslutning frin medlemmarna, stidning av
kéllarutrymmen och med fokus pa ™ att ta hand om eyklarna ™, Aven innergirden snyggades upp med
bla lovrifsning. Vi avslutade stiddagen pi Restaurang Toscana med att éita pizzaslice och nigot att
dricka. Eit antal cyklar placerades i karantiin och efter drygt sex manader kommer cyklar som inte égs av
négon att imnas till ert recyklingforetag,

Under slutet av 2019 pbériade vi forberedelserna fir att tita fonster och balkongdorrar i 50 ligenheter i
Agaviigen 4-10. Genomfrandet ska ske i mitten av januari 2020.

Vid Arsskifiet 2019/2020 hade freningen 13 ligenheter uthyrda i andra hand.
Den 31 mars 2020 upphor majligheten (G Dimitra AB att hyra ut sina ligenheter via Corporale
Apartment som pagilt sedan vi tog over Bostadsrausforeningen fran ALM Equity.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 149 (152) medlemmar. Under aret har 10 (27) medlemmar tilleréitt
samt 13 (18) mediemmar uttrditt ur féreningen vid 10 (15) overlatelser.

Flerarsiversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining® 4235 4208 4223 4229
Resultat efter finansiclla poster =722 755 -7l6 -4 14
Soliditet (%) 81,20 81,01 80,71 79,52
Resultat exkl avskrivningar 568 2044 374 876
Fastighetslan per kv, kr 83526 g 722 8 866 9585
Arsavgift per kvm, kr 651 651 651 651

*Utdelning Brandkontoret e medriknad i nettoomsittning
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Nettoomsilining

Rérelsens huvadintikter, fakiurerade kostnader, sidointikier samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efier finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resullat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan per kvm, kr
Féreningens totala fastighetslin dividerat med BOA.

Arsavgitt per kvm. kr
Fireningen totala drsavaifter dividerat med BOA,

Firindring av eget kapital
Medlems- uppskriving
insatser fond
Belopp vid firets ingiing 240 000 G0 0

=
e
{5
=1

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid frets utgfing 240 000 D00 3 603 370

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar an den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad [riust
arets torlust

behandlas sé att
avsitining till yttre fond enligt stadgar
1 ny rikning overfores

Fond lir yiire
underhill
| 041 00

Las
[
ca
Ln
-1
L

1369 575

Balanserar
resulint

-6 873 804

426013

-6 447 791

-6 447 790
=722 229
7170019

137 000
-7 307 019
=7 170 019

Arets

resulat

754 588

-754 588
-722 229

-722 229

5(14)

Tatalt

238 525 154

=712 229
237 802 925

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassatlodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Owriga rorelseintikeer
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsckostnader

Rirelsercsultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6

2019-01-01
-2019-12-31

4233 411
916 349
5 150 460

-3458 113
=205 043
-143 296

-1 289 874

-5 186 326

-35 866

1]

-686 363

-686 363

=722 229

-722 129

6{14)

2018-01-01
-2018-12-31

4 208 454
675 341
4 B83 795

-1 646 489
-327 515
-172 877

-1 289 874

-3 436 755

1447 040

1 339
-693 791
-692 452

754 588

754 588
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
1
TILLGANGAR

Anlidgeningstillgangar

Muteriella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 290 870 582 252 160 756
Summa materiella anldggningstillgingar 290 870 882 292 160 756
Summa anliggningstillgangar 200 870 882 292 160 756

Omsiittningstillgingar

Kuorifristiga fordringar

Kundfordringar 0 a8 410
Ovriga fordringar 8 967 696 571 731
Faruthetalda kostnader och upplupna intikier 9 | 004 860 586019
Summa kortfristiga fordringar 1972 556 1256 160

Kassa och bank

Kassa och bank 0 1017016
Summa kassa och bank ] 1017 016
Summa omsiittningstillgangar 1972 556 2273176

SUMMA TILLGANGAR 292 843 438 294 433 932
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivaingsfond

Fond fisr yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultal

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitul

Férskott fran entreprendr
Leverantarsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

10

2019-12-31

240 000 000
3603 370
1 369 575
244 972 945

-6 447 790
-722.229
-7170 019
237 802 926

Q00 000
125631
545 800
295 826
0

698 255
2 565512

292 843 438

8 (14)

2018-12-31

240 000 000
3603370
1 041 (00
244 644 370

-6 873 804
754 589

-6 119 215
238 525 155

54 375 000
54 375 000
225 (00
2000623
153 556
289 68

3350
662 180
1533777

294 433 932
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Kassaflidesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Frindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lipande verksamheten fire
fariindring av rivelsekapital

Kassaflode frin férindring av rirelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Fi
Farindring av leverantbrsskulder

dndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordindring av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets biirjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

574 403

98 410
-337 198
392 244
632 733

1 360 592

-1 900 000

=1 900 000

-539 408

1399 974
860 566

a914)

2018-01-01
-2018-12-31

754 388
1 289 874
7521

2051 983

-15314
-51 646
-1 369
-718436
1265018

=225 000

=225 000

1 040 018

359955
1399973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Avskrivning byggnader skrivs av enligt en linjir avskrivningsplan,

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifier 4075 493 4072 134
P-plats och garage 71 600 56 500
Hyresintiikter dvriga abjekt 26 400 18 000
Avgifter andrahandsupplitelse 6l 419 6l 520
4233912 4208 454

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019 018
Allframtidsforsikring 915 387 674 602
Ersiittning nyttjanderitt basnit I 18] 0
0\:’|‘ig_a intdkter ] 739
416 548 675 341
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskitsel
Triidgdrdsskatsel
Kostmader i samband med stiddagar
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snirhjning/sandning
Hiss besikining

Hiss serviceavtal
Besiktmngskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhill
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Forsikringsersiittningar
Fiwbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgifl

Fastighetsavgifl ersiittning fran projekeir enligt aval

Porto

Kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvade

Ekonomisk fdrvaltning

Avgifter Bolagsverket
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Bygelovsavgifier

Ovriga poster

4
=
-3

= L
Wi D Lt e D
ed 3
==
[ Q-

oo =
=]
h

(=2]

Led

22173

| 956 954
125 409
730 270
199 673
89 468
52T
-800

4]

4 541

1 832
3458 113

2019
150 (093
-74 992

330
2555
3713

16 238

164 300
700

82 750

0

4969

3 4R7
295 043

11 (14)

2018
63 025
36 082

]

91 350
438
27 369

5000

14 968
0

5044

6 700
251 425
126 118
742 655
111390
90 8035
53279
-44 (00
30 398
34 442
0

1 646 488

2018
145 733
-70 827

1077

5484

9 706

15385
9o 783

I 500
115512

2813

0

1 347

327 515
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifier pi arvoden
Bilersittningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden byggnader
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingfende avskrivningar byganader

Arets avskrivningar bygenader

Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnader

Anskaffningsvirde mark
Utgdende viirde mark

Utgiiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriikningskonto forvaltare
Forsakringsfordringar

2019
117 250
26 46
0

143 296

2019-12-31

128 987 390
128 987 390

7739244
-1 289 874
9029118

170912 610
170 912 610

290 870 882

910060 000
46 000 000
137 000 000

2019-12-31
107 130
B6{) 566

0
967 696

12(14)

2018-12-31

128 987 390
128 987 390

-6 449 370
-1 289 874
-7 739 244

170912610
170912 610

292 160 756

&1 000 000
35 000 000
116 000 000

2018-12-31
144773
382958

44 000
57170
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Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Allframuidsforsikrin
Ekonomisk forvaliming
Fastighetsfrsikring
Alktivitetshyra

Ovrigl

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek, stibor 3man
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av lingfristig
skuld

Riintesats
':{i

0,508

.31

2

13(14)

2019-12-31 2018-12-31

171 229 0

765 763 525 000

26 000 25 500

37 391 33519

1500 0

2975 0

1 004 860 586 019
Datum fir Lanebelopp Linebelopp
rintefindring 2019-12-31 2018-12-31
2020-12-30 20 500 000 21 500 000
2022-12-30 14 875 000 15 100 000
2025-12-30 18 000 G600 18 000 000
53 375000 54 600 000

900 000 225 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder, Foreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom foreningens

fastighet ir av lingfristig kuraktir,

Not 11 Upplupna kestnader och firutbetalda intikter

Riintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och aviopp

Stadning

Farutbetalda avgifter och hyror

2019-12-31

0

136 500
42 B8N
15 000
9264
96 482
G000
17 000
7375
364 747
6948 256

2018-12-31

| 057
113 167
39197
15 000
12697
105172

7190
28 930

7375
33X395
662 180

y &
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Not 12 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

-

Lidingé den I % Q&CLF 2020

U frrn—

Hans Persson

lina Pilati

Aina Mattsson

Shsanna Darenberg

Min revisionsberiittelse har limnats den lq

Niklay Feiff
Auktoriserad revisor

14(14)

2019-12-31 2018-12-31
ES0 000 000 150 000 000
150 000 000 150 000 400

v
A Gustay Peftersson

fikim Hoglund

/‘fyzf‘ F=
Hampué Edler

S/—" 2020
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lidingifyren
Org.nr 769616-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lidingtfyren for ridkenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvalningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for féreningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer ér nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om frhillanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttaland
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter iir hijgre &in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
aysiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor. maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar fir otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionshevis som inhimtas fram
till datumet fiir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en férening inte
lidngre kan fortsiitta verksamheten,

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen fiterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfirt en revision av styrelsens farvaltning for Brf
Lidingafyren for rakenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillfickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller firlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av
fGreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens
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organisation dr utformad sa att bokfbringen, medelsfdrvaltningen och fSreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan firanleda
ersiittningsskyldighet mot fireningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet dr en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av féreningens vinst eller firlust
inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fGriust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiérder som utfors baseras pi min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéirder, omriden och
forhallanden som #ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ér relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.
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