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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 137 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 91 000 000 kr och markvirdet

46 000 000 kr. Virdearet ir 2001.

Ekonomisk f8rvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per till den 31
december 2022,

Teknisk forvaltning och vriga avtal

Féreningen har avtal om fastighetsskotsel med Tommy J. Bolag AB.

Avtal med Relita Industri & Skadeservice AB om fastighets- och skadeservicejour dygnet runt.
Stddavtal, Redstorms i Stockholm AB,

Vinterunderhall, Lybab AB,

Sommarunderhall, Liding6 Hustomte. .

Hissavtal dr tecknat med Thyssen Krupp Elevator i Sverige AB. Fr.o.m. 2020-12-15 med S:1 Eriks Hiss
AB.

Hissbesiktningar gors av HSAB Hissbesiktningar i Sverige AB.

Fjérrvdnumeavtal, Stockholm Exergi.

Elavtal, Fortum.

Vatten- och renhfliningsavtal, Lidingé stad,

Kabel-TV, Telenor.

Bredband och telefoni, Ownit.

Parkeringsdvervakning, Aimo.

Elkonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 18 januari 2012,

Antalet anstiillda
Under dret har foreningen inte haft nigon anstilld personal.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foren ngens I6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framiagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgdr till 671 kr/kvin BOA per ér.

Avsiittning till yitre fond

Avsiittning for féreningens fond f6r yitre underhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsviirde.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, riinte- och omsiitningstid framg#r av not 10,




Brf Lidingtfyren 4 (15)

Org.nr 769616-9361

Vasentliga handelser under rikenskapsdret
Under drets sista dagar har vi amorterat ner vira Ian med 800 000 kr.

Under hosten ordnades en stiddag med bra uppslutning. Vi stiddade upp bland cyklarna i gemensamma
cykelf6rrid samt rifsade 16v och grenar pd innergdrden. Efter utfort arbete samlades vi pd Pizzeria
Toscana f6r att 4ta en pizzaslice tillsammans samt ta eti glas vin/lisk,

Under hosten 2020 togs de tvd almarna pé vér innergérd ned och forslades bort pga. almsjuka. Vi har
istéillet planterat en ny lind samt gjort i ordning fSr en julgran. Julen 2020 hade vi en julgran med
belysning fran lucia fram till treitondagsafton.

Arsskiftet 2020/2021 ansékte vi om bygglov for byte av fnster mot innergard som 4r planerat att
genomfbras 2022,

Vi har skickat ut en enkét for att samla in intresse giillande byggnation av extra férridsutrymmen for
uthyrning i ett av vira kitllarutrymmen, Intresset var svalt, darfor lades detta projekt ned.

Vasentliga handelser efter bokslutséret

Vi har satt ett nytt 1ds i kédllaren under Agavigen 4 och in mot vara killarutrymmen for att minska
méjligheten att ta sig in ifrin grannfastigheten, Under perioden 2021-02 till 2021-05 har vi utsett en
ordningsansvarig som bor i port 12 som gér en rond varje vecka for att kontrollera att dérrar 4r stéingda,
skriip eller mébler inte stir i gemensamma utrymmen och att informationslappar sitter kvar.

Vi har gjort ett antal véirmemétningar i lgenheter dd det kommit in mycket klagomél géllande
inomhustemperatuten. Métningarna pavisade inget fel. Vihar 4nd3 hojt temperaturen vid ett tillfille som
gav gott resultat, Fastums tekniska f6rvalining har varit pa plats och sikerstdllt att undercentralen ir

korrekt instilld.

Vi har under februari 2021 ingétt ett gruppavtal med bredbandsleverantdren Ownit. Varje hushall far
ddrmed 1000Mbit bredband. P4 hyresavin tillkommer d4rfor en avgift p4 109 kt/mén fr.o.m. 1 april

2021,

Vi har paborjat att se 6ver mojligheterna for att mojliggéra sortering av matavfall. Detta i samarbete med
grannfastigheten Vindbriidan,

Anticimex har vid et par tillfdllen placerat ut lddor med rattgift for att minska antal rittor som girna
kommer niir tervinningscentralen vid Larsbergs torg inte 4r ordentligt renhallen. Vi har 4ven haft
leverantéren Fixit ute for att plocka ner nagra fagelbon i triid p4 var innergard.

Vid érsskiftet 2020/2021 var 11 lagenheter uthyrda i andra hand - en nivd som vi legat pa de senaste
ren,
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets vinst

behandlas sé att

avsitining till yttre fond enligt stadgar
ianspraktas ur underhalisfonden

i ny ritkning Gverféres

~7 268 685
563 115
-6 705 570

137 000
-495718
-6 346 852
-6 705 570
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafl6desanalys med tilldggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

289 581 008
289 581 0608

289 581 008

1333 668
585 154
1918 822

4 093
4 093
1922 914

291 503 922
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2019-12-31

290 870 882
290 870 882

290 870 882

967 696
1004 860
1972 556

0
0
1972 556

292 843 438
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksambeten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet
Forindring skatteskuld/fordran

Kagsafltde frin den lipande verksamheten fore
firiindring av rérelsekapital

Kassafldde frin férindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassafltde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bétjan
Likvida medel och avriikningskonto vid fvets slut

Not

2020-01-01
~2020-12-31

563 115
1289 874
10 028

1863 017

0

415 699
24 950

19 462 392
21 766 058

21 400 000

-21 400 600

366 058

860 566
1226 624
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2019-01-01
~2019-12-31

~722229
1289874
6758

574 403

98 410
-337198
392 244
632733
1360 592

-1 900 000
-1 900 000
-539 408

1399974
860 566
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hiss besiktning

Hiss serviceavial
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tridgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvédrmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsitkringskostnader
Sjélvrisker
Forsikringserséttningar
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift ersiittning frdn projektdr enligt avtal

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvalining
Avgifter Bolagsverket
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
By gglovsavgifter
Ovriga poster

2020
31001
49 977

857
85875

4005
15 413

5469
18772

0
129 330

4 407

25798
495718
111 521
694 073
171 581

37 851

55993

1800

0

5461
31216

9000

1985118

2020
155761
77 880

3000

880
1198
3925

14 063
104 000
1500
22 000
16 188
0

1762
246 397
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2019
33220
41382

3174
80 625
3852
30515
5313
18718
2 480
57 177
22173
0

1956 954
125 409
730270
199 673
89 468
52137
0

-800

0

4 541
1832
3458113

2019
150 093
74 992

0

530

2 555
3713
16238
104 500
700
82750
0

4 969

3987
295 043
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Nordea

Stadshypotek, stibor 3mén
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortifristig del av langfristig
skuld

Riintesats
%
0,36

1,31
2,0

Datum for
riintelindring
2021-12-30

2022-12-30
2025-12-30

14 (15)

Lanebelopp Lénebelopp

2020-12-31 2019-12-31
19 485 000 0
0 20 500 000

13 975 000 14 875 000
18 000 000 18 000 000
51 460 000 53 375 660
20 385 000 900 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen av lAngfristig karakiér och
styrelsens beddmning #r att 1Anen kommer {8rl4ngas vid forfall,

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 900 000 kr
Lin som forfaller inom ett &r; 19 485 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fidrrviirme
Avfallskostnader
Vatten~ och aviopp
Stidning
Snbréjning
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Trivseldtgirder

2020-12-31

390

136 500
42 888
15 000
11188
87 046
9000
17 000
7 500
1663
395771
50062
15519
9 000
753 527

2019-12-31
0

136 500
42 888
15000
9264
96 482
9 000
17 000
7375

0

364 747
0

0

0

698 256
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lidingdofyren
Org.nr 769616-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liding6fyren for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Brf Lidingdfyren, Org.nr 769616-9361




(f 5 3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med boétadsréittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala 202/’0f’03

= =
Niklas Feiff -~
Auktoriserad revisor
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