Brf Knallhatten nr 3
Org nr 716416-6329

Arsredovisning fér rékenskapséret 2020

Styrelsen avger féljande rsredovisning.

Innehdll

- férvaliningsberdttelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassafiddesanalys

- noter

Om inte annat sé&rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsréttsféreningen Knallhatten nr 3 fér hérmed avge arsredovisning fér
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegréinsning.
Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i anstutning fill fdreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsl@genhet eller lokal. Bostadsrdtt &r den ratt i féreningen som
en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Knallhatten 3, bebyggdes 1938. Bostadsréittstéreningen registrerades 1979-
02-19 och fastigheten forvérvades 1981. Den ekonomiska planen registrerades 1979-01-01.
Fastigheten &r beldigen pd Brantinggatan 32 i Stockholm. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehdllande 14 IGgenheter som uppldts med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt,

L&genhetsfordelning:
11st 1 rumoch kdk
5st 2 rum och kdk

Total bostadsyta: 656 kvm
Total lokalyta: 25 kvm

Féreningens fastighet har under aret varit fullvérdefdrsckrad hos IF. | fdrséikringen ingér
styrelseansvar. Foreningen har &dven en forsdkring for skadedjursbekdmpning genom Anticimex.

Forvalining

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapséret skdtts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Lokalvarden utférs av Ren Standard KB och den tekniska férvaliningen skdter dreningen
sidlva. Fastigheten &r ansluten till ComHem AB.

Fastighetens tekniska status

Uttsrda underhélisétgérder Ar
Utv&indig malning av fénster 2020
Rivning av innertak, méining av trapphus 2018
Byte av fastighetscentral och férdelningscentral i elrum, byte av

elstigar till IGgenheter, byte av métartavior i 1Ggenheter 2018
Radonmdtning {utan anmdarkning) 2018
Stamspolning 2016
OVK genomférd 2014
Omlaggning av all plét pd fastighetens fak, takskyddsanordningar uppfordes 2014
Byte av reglercentral (till fjérrvéarmen) 2014
Omgjuining av balkonger, lagning och putsning av fasad 2010-2011
Omlaggning av tegel pd tak 2009
Malning av fonster 2008

Stambyte 1993
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Beskatning

Fareningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:122%), d v s féreningen &r
en dkta bostadsréttstorening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsli&genhet, dock blir avgifien hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
proecent av lokalernas taxeringsvérde.

Vdasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under éret har féreningen utfort underhdéill for totalt ca 260 000 kr. De storsta underhdllsutgifierna
avser utvandig malning av fénset, utbyte tv&ttmaskin samt lagstadgad energideklaration.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdarets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen uppldatna. Antalet medlemmar
vid rékenskapsdrets borjan var 26 och vid rdkenskapsérets siut 27.

Styrelse och revisor
Registrerad styrelse hos Bolagsverket 2021-05-04:

Ordinarie Philip Wehtje Ledamot, ordférande
Martin Ericsson Ledamot
Lars Lundén Ledamot
Axel Dahnér Ledamot
Stefan Forst Ledamot
Suppleant Emma Sé&derstrdm

Pia Westerholm
Richard Yeow

Revisor, ordinarie intern Claes Akerberg

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-23.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska vtveckling i sammandrag.

Neftoomsattning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsovgiff bosiader, genomsnitt per kvm boyta  kr
Varmekostnader per kvm totalyia kr
Elkostnader per kvm fotalyta kr
Vattenkostnader per kvm tolalyta kr
Fastighetsian per kvm boyia kr
Genomsnittlig skuldranta %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser,

uppl.avaifter
Belopp vid arets ingéng 1 265 000
Avsattning till fond for ytre underhéill
lansprakiagande av fond f6r yhre
underhdll
Omféring av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 1 265000

4{12})
2020 2019 2018 2017 2014
548 549 543 544 537
-38 72 -310 119 78
816 593 648 870 662
0,0 0,0 0,0 2.9 0.4
760 760 760 760 760
166 181 180 184 191
20 23 22 24 18
35 33 33 31 30
6 829 6 829 6 829 6 829 6 829
1.56 1.31 1,10 1,06 1,15
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat Summa
193 -1 438007 72187  -100 627
73050 -73050
72187 -72 187
) -37 584 -37 584
73243 -1 438870 -37 584 -138211
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RESULTATDISPOSITION

Till f&reningsstéimmans férfogande stér foliande medel:

@olcnserot resultat -1 438 870
Arets resultat -37 584
kronor -1 475 454

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt 1dljande:

Reservering fond for yttre underhdill, stadgeenlig reservering 73050
lanspréikstagande av fond fér yttre underhaill -110 000
Balanseras i ny rdkning -1 439 504

kronor -1 476 454

Foreningens ekonomiska stdlining i dvrigt framgdir av fljande resultot- och balansrdkning samt
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rérelseintékter

Nettoomsdtining 2
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Qrif’rskostnoder 3
Ovriga externa kostnader
Perscnaikostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

547 971
547 971

-402 389
-51 42]
-4 995
-56 945
-515750

32221

-69 805

-69 805

-37 584

-37 584

6(12)

2019

548 875
548 875

-320 051
-41 211
g

-56 945
-418 207

130 668
-58 481
-58 481

72187

72187
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Balansrdkning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningsfillg&ngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Finasielia anldggningstillgéngar
Fordringar hos intresseforetag
Summoa finansiella anlaggningstillgéngar

Summa anléggningstillgéngar
Omséatningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar
Summa tillgéangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitalfansamiad (&riust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frilt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leveranidrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortffristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

3651726
3651726

2525
2525

3654251

1416
35624
37 240

746 296
746 296

783 536

4 437 787

1 265000
73243
1338 243

-1 438 870
-37 584
-1474 454

-138 211

4 480 000
4 480 000

0
15996
3863
76139
95 998

4 437 787

7(12)

2019-12-31

3708 671
3708671

2525
2525

3711196

110
33657
33747

769 867
767 867

803 634

4514 830

1 265000
193
1265193

-1 438 007
72187
-1 365820

-100 627

4 480 000
4 480 000

0
50042
3 642
81753
135 457

4514 830
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafiode fran den Idpande verksamheten fére férandring
av rorelsekapital

Foréandring i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av korifristiga skulder

Kassafldde frdn den lépande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Férandring av Iangfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020
-37 584

56 945

19 361

-3 473
-39 458

-23 570

0
0
-23 570

769 867

746 297

8(12)

2019
72187
56945

129 132

-26 362
37014

139 784

0
0
139784

630083

769 867
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enfighet med
BENAR 2014:10, drsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgéingar

Materiella anléGggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for farbattringar av tilgdingars prestanda, utbver ursprunglig nivd, dkar tillgédngarnas redovisade
véirde. Utgifter for reparation och underhdall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systemaliskt Gver tillgdngens bedémda nyttjondeperiod enligf en linjar avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 200 &r
Fasad 30 r
Tak 10 &r

Markvérdet &rinte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdiknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstiskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende akfuellt ar samt
justeringar avseende fidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hdnforliga il fastigheter inte ska beskattas nér det gdller &kia
bostadsréttsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgdr il 1346 571 kr.

Féreningens fond fér yitre underhdill

Reservering till fdreningens fond [&r yitre underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med foreningens stadgar eller underh@lisplan. Efter att beslut tagits p&
foreningsstiimma sker dverfdring frén balanseratl resultal il fond (dr ytire underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens korlsiktiga betalningsidrmndga, beréiknas som forhdllandet mellan
omsdttningstiligdngar och kortfristiga skulder.

Solidlitet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhéllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsiéin inklusive kortfristig del vid drets
utgdang i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter, 681 kvm,

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd ranfekostnad exklusive rantebidrag i forhallande
till genomsnittliga fastighetsidn.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Overldtelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lodpande underhdil

Periodiskt underhdill
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstérséikringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkosinader

Arvoden till styrelsen

Summa
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélida av
féreningsstGmman.

2020

498 696
44 572
4703

547 971

2020

15332
133913
14700
113 344
23953
13 348
22395
2995
29 324
4700
28 364

402 390

2020
4995

4995
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N
~O

498 696
43272
6907

548 875

N
v

66 122

o

14 700
123010
22814
15929
17 548
2 529
25244
4 626
27 527

320 051

[l
o
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arels avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért vérde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostdder
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Fordringar hos intresseféretag

Insats Bostadsratterna Sverige

Summa bokiért varde

2020-12-31

4 651 608

4 651 608

-1 584 637
-56 945

-1 641 582
641 700
3651726
7 202 000
17 148 000
24 350 000

23 800 0C0
550 000

24 350 000

2020-12-31
4 480 000

4 480 000

2020
2525

2525
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2019-12-31

4 651 408

4 651 408

-1 527 692
-56 945

-1 584 437
641 700
3708 671
7 202 000
17 148 000
24 350 000

23 800 000
550 000

24 350 000

2019-12-31

4 480 000

4 480 000

N
e
~O

2525

2525
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Not 8 Kassa och bank

Nordea

Summa

Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetsldn
Avgdr ber@iknade amorteringar nésta
rékenskapsér, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

Stockholm 2021-

Philip We Martin Ericsson
ordférande ledamot

N

Axel Dahher Stefan FUrst
ledamot ledamot

Rénta

1,60%
1,60%

12(12)
2020-12-31 2019-12-31
746 297 769 867
746 297 769 867
Amortering

kommande ar Skuld Omsdaties
3 780 000 3 man
- 700 000 3 man

0 4 480 000

4 480 000

Lars Lundén
ledamot

s P
MWﬁse har lamnats 2021- ) S —OK

Claes Akerberg
Intern revisor



REVISIONSBERATTELSE
For Bostadsrattsforeningen Knallhatten nr 3

Jag har granskat arsredovisningarna och rékenskaperna for tiden
2020-01-01 till 2020-12-31.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker
- att resultatrakning och balansrikning faststills
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Boberg 202]1-05-0

L L
Claes Akerberg




