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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for BostadsrittstSreningen Knallhatten nr 3 fir hiirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2017-01-01 -2017-12-31.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fGreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Knallhatten 3, bebyggdes 1938. Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-02-19 och
fastigheten forvarvades 1981. Den ekonomiska planen registrerades 1979-01-01. Fastigheten 4r beldgen pé :
Brantinggatan 32 i Stockholm. P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 16 ligenheter som upplats ‘
med bostadsritt och 1 lokal med hyresriitt.

Lagenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 656 m2
Total lokalyta: 25 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsikrad hos IF. I forsidkringen ingér styrelseansvar.
Foreningen har dven en forsikring for skadedjursbekdmpning genom Anticimex.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvarden utfors av Ren Standard KB och den tekniska forvaltningen skéter foreningen sjélva.
Fastigheten &r ansluten till ComHem AB.

Fastighetens tekniska status

Utfort underhall Ar

Omléggning av plat pa tak 2014

Ny viirme- och reglercentral 2013

Omgjutning av balkonger, putsning

av fasad mm 2010-2011 .
Omliggning tegeltak 2009 E
Renovering fénster 2008 }
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en #kta
bostadsriittsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hdigst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsviirde.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har inga stora underhallsatgérder utforts. Utgiften fér underhall under aret uppgick till totalt ca
21 800 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utgiang var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under dret har en
lagenhetsoverlitelse skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2017-06-13 haft féljande sammansittning:

Ordinarie Sandro Scocco Ledamot
Philip Wehtje Ledamot
Lasse Stderberg Ledamot
Maria Fager Ledamot

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammanstriden.
Revisor, ordinarie intern Claes Akerberg

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-07-29.

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2017 2016 2015 2014 2013

Nettooms4ttning tkr 544 537 581 575 514
Resultat efter finansiella poster tkr 119 78 87 -632 -88
Kassalikviditet % 870 662 469 476 199
Soliditet % 2.9 0,4 -5,0 -3,0 11,0
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvin kr 760 760 845 845 734
Driftskostnader totalyta per kvin kr 392 432 374 1 391 462
Fastighetslan bostadsréttsyta per kvin kr 6 829 6 829 6 829 6 829 5762
Genomsnittlig skuldréinta % 1,06 1,15 2,61 2,96 2,97

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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FORANDRING 1 EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéing

Avsiittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for ytire
underhall

Omforing av fSregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgding

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande stér fsljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Insatser,

uppl.avgifier
1 265 000

1 265 000

411}

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rikning

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat Summa
46 600 -1370 533 77 655 18 722
54 531 -54 531
77 655 =77 655
118 596 118 596
101 131 -1 347 409 118 596 137 318
-1 347 409
118 597
kronor -1228 812
54 531
-1 283 343
kronor -1 228 812

Féreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

543 717
543 717

-266 882
-34 396
0

-76 445
377723

165 994

1
-47 398
-47 397

118 597

118 597
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2016

336 974
536 974

-294 126
-37 426
0

-76 445
-407 997

128 977
23

-51 345
-51 322
77 655

77 655
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Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finasiella anldggningstiligdngar
Fordringar hos intresseftretag
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och {Brutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

5,6 3 842 061
3 842 061

7 2525
2528

3 844 586

110
28 137
28 247

8 344 852
844 852

873 099

4717 685

1265 000
101 131
1366 131

-1 347410
118 597
-1 228 813

137 318

9 4 480 000
4 480 000

9 0
20978

1 083

78 306

100 367

4717 685
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2016-12-31

3918 506
3918 506

2525
2525

3921031

2266
26 971
29237

651 249
651 249

680 486

4 601 517

1265 000
46 600
1311 600

-1370 533
77 655
-1292 878

18 722

4 480 000
4 480 060

0

26 0065

331

76 399

102 795

4 601 517
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore foriindring av
rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréindring av leverantdrsskulder

Féréindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten efter foriindringar
av rirelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017

118 597

76 445

195 042

950
-5 087
2658

193 603

0
0
193 603

651 249

§44 852

154 100

-1 547
-25 411
13 258

144G 400

140 400

510 849

651 249
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprineciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och uppstiilld i enlighet med BENAR
2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Byggnader 200 ar
Fasad 30 ar
Tak 10 ar

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta bostadsrittstoreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 136 571 kr.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar fireningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsiéttningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter, 681 kvm,

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford ridntekostnad exklusive rintebidrag i férhdllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stiidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning
Farbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Summa
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman,
Inga arvoden dr utbetalda under Aret.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfiirt virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostéder
Lokaler

Not 6 Stillda sidikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Fordringar hos intresseforetag

Insats Bostadstiitterna Sverige

Summa bokfirt virde

2017-12-31

4651 608

-1 374 802
-76 445

-1 451247

641 700
3 842 061
5991 000
12 186 000
18 177 000

17 800 000
377 000

18 177 000

2017-12-31

4 480 000

4 480 000
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2016-12-31
4 651 608

4 651 608

-1 298 357
-76 445

-1374 802
641 700
3918 506
5991 000
12 186 000
18 177 000

17 800 000
377 000

18 177 000

2016-12-3]
4 480 000

4 480 000

2525
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Not 8 Kassa och bank

Nordea

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslan
Avgar berdknade amorteringar nista

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa lingfristig del

Stockholm 2018- 09 - '15

Sandro Scocco Philip Wehtje

Ledamot Ledamot

Lasse Soderberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2018- o5 - %3

Uk

Claes Akérberg
Intern revisor

Riinta

2017-12-31

Amortering
kommande ér

1,1%
1,1%

844 852

844 852

Skuld
3 780 000
700 000

4 480 000

4 480 000
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2016-12-31

651 249

651 249

Omséttes
3 man
3 méan



REVISIONSBERATTELSE
For Bostadsriittsforeningen Knallhatten nr 3

Jag har granskat arsredovisningarna och rdkenskaperna for tiden
2017-01-01 till 2017-12-31.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker
- att resultatrdkning och balansrdkning faststélls
- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarstrihet for rikenskapsaret.
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Bober
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Claes Akerberg




