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Rattelse 2021-06-29

| &rsredovisning for 2020 Brf. Karteschen 6, 2021- 05-28 star det att: Fastigheten bestod under 2020
av 54 bostadsratts-lagenheter och 2 hyresrdtter samt 1 lokal.

Réatt text skall vara:
Fastigheten bestod under 2020 av 53 bostadsréatts-lagenheter och 2 hyresratter samt 1 lokal.

Linnéa de Laval




ARSREDOVISHING 20208

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karteschen 6, 702001-0935, med séite i Stockholm, fir hirmed avge drsvedovisning for
rakenskapsaret 2020.

STYRELSELEDAMOTER
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-28 och péfoljande styrelsekonstituering fitt
foljande sammansattning

Philippa Boman Ordférande

Hans Annell Ledamot
Christopher Hogberg Ledamot och kassor
Linnea de Laval Ledamot

Malin Waihlstedt Suppleant

Andrea Teodorowitz Suppleant
REVISORER

Anders Grevesmiihl och Leif Wallin. Sara Ottosson ir revisorssuppleant.

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen samt i féreningens fastighet
uppléta ligenheter till nyttjande utan begriansning i tiden.

FORENINGENS FASTIGHET

FForeningens fastighet omfattar Karteschen nr 6 i Stockholm Stad. Fastigheten bestod under 2020 av 54
bostadsritts-lagenheter, 2 hyresrétter och 1 lokal. Foreningen dr en dkta bostadsriittsforening. Foreningen
dger fastigheten inklusive mark och fastigheten byggdes dr 1939,

Fastighetens taxeringsvirde dr 114 587 000 kr varav markvarde 80 464 000 kr och byggnadsviirdet 34
123 000. Den totala boytan dr 3 130 kvin.

VERKSAMHET UNDER ARET

Styrelsen har under dret haft 11 protokollforda sammantriden.

Under dret hav det dverlatits 4 ldgenheter (Igh1203, Igh 1207, Igh 1405 och Igh 1805). Antalet medlemmar
ar oférdndrat innebdrande att antalet medlemmar vid drets slut var 68. Vi dnskar fdreningens nya
medlemmar hjirtligt vilkomna.



ARSREDOVISNING 2020 B

Styrelsen har under Aret férha ndlat ner rintan p4 foreningens 14n,

Freningen har planterat ett trid under 2020). Foreningen har dessutom haft en arborist som har skrivit en
rapport om féreningens samtliga trids hilsa,
Styrelsen har upphandlat nya forsikringarna vilket inneburit att medlemmar behgver teckna eget

bostadsriittstilliigg. Detta efter rekommendation fiin forsdkringsridgivare, bland annat pé grund av otydliga
villkor.

Under 2020 har féreningen uppdaterat hemsidan och fitt storre lagringsutrymme i molnet.
NOTERINGAR OM FORENINGENS LAGENHETER

I'samband med stam bytet 2012 besiktigades sam tliga ligenheter, Ett antal ligenheters vdtutrymmen kunde
undantas frin stambytet di de konstaterades uppfylla de tekniska krav som foreningen stillde i
upphandlingen ay stambytet,

Lgh 1801 - ett duschrum respektive ett badrum undantaget;

Lgh 1802 - badrum undantaget;

Lgh 1701 - badrum undantaget

Lgh 1502 - duschrum undantaget;

Lgh 1406 - badrum undantaget;

Lgh 1207 - badrum undantaget;

Lgh 1004 - ansvarar for underhéll av avlopps-, varm- och kallvattenror dragna frin kok fram till
anslutningspunkt i slits som foljd av dndrad planlésning,

Lgh 1304 - ansvarar for fullgod ventilation i kék efter ombyggnad.

Lgh 1204 - ansvarar for fullgod ventilation i kik efter ombyggnad

Med anledning av pagdende ventilationsarbete noterag fljande vid arsskiftet,

Lgh 1702 har eldningstorbud med anledning av temporar pluggning pd grund av trasigt spjill. Nar
ligenhetsinnehavare onskar ansvarar foreningen [or borttagande av pluggning.

TIDIGARE GENOMFORDA ATGARDER
Under 2020 installerades bergvirme. Detta har inneburit en mer éin halverad kostnad fér virme.,

Arbete med att forbiittra ventilationen paborjades under 2016 och fortsatte under 2020, bland annat d3
bristerna var av en storre omfattning in forvintat,

Foreningens samtliga fonster har renoverats och malats om, entreprenaden avslutades i mars minad.
Entreprenaden har kostnadsférts 2016,

Fasad- och balk()ngrenoveringen som pidborjades i augusti 2015 avslutades tillika i mars 2016,
Entreprenaden har aktiverats under 2016.



Under fasadentreprenadens ging identifierades behov att ligga om nedre delen av yttertaket, En
tilliggsbestillning gjordes for detta arbete, vilket pibérjades i november 2015 och slutfordes i februari
2016. Entreprenaden har kostnadsforts 2016.

2013 genomfordes féreningen platitgirder avseende vissa brister pa fastighetens tak som medférde
lickage.

Under dren 2012-2013 genomforde féreningen stambyte vilket medforde att samtliga ligenheters badrum
uppgraderades, med vissa undantag se Noteringar om lagenheter ovan.

EKONOMI

Foreningens rorelseresultat for 2020 & 148 tkr, vilket kan jamforas med motsvarande resultat for 2019 som
var-1,003 tkr. I rirelseresultatet om 148 tkr ingdr avskrivningar som inte paverkar likviditeten med 256 tkr:
Riknas avskrivningarna bort gor foreningen ett resultat om 333 tkr:

Kassaflodet fran den lopande verksamheten, beriknad som summan av resultat f6re avskrivningar samt
forandringar av kortfristiga tillgangar och kortfristiga skulder var 557 tkr. Amorterin garresulterade i att
kassa och bankbehillningar minskade med 60 tkr till 7,700 kkr;

Kostnadsutvecklingen: Reparations- och underhillskostnaderna har minskat med 1,100 tkr med tanke pa
att 2019 genomfordes ventilationsarbete pd vinden. Dessutom har kostnaderna for vatten och virme nistan
halverats tack vare installation av bergvirme. Styrelsen har ocks inlett forbandlingar med flertalet banker
kring rintekostnader. | ett férsta led har Handelsbanken sinkt rinta frin 1,3% till 1,03%, vilket med
nuvarande ldn innebir en besparing pd cirka 25 tkr perdr. 1 ovrigt har kostnaderna hallit en stahil nivi
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EN FRAMATBLICK
Styrelsen fortsitter se ver rintekostnaderna dér flertalet banker har limnat offert pa nivder runt 0,75%,
det kan dédrav under 2021 bli aktuellt for foreningen att byta lingivare.

Under 2021 kommer brandgatan utformas enligt gillande regler.

Under 2021 kommer arbetet med ventilationen att fortsiitta, med malséittningen att erhilla en godkind
OVK. Som ettled i detta tog styrelsen beslut om att installera sikerhetsdorrar for alla foreningens
medlemmar. En av anledningarna till beslutet, efter diskussion med riadgivare, dr att det kommer férbattra
ventilationen. Tillsammans med andra atgirder hoppas styrelsen att foreningen kan uppnd en godkind OVK
utan stérre ingrepp pa vinden, vilket skulle spara fdreningen pengar. Dessutom kommer medlemmarnas
torsdkringspremie att minska i samband med installationen av siikerhetsdérrar,

Enligt underhéllsplanen har planering angdende férbittringsmilning av fénster inletts och berérda fénster
kommer under 2021 att genomga férbéttringsmalning.

Enligt nya regler frian Stockholms stad angéiende sophantering kommer under 2021 sopnedkasten stingas.
Sopnedkasten kommer ersittas med en sopstation i anslutning till huset. I samband med detta kommer en
ny gdngvig anliggas, detta for att mota kraven kring lingden pa strickan som avfallet fir dras.

Under 2021 kommer tvi nya cykelparkeringar anliggas.

Under vidren 2021 kommer féreningens hissar genomg en upprustning. Bide mekaniken samt
hisskorgarna kommer att bytas, detta for att méta kraven samt minimera driftstérningar

Under 2021 kommer ytterligare en bjérk planteras.

Styrelsen 2021-
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Finansiell oversikt

Foreningens lan

Foreningen lan ar placerade pa foljande villkor

Langivare Rinta % Bindning Amortering | Skuld Skuld
20201231 | 20191231

Handelsbanken 1,03 |3 man 0 7 000 000| 7 000000
Handelsbanken 1,03 |3 man 60 000 760 000 820 000
Summa lan 7760000 7820000
Avgar kortfristig skuld -60 000 -60 000
Langfristig skuld 7 700000| 7 760000
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1982132| 1978776 2 021 586 2013185 | 1870043
Res. efter finansiella poster 148 193| -1003771 -2 308 31211 -4 608 872
Soliditet % 59 54 53 54 53
Arsavgift kr/kvm 527 527 527 527 482
Fastighetslan kr/kvm 2479 2498 2518 2537 2556

*) Definitioner av nyckeltal, se noter




Eget kapital forandring

Belopp vid arets borjan
Inbet insatser, upplatelseavg
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. stammobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Forslag till resultatdisposition
Till stdmmans forfogande star:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Inbetalda
insatser
919 705
20200
0
939 905

Kapitaltillsk

stambyte
6 744 302

6 744 302

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts

till balanserat resultat avsatts

Summa

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balalansrdkningar.

Inbet. Insats Upplatelse-
osalda Igh avgiter
105295 12338362
0 3179 800
0 0
105295 15518162
Fond f. yttre Dispositions
underhall fond
617 892 -7 446 360
246546  -1250316
864438 -8 696 676

Arets
resultat
-1003771

Kapital-
andel

kR OO R

Summa

12 275 426
1003771 1
148 193 148 193
148 193 15623 620

-8 696 676
148 193

-8 548 483

246 546
-8 795 029

-8 548 483
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter
Hyror
Ovriga intakter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Kostnader for fastighetsférvaltning
Vatten
Vdarme
El
Renhallning och grovsopor
Ovr. reparations- och underh3llskostnader

Summa fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Foérsakringar
Forvaltningskostnader
Konsultarvode
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Arbetsgivaravgifter
Ekonomisk forvaltning
Avgifter till organisationer
Bredband/TV
Ovriga kostnader

Summa ovr. externa kostnader

Avskrivningar
Nedskrivningar

Summa avskrivningar, nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella investeringar
Ranteintakter

2020-01-
2020-12-31

1672028
99 756
210 348
1982132

-56 702
-249 252
-152 742
-209 306
-326 815

-994 817

-38 650
-9 087
0

-95 200
-1980
-29 912
-32760
-28 068
-88 320
-74 150
-398 127

-255716
0
-255 716

333472

2019 01-
2019-12-31

1664711
99 498
214 567
1978776

-102 382
-548 605
-61914
-158 714
-1 266 407

-2138 022

-42 644
-25572
0

-94 600
-1980
-33823
-32760
-28 068
-86 552
-65 439
-411 438

-255716
0
-255 716

-826 400

2093
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ARSREDOVISNING 2020 BRF KARTESCHENG

Réntekostnader

Resultat fore skatt

Skatter
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Arets resultat

-109 565
-109 565

223 907

-70371
-5343

148 193

-97 859
-95 766

-922 166

-75735
-5 870

-1003771

7



 ARSREDOVISH

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Insatser osdlda ldgenheter
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott stambyte
Kapitalandel

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad folust
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Lan SHB

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Kortfristig del langfristig skuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

20201231

939 905
105 295
12 338 362
6 744 302
1

864 438

20992 303

-8 696 677
148 193

-8 548 484

12 443 819

7 700 000

61914
60 000
11347

664 564

797 825

20941 644

20191231

939 905
105 295
12 338 362
6744 302
1

617 892

20745757

-7 446 360

-1003 771

-8 450131

12 295 626

7 760 000

1821591
60 000
11864

715188

2 608 643

22 664 269

L
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fonden for yttre underhall har omklassificerats fran fritt eget till bundet eget kapital.

i enlighet med gallande praxis. Féreningen tillimpar i dvrigt oférandrade
redovisningsprinciper

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan
baseras pa tillgdngarna anskaffningsvarde och férdelas éver den beriknade livslangden.
Hansyn tas till ndr under dret anskaffningen gors.

Avskrivningsprocent

Byggnader 1%
Installationer i hyresrétter 4%
Installationer i egen fastighet 2-10%
Inventarier 10%

Ovriga noter

Not 1 Rorelsens intdkter 20201231 20191231
Ovriga intékter
Lokalhyra 25 800 25800
Tillagg for extra forrdd mm 18 300 18 750
Hyra parkeringsplats 68 400 68 400
Avgift andrahandsuthyrning 14 395 14 202
Avgift pantsattning 3317 3269
Debiterade fordelade kostnader 80 136 84 146
(Tv, bredband, férsikring)
Ovriga intakter 0 0
210 348 214 567
Not 2 Medelantalet anstéllda 2020 2019
0 0

Styrelsearvoden avser arvoden beslutade pa féreningsstimman 2019 respektive 2018.
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Not 3

Byggnader
Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarde

Avskrivning enligt plan

Ingdende avskrivning

Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgaende bokfort virde

Installationer i hyresritter
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgaende bokfort virde

Installationer i egen fastighet
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgdende bokfort virde

Maskiner och inventarier

2020-12-31

13670512
0
13 670 512

-2593 474

-136 705
-2730179
10940333

20201231

633 000
0
633 000

-164 577

-25320
-189 897
443 103

20201231

10824754
0
10824 754

-6 832 512

-91 889
-6 924 401
3900 353

20201231

20191231

13 670512
0
13670 512

-2 456 769

-136 705
-2 593 474
11077 038

20191231

633 000
0
633 000

-139 257

-25320
-164 577
468 423

20191231

10824754
0
10824754

-6 740 623

-91 889
-6 832 512
3992 242

20191231



Anskaffningsvarde

Ingdende anskaffningsvarde 587 702 587 702
Arets investeringar 0 0
Utgdende anskaffningsviarde 587 702 587 702

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -576 888 -575 086
Arets avskrivning -1802 -1802
Utgdende ackumulerad avskrivning -578 690 -576 888
Utgaende bokfort virde 9012 10 814

Ll
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Not 4

Not 5

Not 6

Finansiella tillgangar

Medlemsandel SBC

Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna drsavgifter
Foérsakringspremie
Ovrigt

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda arsavgifter
Foérutbetalda hyresavgifter
Ovr. férutbetalda hyror
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Fjdrrvarme

Sthim Vatten/avfall

Ovrigt

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Definition nyckeltal

Soliditet

202012 31

3500

3500

20201231

43 586
32358

53710

129 654

20201231

435188
8313
47 698
82 065
29912
17 291
24 887
19 210

664 564

2018
8 000 000

20191231

3500
3500

20191231

37 000
24088

57203

118 291

20191231

435 296
8313
45392
81465
29723
71490
22844

20 665

715 188

2017
8 000 000

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.



KONTAKTINFORMA

Kontaktinformation

Allmédnna Fragor: info@karteschen6.com

Fragor Kring 6verlatelser: fsg@karteschen6.com

Ordférande:

christopher@karteschen6.com

Kassor:



