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Furusundsgatan 16, 115 37 Stockholm

Information och trivselregler
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vValkommen till Bostadsrattsforeningen Karteschen 8!

Denna skrift innehaller information och ordningsregler fér medlemmar och andra boende i foreningens
fastighet. Den ar tankt som en komplettering till stadgarna. Om nagot i denna text inte 6verensstam-
mer med stadgarna ar det dessa som géller.

Ordningsregler borde egentligen inte behévas. Nar man bor sa tatt inpa varandra som i ett flerfamiljs-
hus, och i den ekonomiska gemenskap som féreningen innebér, tdcker normalt hdnsynstagande och
aktsamhet det mesta. Men om det skulle uppsta problem behéver féreningen av juridiska skal ha
formulerat ordningsregler att hanvisa till fér att kunna ingripa effektivt mot stérningar eller liknande.

Ordningsreglerna galler inte bara bostadsrattshavare och hyresgéaster. Aven familiemedlemmarna
omfattas liksom géaster, inneboende och andrahandsgéaster samt hantverkare som utfér arbete at dig i
lagenheten.

Byggnaden i kvarteret Karteschen 8 uppférdes 1938 av byggmastaren Oscar Naswall. Arkitekt var
Edvin Engstrom. Huset &r byggt i funkisstil som ar typisk for bebyggelsen pa

Gardet. Ar 1986 koptes fastigheten av Bostadsréttsforeningen Karteschen 8. | fastigheten finns 56
lagenheter varav en ar hyresratt. Foreningen ingar i en samfallighet — Karteschen — med 9 fastigheter
som gemensamt ansvarar for skotsel av markytor och som delar p& de p-platser som finns vid en del
fastigheter bland annat var.

Foreningens kontaktyta

Foreningen koper kameral forvaltning av SBC Bostad AB, nedan kallad SBC. Ut6ver de fragor som
direkt sammanhéanger med forvaltningen utgér SBC aven "brevlada" at foreningens styrelse. Darmed
finns kontaktyta med en tillganglighet som en ideellt arbetande styrelse med férvarvsarbetande
medlemmar av tidsskal inte har mojlighet tillhandahalla. Felanmalningar gors till Broderna Kraft, vars
kontaktuppgifter kan ses nedan.

SBC Bostad AB

Box 1353

111 83 Stockholm

Tel 08-775 72 00, fax 775 72 99.

Avgifts- och hyresfragor besvaras klockan 9.00--12.00 pa telefon 08-775 72 60.

Bréderna Kraft AB

Enligt avtal med fastighetsdgaren handhas skotseln av denna fastighet av
Broderna Kraft AB. Detta innebar att vi ansvarar for skétsel, tillsyn samt minde
reparationer.

Felanmalan dagtid mandag-fredag 07.30-08.15
Telefon 08-731 87 90

Felanmalan akut dagtid mandag-fredag 07.30-08.15

Kai Kraft 070-840 87 02

Ronnie Kraft 070-874 02 55 OBS! Enbart akutfall.
Hemsida: www.brodernakraft.se — Mail: brodernakraft@telia.com

Felanmalan akut kvallar och helger

Pa icke ordinar arbetstid skoter AB BK Fastighetsservice jourpassningen for
denna fastighet.

Telefon: 08-714 82 10

Besoksdag

For denna fastighet ar tisdag tva ganger per manad. For att orsaka er sa sma
olagenheter som mgjligt forsdker vi samordna reparationerna (vattenavstéangning
m.m.) till bestksdagen nar sa ar mojligt.



http://www.brodernakraft.se/
mailto:brodernakraft@telia.com
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For kontakt med styrelsen finns en brevliada pa dorren till barnvagns/tidningsrummet i entréplanet.

Porten

Dagtid racker det med portkod for att komma in genom porten. Porttelefonen ar ej i bruk. Cirka klockan
21 lases aven den yttre dorren, vilken 6ppnas med nyckel for att komma in. Samma nyckel anvands
aven till dorrarna till vind, kéallare, barnvagnsforrad, cykelforrad och tvattstugans yttre dorr.

Var vanlig och se till att ytterdorren stangs ordentligt sa vi slipper obehoriga.
Bokstaver till entrétavlan och till lagenhetsddrrar skots av styrelsen.

Brandséakerhet

Trapphuset ar den viktigaste utrymningsvagen i handelse av t ex brand. Om losa foremal placeras dar
utgor de ett hot i flera avseenden. Hiss far inte anvandas i handelse av brand.

1. Det ar inte osannolikt att en eventuell utrymning via trapporna maste ske helt i morker pa grund av
elavbrott. Alternativt att kraftig rok hindrar sikten. | en sddan svar situation kan det vara livsfarligt
att snubbla 6ver losa foremal.

2. Det far inte finnas brannbara féremal i trapphuset. Nagot sa trivialt som en cigarettfimp i en barn-
vagn kan starta en brand. Brinnande syntetmaterial kan da fylla trapphuset med svargenomtrang-
lig, giftig rok.

Det ar av sdkerhetsskal av stor vikt att vi haller trapphuset rent fran alla slags foremal. P& forekommen
anledning understryks att det aven inkluderar barnvagnar, torkmattor, skor, sportredskap och bygg-
sopor.

Raddningstjansten i Stockholm kraver att trapphuset halls fritt fran alla slags l6sa foremal. Juridiskt
sett har myndigheterna mojlighet att med stod av raddningstjanstlagen utfarda forelaggande med hot
om vite om kravet inte uppfylls. Det ar styrelsens ansvar att se till att reglerna foljs. Men med tanke pa
att det har ror sig om en fraga som galler tryggheten for de boende i fastigheten skall vi naturligtvis
klara detta utan att hotas med tvangsmedel. Dessutom kan man rakna med att den enskilde som
orsakat en olycka genom att bryta mot bestdmmelserna riskerar personliga, juridiska, konsekvenser.

Varje lagenhet bor vara forsedd med brandvarnare. Féreningen har tidigare erbjudit alla montage av
en sadan. Det ar darefter ditt ansvar att halla den rengjord och med fungerande batteri.

Vinds- och kéllarforrad

Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kallarforrad. Det skall vara markt med ditt namn och lagenhets-
nummer. Forraden har daligt skydd mot inbrott. LAmna darfor inte vinds- och kallardorrar olasta.

Sarskilt brandfarliga saker som bensin, gasbehallare och liknande for inte forvaras i forraden. Vinds-
och kallargangar skall hallas fria fran foremal.

Barnvagns- och cykelforrad

Foreningen har tvd gemensamma forrad for forvaring av barnvagnar resp cyklar. Barnvagnsforradet
finns pa bottenplanet strax innanfor porten, medan cykelforradet ligger i kallarplanet med ingéng
utifrén strax soder om porten. Forradsdorrarna éppnas med samma nyckel som porten.
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Utrymmet i de bagge forraden ar begransat. Det ar darfor angelaget att de endast nyttjas for vagnar
respektive cyklar som verkligen anvands och inte missbrukas som langtidsparkering.

Sopsug installerades ar 2002 och sopnedkasten kunde ater dppnas efter att ha varit avstangda. Det ar

bekvamt med sopnedkast! Men det finns nagra saker att halla ratt pa for att det skall fungera.

e Sopnedkastet far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall

e Det kan uppsta dalig lukt. Det motverkas genom att vara noga med att stanga luckorna samt att
sla in soporna ordentligt. Ingen skurar soproret invandigt, sa allt kladd som lacker ur soppasarna
kommer att bli kvar och stinka.

e Det kan bullra stérande mycket. Om man slar in soporna ordentligt och bara kastar sopor pa
dagtid och tidigt pa kvéllen blir det inga problem. Om man nagon gang har extra "skramliga" sopor
ar det en bra idé att kasta dem genom luckan pa bottenvaningen.

o Det kan bli stopp i soproret. Undviks enkelt genom att man inte kastar ned fér stora grejor, t ex
kan ett paraply eller en hopknycklad pizzakartong latt fastna.

Foreningen saknar utrymme som lampar sig for insamling av grovsopor. | stéllet hyrs vanligen en
container nagra dagar pa varen for insamling av grovsopor. Enligt lag ska el-, elektronik-, kemi- och
medicinskt avfall med mera samlas in sarskilt och far darfor inte lamnas i container fér grovsopor. Du
ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall till narmaste miljostation eller att aterlamna det till
forséljningsstallet.

Vid hornet av Vartavagen/Kampementsgatan, drygt 200 m fran Karteschen 8, finns en atervinnings-
station for glas, plast, kartong, metall med mera. Vid atervinningsstationen Vanadisberget pa
Cederdahlsgatan kan alla typer av sopor lamnas.

Pappersinsamling

Fran och med &r 2005 har den veckovisa pappersinsamlingen vid porten upphort och kommunen
hanvisar till nArmaste atervinningsstation (se ovan). For att de boende skall slippa béara sitt papper sa
langt for atervinning har foreningen ordnat med ett par insamlingsbehallare i barnvagnsforradet pa
bottenplanet. Dessa behallare tdms en gang per vecka. Ett villkor for att denna service skall kunna
besta ar att behallarna endast anvands for papper till atervinning (framst tidningspapper). Kartong,
wellpapp och plastpasar ar inte tillatet och kan medféra att entreprendren vagrar att ta emot vart
pappersavfall.

Takaltaner

Pa takets sddra del finns tva altaner vilka disponeras av de boende. Grillning &r ej tillaten. Den som
anvant altanen skall stada efter sig.

Den sydvastra altanen ar forsedd med bord och stolar och kan bokas. Gloém inte att 1agga tillbaka
stolsdynorna i kartongen inomhus. Bokning kan ske i tva dagliga pass, fore resp efter klockan 17.00.
Bokningslistan hanger utanfor tvattstugan. For att bereda s& manga som mgjligt chansen att se fyr-
verkerierna gar det inte att boka nyarsafton.

Glom inte att hog ljudvolym och skrapande stolar hérs valdigt val nerat och latt kan stéra de som bor
under altanerna.

Garage- och parkeringsplatser

Foreningen har nagra garage- respektive parkeringsplatser. Den medlem som onskar disponera en
sadan plats kan kontakta SBC for att anteckna sig pa respektive kolista. Garagen far inte anvandas for
kommersiell verksamhet och far heller inte dverlatas i andra hand. D& kderna till bade p-plats och
garage ar langa kan ett och samma hushall bara fa tillgang till ett av alternativen

Tvattstuga

Pa bottenvaningen finns en tvattstuga. Oavsett vilken del av tvattstugan som man har anvant skall den
lamnas stadad och rengjord. Detaljerna framgar av anslag i tvattstugan. Hall den yttre dérren till
tvattstugan stangd under hela tvattpasset s att inte grannarna stors av maskinernas buller.



November 2011 Sida 5 (7)

Tvattstugan ar enbart avsedd for de boendes egen hushallstvatt och far inte anvandas for foretags
tvatt eller andra kommersiella &andamal.

Bokningsbar del

Huvuddelen &r bokningsbar och bestar av tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap.
Bokningslistan hanger utanfor tvattstugan och ar normalt indelad i tre pass per dag. Boka genom att
anteckna ditt efternamn pa listan. Du fa bara vara bokad for ett pass i taget. GlIom inte att avboka om
du far forhinder.

Om ett tvattpass inte har pabdrjats senast 30 min efter bokad tid anses det vara avbokat. Om du inte
planerar att paborja passet pa angiven tid, skriv da i stallet nar du tanker borja.

Bokningsfria maskiner

I mangelrummet finns en tvattmaskin och en torktumlare som inte kan bokas. Det gar bra att anvanda
dem sa snart de ar lediga. Plocka ur din tvatt s snart den ar klar sa att fler kan fa anvanda
maskinerna.

Kabelteve och parabolantenn

Kabelteven tillhandahaller utan sarskild kostnad ett standardutbud med ett begransat antal kanaler.
Fler kan bestéllas hos ComHem.

Det &r inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa
fasad, balkongracke eller tak.

Mattvard

Foreningen har inga anordningar for mattpiskning. Tvattmaskinerna far inte anvandas for mattor.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och skalll
underhallas framgar av féreningens stadgar. Om nagot gar sénder maste du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador &r dyra och
leder ofta till stort obehag for den som drabbas.

En bostadsréattshavare har storre ekonomiskt ansvar for sin lagenhet an en hyresgést har. Féreningen
vill darfor bestamt rekommendera att hemférsékringar med tillaggsskydd for bostadsratt.

Foéljande sammanstallining fortydligar, inom de ramar som anges av stadgarna, medlemmens
respektive foreningens underhallsansvar vad galler lagenheten.

Underhdllsansvarig: | Medlem Foreningen
Allméant
¢ Ventilationsfilter X
e Ventilationsdon X
e Vattenradiator med ventil och termostat X
e Malning av vattenradiator X
e Inredningssnickerier, skap, forradd, gardinstéanger, beslag i lagenheten | X
e Sanering mot ohyra X
o Ovrigt X
Badrum och WC-rum




November 2011 Sida 6 (7)

e Packningar, ventiler, bottenventil, vattenlas X
e Armaturer (kranar, blandare), dusch, duschslang, duschkabin, WC- X
stol, badkar, badkarsfront, badrumsskap, tvattmaskin, torktumlare,
torkstélining
e Rensning av avloppsledningar (inkl golvbrunn) fram till vertikalstam X
e Rensning av vertikalstam X
e Vattenledningar X
e Avloppsledningar med golvbrunn och anslutande avloppsledningar X
frdn handfat, WC, dusch och badkar vad avser aldring och normalt
slitage
Kok
e Fasta vatten- och gasledningar X
e  Spis, kyl, frys, diskmaskin, koksflakt X
Lagenhetens ytterdorr
e Ddrrbladets utsida, karm, foder, brevinkast, namnskylt samt handtag X
och beslag for 1&s och handtag pa utsidan
e Ddrrbladets insida, lascylinder, laskista, ringklocka, tatningslister, X
ovriga beslag samt handtag och beslag for l1&s och handtag pé insidan
Lagenhetens golv, vaggar och tak
e Ytskikt (malning, lackning), heltackningsmatta, parkettgolv (slipning, X
lackning, lagning, byte), andra golv (lagning, byte), trésklar, socklar,
golvlister, vaggar (tapetsering, malning), trasnickerier, innertak
(ytbehandling)
Fonster
e Fonsterbagarnas utsida samt springventiler X
e Karmar, fonsterbagar utom utsidan, malning mellan bagar, tatningslist, | X
fonsterglas (in- och utsida), persienner, fonsterbank, beslag, filter till
vadringsdon

Foréandring av lagenhet

Bostadsrattshavare far géra mindre forandringar i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, séatta upp
skap eller byta ut vitvaror i koket. Styrelsens tillstand kravs dock for mer omfattande foérandringar, t ex
om du vill ta ner en vagg eller dra nya ror i kok och badrum.

Balkonger

Av hansyn till grannarna ar det inte tillatet att grilla pa balkongen eller att anvanda den for skakning av
mattor eller sangklader. Slang inte cigarettfimpar fran balkongen. Placera eventuella blomlador pa
insidan av balkongréacket.

Markiser

Det ar tillatet att satta upp markis pa den egna balkongen under férutsattning att den har godkéand farg
och monteras pa stolpar (ben) som spanns mellan golv och tak strax innanfér balkongens framkant.
Med tak avses har undersidan av balkongen ovanfor. Stativet skall vara vitt. Tilltet tyg ar sandrapex
tempotest nr 52. Fargen ar vald av arkitekt for att harmoniera med 6vrig fargséattning. Fonstermarkiser
ar inte tillatna.

For att forebygga skador ar det inte tillatet att satta upp fasten pa vagg eller liknande. Fasten far inte
heller skada golv, tak eller fonsterkarmar. Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for underhallet av
markisen samt for varje skada som uppstar om markisen t ex sliter sig i vinden.
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Oppna spisar

De Oppna spisarna far anvandas. Glom inte att 6ppna spjallet. Det ar lampligt att vid eldning ha bal-
kongdorren pa glant for att fa tillrackligt tilliflode av luft. Stang spjallet nar brasan brunnit ut sa slipper
du storas av ljudet fran rokgasflakten.

Husdjur

Innehavare av husdjur ansvarar for att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten liksom att de inte
rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Innehavaren ar aven ansvarig for att plocka upp djurens
spillning.

Andrahandsupplatelse

Upplatelse av lagenhet i andra hand kraver tillstand fran styrelsen. Begaran om tillstdnd skall vara
skriftlig och innehalla skélet for begéaran, tidsperiod och till vem som lagenheten 6nskas upplatas.
Anstkan om uthyrningen beviljas for ett ar i taget. Uthyrning medges for hogst tre ar. Se for Gvrigt
hyresnamndens hemsida for évriga upplysningar.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar skyldiga visa
hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen
kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men
ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl 22 pa kvallen till kI 7 pa
morgonen. Man bor t ex undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid. Har du fest s&
informera garna grannarna i god tid innan.

Om du flyttar mobler, bygger om eller dylikt ber vi att du ar aktsam sa att skador i hissen eller i
fastigheten i Gvrigt inte uppstar.

Overlatelse av bostadsratt

Kontakta SBC for att fa blanketter for ansékan om intrade/uttrade ur foreningen. Skicka tre original av
denna anstkan samt en kopia av Overlatelseavtalet till SBC.

Vid Gverlatelse av en bostadsratt har féreningen réatt att ta ut en s.k. 6verlatelseavgift. Den uppgar till
2,5 % av prisbasbeloppet och debiteras den tilltrddande medlemmen.

Pantsattning av bostadsratt

Vid pantsattning av bostadsréatten skall den blivande panthavaren (t ex en bank) skicka pantmeddelan-
de till SBC for handlaggning. Féreningen debiterar medlemmen en pantséattningsavgift om 1 % av pris-
basbeloppet.

Har du tid dver ...

Vi ar stolta 6ver vart frascha och vackra hus och angelagna om att halla det snyggt. | ett stort hus finns
sma saker som behover skétas och atgardas. Det sparar bade tid och pengar. Den som har tid Gver
och lust ar mycket valkommen att hjalpa till.



