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Styrelsen for Brf Kampementparken, 769611-9747, med site i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, Stettin 4, upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Fastigheten genomgick under dren 2006-2007 en ombyggnad fran kontorslokaler till
bostdder. Samtliga bostédder dr upplatna med bostadsritt.

Foreningen dger marken och foreningen ar fullvéirdesforsékrad.

Det finns 86 garageplatser for bilar samt 4 garageplatser for MC. Garageplatser ir primart till for
medlemmar i féreningen men nagra platser hyrs dven ut externt till forhojd hyra. Mojlighet till laddning
av el- och hybridbilar finns och planeras att utokas. Samtliga platser dr normalt uthyrda men kén &r sillan
langre 4n ett par manader.

For att skota drift och underhéll av fastigheten pa ett professionellt sétt har foreningen sedan juni 2012
ett avtal med STOFT AB som teknisk forvaltare. STOFT AB forvaltar foreningens 20-ariga
underhdllsplan i samrad med styrelsen. Den ligger till grund for det 16pande underhéllet i fastigheten.
Planen ér vigledande vid foreningens arliga avsittningar f6r underhall.

Foreningen anlitar sedan 2012 Energibevakning AB som fastighetsskétare. Det finns dven mojlighet for
boende att fa hjélp med enklare underhall i ligenheterna av Energibevakning mot betalning.

Ekonomisk forvaltare dr sedan foreningens bildande ViRedo AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen bildades ar 2007 da fastigheten bygges om fran kontorslokaler till bostider av
Oscar Properties AB. I samband med detta genomgick fastigheten under aren 2006-2007 en

totalrenovering da bland annat nya el-, vatten- och avloppssystem installerades.

Vid garantibesiktningen konstaterades ett antal brister i fastigheten som foreningen pé ett systematiskt
sdtt har atgirdat mellan dren 2011-2016. Alla brister d4 som framkom har nu atgardats.

Foreningen har valt att satsa pa att bygga en fantastiskt ljus och modern arkitektritad innergard som
nyttjas av medlemmarna sommartid.

Under aret har en OVK genomforts. Foéreningen har fatt generella anmérkningar pa tilluftsflodet till
ligenheterna. Bristen bestar i ej fullt fungerande tilluftsventiler i befintliga fonster. Styrelsen har darfor
beslutat att tidigareldgga bytet av samtliga fonster i foreningen till fonster med inbyggda bittre ventiler.
Att &tgirda befintliga ventiler har visat sig olonsamt samt att resultat inte kunde garanteras. 7
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Med nya fonster forbittras dven energieffektiviteten i fastigheten samt ljudkomforten genom minskat
buller. Arbetet planeras for genomforande under hosten 2021 samt varen 2022. Malet med fonsterbytet dr
godkénd OVK under 2022.

Kommande atgiirder i nirtid

Byte av foreningens portlassystem.
Installation av laddboxar for el- och hybridbilar.
Modernisering av belysning i trapphus till energibesparande LED-belysning.

Energieffektiviseringsplan

Foreningen har under aret paborjat ett langsiktigt arbete for att sdnka fastighetens och foreningens totala
energiforbrukning ytterligare samt sinka dess fasta kostnader. Energibesparande atgirder utvirderas for
belysning i gemensamma utrymmen samt garage, solpaneler, bergvirme samt virmeatervinning av
franluft och avloppsvatten.

Ekonomi

Foreningens lan ar fordelade enligt nedan, per 31/12-2020:

47,5 MSEK loper till 0,36% rdnta t o m 2025-09-30 (5-arig fast rdnta)
47,5 MSEK loper till 1,43% rinta t o m 2022-09-30 (5-arig fast réinta)

40 MSEK loper till 0,78% ranta t o m 2024-11-18 (5-arig fast rcnta)
30 MSEK loper till en rérlig 1 ars ranta om 0,68%.

Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng upplatna. Antalet medlemmar vid &rets ingéng
var 163 st. och antalet medlemmar vid érets utgang var 164 st. Antalet nya medlemmar som har

tillkommit under aret har varit 13 st. och antalet medlemmar som har slutat under aret har varit 12 st.

Under ar 2020 har tio ¢verlatelser skett. /
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Styrelsen har en restriktiv policy nir det géller andrahandsuthyrning men har under aret godként 4
andrahandsuthyrningar.

Forsiljning och upplatelse av bostadsritt i BRF Kampementparken far endast goras till fysisk person och
inte till juridisk person.

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna. Ytterligare information avseende foreningsfragor finns pa
k:
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Hyresperioderna varierar frin lpande for de minsta lokalerna och 10 ar for de storsta lokalerna. Aven
hir stravar foreningen langsiktigt pa en spridning av hyresperioder for att bibehélla den 1dga hyresrisken
men samtidigt skapa flexibilitet for framtida utveckling.
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Flerarsoversikt (Kr) 2020 2019
Nettoomsittning 13227 644 12331 822
Resultat efter finansiella poster -897859 2713547
Soliditet (%) 67 67
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 363 250 000 4 838 000
Disposition av féregéende
ars resultat:
Yttre Reparationsfond 734 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 363 250 000 5572 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny ridkning overfores

2018

12 443 760
3218306
67

Balanserat

resultat

-22 226 041

2713 547
-734 000

-20 246 494

2017

11 809 905
1770 600
67

Arets

resultat
2 713 547
-2 713 547

-897 859
-897 859

-20 246 494
-897 859
-21 144 353

734 000
-21 878 353
-21 144 353

5(12)

Totalt
348 575 506

0

0

-897 859
347 677 647

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

& W

2020-01-01
-2020-12-31

12 694 642
533 000
13 227 642

-10 859 686
-140 490

-1 621 364
-12 621 540
606 102

-1 503 961
-1 503 961
-897 859
-897 859

-897 859
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2019-01-01
-2019-12-31

12 331 822
458 400
12 790 222

-6 472 102

-140 688
-1 621 364
-8 234 154
4 556 069

-1842 521
-1 842 521
2713 547
2713 547

2713 547

KA
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2020-12-31

494 006 220
494 006 220

9998
9998
494 016 218

1337995
1376 030

212 407
2926 432

20 024 789
20 024 789
22 951 221

516 967 439
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2019-12-31

495 627 584
495 627 584

9998
9998
495 637 582

1 381 851
4 040
189 580
1575471

21975090
21975 090
23 550 561

519 188 143
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 363 250 000 363 250 000
Fond for yttre underhall 5572 000 4 838 000
Summa bundet eget kapital 368 822 000 368 088 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 246 494 -22 226 041
Arets resultat -897 859 2713 547
Summa fritt eget kapital -21 144 353 -19 512 494
Summa eget kapital 347 677 647 348 575 506
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 135 000 000 166 000 000
Summa langfristiga skulder 135 000 000 166 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 30 000 000 0
Leverantorsskulder 324 375 738 383
Skatteskulder 517273 74 076
Ovriga skulder 29932 348 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 3418212 3451614
Summa Kortfristiga skulder 34 289 792 4612 637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 516 967 439 519 188 143
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livsliangd.

Princip for K2 ér att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frdn dvergéngen till K2.
Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som

separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért med 0,83% av anskaffningsvirdet drligen och total livslingd har bedémts till
120 ar fran fardigstéllande.

Ovriga komponenter skrivs av linjirt med 10-20 ar.
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10-120
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Hyresintakter parkering 1116200 1074 466
Arsavgifter 5645901 5645901
Hyresintdkter lokaler 5755 823 5611456
Ovriga intikter 709 718 458 400
13 227 642 12 790 223

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020 2019

El -341 674 -419 345
Virme -1170 114 -1290 254
Vatten/avlopp -212 443 -205 924
Renhallning och stidning -332 197 -166 314
Lopande reparationer och underhall inkl snoskottning -1 305 351 -1 985 089
Reparationer enl undallsplan -5345373 -516 294
Teknisk forvaltning -222 572 -395 887
Fastighetsskatt -1025 761 -608 038
KabelTV och bredband -311 489 -299 981

Fastighetsforsiakring -174 984 -158 613 /
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Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 4 Anstiilllda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgiangar

Byggnader och mark

Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andelar i koncernforetag

-58 646
-167 678
-191 403

-10 859 685

2020

-109 000
-31 490

-140 490

2020

-1 621 364
-1 621 364

2020-12-31

511524 065
511 524 065

-15 896 481
-1 621 364
-17 517 845

494 006 220
243 000 000

270 000 000
513 000 000

10 (12)

-56 543
-172 272
-197 549

-6 472 103

2019

-109 000
-31 688

-140 688

2019

-1 621 364
-1 621 364

2019-12-31

511524 065
511 524 065

-14 275 117
-1 621 364
-15 896 481

495 627 584
243 000 000

270 000 000
513 000 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

9998
9998

9998

2019-12-31

9998
9 998

9998

Za
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Not 8 Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Dotterforetag/Org nr/Site Antal Redovisat
andelar i% Viirde

Sehlstedsgatan Ekonomisk Forening, org nr 769613-6832 9998 99,8 9998
9998 9998

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6érdelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,34 2021-11-28 30 000 000 31 000 000
SEB 0,78 2024-11-28 40 000 000 40 000 000
Stadshypotek AB 1,43 2022-09-30 47 500 000 47 500 000
Stadshypotek AB 0,53 2025-09-30 47 500 000 47 500 000
165 000 000 166 000 000

Forfallotidpunkt, inom 1 ar 30 000 000

*Fran 2020 klassificeras lan som forfallet inom 1 ar som kortfristiga skulder i arsredovisningen

Not 10 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 206 450 000 206 450 000
206 450 000 206 450 000

/
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kampementparken, org.nr 769611-9747.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kampementparken for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kampementparken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den [ S/& 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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