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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2020.

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 26 maj 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 4 maj 1999 och nuvarande stadgar registrerades 8 september 2017 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun

Internationalen 6 1999 Stockholm

Kopeskillingen for forvarvet, 1999-06-04, var 39 000 000 kr. Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom
Stockholms Stads Brandférsakringskontor. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastigheten uppvarms genom fjarrvarme fran Stockholm Exergi.

Byggnadsar och ytor
Byggnaden uppfordes 1935 och bestar av ett bostadshus i nio vaningar.

Byggnaden totalyta uppgar enligt taxeringsbesked 2019 till 2 918 kvm, varav 2 753 kvm utgor
ldgenhetsyta och 165 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt samt tva lokaler med hyresratt. Foreningen hyr

dven ut nagra mindre forrad.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

8 17 13 0 2 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid
Kontor 130 Ja tillsvidare
Forrad 35 Nej tillsvidare

| Féreningen finns &ven foéljande gemensamma utrymmen och anléggningar:

- Tvéttstuga
- Cykelférrad

Férvaltning
Foljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:

— Ekonomisk forvaltning
— Lagenhetsférteckning
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Fastighetsskotsel, inkl. tekniskt underhall, har skotts av POS Fastighetsvard AB.
Féreningen ingér i en parksamfillighet som skéter gronomradena.
Féreningen har kabel-tv via Comhem och fibernat via IP-Only.

Revisorer
Namn Uppdrag
UIf Larsson Ordinarie Intern

Lennart Zettergren
Ingegerd Lind

Ordinarie Intern
Suppleant

Valberedning
Ingela Lilliehddk
Goran Osterlund

Byggnadens Tekniska status
Nagra viktiga tidigare atgarder:

Atgard

Ar Ev kommentar

Renovering fasad och balkonggolv

Nya balkongracken

Stambyte fyra koksstammar, en kdksstam relining
Byte elstigare

Sakerhetsdorrar till lagenheterna

Renovering tvattstuga

Sakerhetsdorr stora lokalen

Sakerhetsdorr lilla lokalen

Test ang. aluminatcement i kéllaren

Stambyte i tva badrum

Yttertaket, omfattande reparation

Stambyte alla badrum och toaletter

Horisontella kallarstammar bytta

Elarbeten och malning i kallaren

Reparation yttertak

Omfattande upprustning stora lokalen
Bromsmotor till hiss utbytt

Besiktning och reparation rokgangar till 6ppna spisar
Reparation piskbalkong efter lackage
Tillaggsisolering under platta delen av yttertak
Malning fonsterbagar

Reparation yttertak jamte fasad

Installation aspiratorer m.m. for att forbattra
ventilation pa vinden

Installation av varmekabel i hdngrannor och stuproér

Installation ny elstigare i hisschakt till central pa vinden

Ny tvattmaskin

Utbyte av element i uthyrd lokal
Installation tryckstegringspump for vatten
Ny sopanlaggning

1999-2000

2001
2002
Ingen anmarkning

2004

2004
2004

2005
2007

2009

2010
2011

2012
2012
2014
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Byte av koksstam (stora 2-orna)

Installation av vattenrening i varmesystemet
Utbyte av fastighetens lassystem

Torkskap och torktumlare utbytta

Byte av utloppsventiler i kok
OVK-besiktigning genomfordes

Sth Stad har genomfort miljétillsyn

Sotning har utforts

Ommalning av alla fonster utvandigt
Reparation av nagra balkong-/altandorrar
Datafiber har installerats

Energideklaration

Radonsug installerad

Overdackning tak piskbalkong

Forbattringar pa taket for sotning
Omlaggning av ytskikt altanerna (2 st)

Ny mangel till tvattstugan

Station for returtidningar anskaffad
Omlaggning/reparation tak dver etageldgenheterna
Ventilationsanlaggning har installerats i lokalen
Upprustning tradgard mot Blanchegatan
Brandbesiktning har genomforts
OVK-besiktigning har genomforts

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Underhall och trivsel

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Godkénd
Godkand

Godkéand

e Broschyr om Girdet togs fram och utdelades till alla medlemmar i stf den vanliga gloggen

Viasentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Under 2021 planeras for:
e Ny fjarrvarmecentral
e Renovering av entré
e  Forstarkt lasning cykelrum

Fordelning av vdsentliga kostnader:

500 000
450 000
400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000
50 000

= 2019
2020

&



Brf Internationalen 6 4

769603-1371

Finansiell information

Taxeringsvardet for fastigheten enligt senaste fastighetstaxering ar 2020 &r 100 649 000 kr varav
70 000 000 kr avser mark och 30 649 000 avser byggnad. En ny taxering kommer ar 2022.

Fran och med den 1 januari 2007 betalar &kta bostadsrattsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster
hanférliga till féreningens verksamhet. Endast 6évriga inkomster sdsom avkastning pa
overskottskapitalet skall tas upp till beskattning.

Frén och med den 1 januari 2008 betalar bostadsrattsféreningar ingen fastighetsskatt pa
bostadsdelen av fastigheten utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per
bostadslagenhet eller maximalt 0,4 % av taxeringsvardet.

Styrelsen uppsatte under ar 2014 malet att amortera sammanlagt minst fem (5) miljoner kronor under
de narmaste 20 aren, dvs. i genomsnitt minst 250 000 kr/ar.

Foreningen ar registrerad for frivillig moms. Det innebéar att for den stora lokalen debiterar féreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hénféras
till den lokalens andel av kostnaderna.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av féreningens medlemsldgenheter/andelar av lagenheter har under aret fyra dverlatits.

Antalet medlemmar vid arets bérjan = 51

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret = 4
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret = 9
Antalet medlemmar vid arets slut — 46

Medlemmar som séljer enbart en andel av bostadsréatten réknas inte som avgaende medlemmar, ej
heller medlemmar som redan &ger en andel i féreningen anses som en ny. Bostdderna kan ha mer &n
en medlem per bostad, dérfér kan medlemsantalet vara hégre &n antalet bostéder och féréndras vid
kép/sél.

Andrahandsuthyrning av lagenheter far endast ske med styrelsens samtycke. Under 2020 har
styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar med 2, 5% resp. 1% av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren. Andrahandsavgift tas ut med 10% av
géallande basbelopp for tidpunkten och tas ut av den medlem som hyr ut lagenheten.

Féreningen uttar en férseningsavgift pa 60 kr vid varje betalningsférsening som foranleder
paminnelse.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammanséattning:

Namn Uppdrag

Gosta Kaiser Ordférande
Ulla Kastrup Vice ordforande
Tord Dyrssen Sekreterare
Hakan Brodin Kassor

Fredrik Larsson Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

i
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FORLAGSINSATSER
Under rékenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till féreningen.
FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal per bokslutsdagen 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, kkr 1953 1977 1955 1951 1957
Resultat efter finansiella poster, kkr 78 323 -1622 429 -189
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta, kr 607 607 607 607 607
Lan/kvm totalyta, kr 4797 4797 4 969 4 557 4643
Soliditet, % 73 73 72 74 74
Elkostnad/kvm totalyta, kr 15 16 13 12 14
Varmekostnad/kvm totalyta, kr 149 155 156 154 166
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr 17 20 20 17 19
Totalytan ar 2918 kvm varav 2753 kvm &r bostadsrattsyta och 165 kvm lokalyta
FORANDRING EGET KAPITAL
Inb.insatser Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
Uppl.avg. tillskott fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 511 830 535 728 226 974 1377 218 323415
Avséttning till underhallsfond 301 947 -301 947
Uttag ur underhallsfond -151 104 151 104
Foregaende ars resultat 323 414 -323 415
Arets resultat 78 425
Belopp vid arets utgang 37 511 830 535 728 377 817 1549789 78 425
RESULTATDISPOSITION
Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlat resultat:
balanserat resultat 1549 789
arets resultat 78 425
Totalt 1628 214
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
Avséttning till yttre fond 301 947
uttag fran yttre fond -82 643
balanseras i ny rakning 1408 910
Summa 1628 214

~
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintidkter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Fastighetskostnader

Drifts- och Fastighetskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01-
2020-12-31

1 1952 957
19562 957

-1 380 896

-45 656
4 -290 917
-1 717 469

w N

235 488

297
-157 360
-167 063

78 425

78 425

2019-01-01-
2019-12-31

1976 981
1976 981

-1145173
-44 261
-290 917
-1 480 351

496 630

116
-173 331
-173 215

323 415

323 415
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 7
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

53 570 896
53 570 896

53 570 896

9 831
33

43 992
53 856

926 503
926 503

980 359

54 551 255

38 425 375
38 425 375

1549 789
78 425
1628 214

40 053 589

14 000 000
14 000 000

63 230
55 809
11912
24 476
342 239
497 666

54 551 255

2019-12-31

53 861813
53 861 813

53 861 813

43
43 353
43 396

755 049
755 049

798 445

54 660 258

38 274 532
38 274 532

1377218
323 415
1700632

39 975 164

14 000 000
14 000 000

222 995
126 039
7814
24 149
304 097
685 094

54 660 258
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker pa basis av féreningens
underhallsplan genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. Uttag fran fond gérs
genom 6verféring till balanserat resultat, for att tdcka arets underhallskostnader. lanspraktagande av
fonden for planerat underhall sker pa samma sétt. Avséttning samt uttag sker efter stammans
godké&nnande av resultatdispositionen.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda under rékenskapsaret.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 150
-Fastighetsférbattringar 10

Mark skrivs inte av
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Not 1 Nettoomsittning

Hyresintakter lokaler
Arsavgifter bostader
Kabel-tv

Forrad
Overlatelseavgifter
Pantavgifter
Andrahandsuthyrning
Ovriga intakter
Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer
Periodiskt underhall
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning
Férsakringspremier

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kameral férvaltning (avtal)
Ovriga férvaltningskostnader
Medlems & styrelsemoten
Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Féreningsarvoden
Sociala kostnader
Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Summa

2020-01-01-
2020-12-31

238 918
1672 375
22 495

6 099
5894
946

6 227

3

1962 967

2020-01-01-
2020-12-31

155 694
306 475
82 643
435 062
45 083
49 829
33730
32 362
47 478
73650
62 167
11719
15 542
29 462
1380 896

2020-01-01-
2020-12-31

41785
3871
45 656

2020-01-01-
2020-12-31

290 917
290 917

2019-01-01-
2019-12-31

235 396
1672605
44 995

6 600
3462
2305

11 600

18

1976 981

2019-01-01-
2019-12-31

127 687
20 511
151 104
452 688
47 468
58 790
33 931
31687
46 338
71570
55 292
13 196
6 515
28 396
1145173

2019-01-01-
2019-12-31

36 401
7 860
44 261

2019-01-01-
2019-12-31

290 917
290 917

i
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Not 6§ Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden byggnaden

-Ingadende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar
-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende redovisat virde byggnaden och mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark:
Totalt

-varav lokaler

-varav bostader

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Kameral foérvaltning*
Kabel-tv
Summa

Not 7 Kassa och bank

Handelsbanken
Summa

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rénta i % Rénta i %
Stadshypotek  Bunden to.m  per 201231 per 191231
297443 2021-06-01 1,08 1,08
84592 2020-06-01 1,48
383661 2022-09-01 0,99 0,99
317936 2021-09-01 1,05 1,05
431574 2024-06-01 1,14
Summa

Ingen beraknad amortering de narmaste 5 aren.
Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
Eventualférpliktelser

2020-12-31

41603 585
41 603 585

-1674 072

-290 917
-1 964 989
13 932 300
53 570 896

30 649 000
70 000 000

100 649 000

1649 000
99 000 000

2020-12-31

16 423
15 542
12 027
43 992

2020-12-31

926 503
926 503

2020-12-31
3500000

4 000 000
2000 000
4 500 000
14 000 000

15 800 000
Inga

10

2019-12-31

41603 585
41 603 585

-1 383 155
-290 917
-1 674 072

13 932 300

53 861 813

30 649 000
70 000 000
100 649 000
1649 000
99 000 000

2019-12-31

15942
15 542
11 869
43 353

2019-12-31

755 049
755 049

2019-12-31

3 500 000
4 500 000
4 000 000
2000000

14 000 000

15 600 000
Inga
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Upplupen rénta

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Uppvérmning

Suez tidningar

El

Bokslutsarvode

Fastighetsskotsel

Hushallsavfall

Vatten

Ovrigt

Summa

2020-12-31

46 777
8200
196 493
58 261
506
4204

8 700
1776
4611

9 360
3351
342 239

11

2019-12-31

42 912
8 200
164 719
59 071
499
3311
8125
1734
4222
9619
1685
304 097

7%
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Underskrifter
Stockholm 2021- /5% éJ
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(_Gosta Kaiser
Styrelseordférande

Mib ot

Hakan Brodin

Kassor

Var revisionsberattelse har avgivits

Lennart Zettergren
Ordinarie Intern

Lo

Ulla Kastrup
Vice Ordférande

Fredrik Larsson
Ledamot

/]
S
Ordi}'{arie Intern

!/
i
§

J

Tord Dyrssen
Sekreterare

12



