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Styrelsen for Brf Haubitsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder och andra ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems
ratt i foreningen pé grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriéttshavare.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som édkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-23.

Foreningens fastighet, Haubitsen 1 bebyggdes 1938 och ar beldgen i Stockholms kommun.
Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 69 lagenheter och 1 lokal, varav 2 lagenheter och 1 lokal
ar hyresratter. Dessutom finns 2 garage.

Lagenhetsfordelning:

34 st 1 rum och kok
1 st 1 rum och pentry
18 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 3 170 kvm Total lokalyta: 91 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslédgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersatter hemforsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-11 bestétt av:

Ordinarie Erik Hellsing ordf.
Tove Hultkrantz avgick 2020-09-01
Ulla-Britt Térnblom
Sarah Ahnstrom
Bo Gjelstad avgick 2020-12-01
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Suppleanter Catharina Piper ordinarie ledamot 2020-12-15
Knut Benson ordinarie ledamot 2020-12-15
Frida Asp nyval 2020-12-15
Felix Bengtsson nyval 2020-12-15

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Ola Trané BoRevision

Suppleant Erik Davidsson BoRevision

Erik Lennmarker

Valberedning Axel Beijer Sammankallande
Paul Hinks

Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollférda sammantrdden + 2 st konstituerande.
Den ekonomiska forvaltningen dir dven ldgenhetsforteckningen ingar har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Cemi forvaltning AB.

Fastighetens tekniska status
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2019. OVK besiktning har skett
2019.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 24 011 kronor.
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 242 978 kronor.

Stamspolning genomford.

Radonmitning godkénd.

12 sdkerhetsdorrar installerade, varav 2 st i hyresrétter for foreningens rakning.
Tradgardsforbattringar pa Ostra sidan fastigheten och mot gata. Beskdrning av trad.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 (5) st 6verlételser dgt rum, samt en tidigare hyresrétt har upplatits med bostadsritt.
Vidare har foreningen, till befintlig bostadsrétt, gjort en tilliggsupplételse av 7,1 kvm mark for byggande
av altan. Dessutom har styrelsen beviljat 7 (3) st andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen kravs for
andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 97 (95) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering till yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen
Lan kr/kvm yta

2020
2551
370
93,2
626,9
300
864
696

0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Lan kvm berdknat pa bostadsritterna 3 097kvm

Forindring eget kapital
Medlems-
Insatser
Belopp vid arets ingang 237711
Upplételse mark:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspréaktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning
Upplételse av ny
bostadsrétt 3303
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 241014

Upplatelse-
avgifter
1 666 304
25000

5196 698

6 888 002

Fond yttre
underhall

564 246

300 000

864 246

3 (12)
2019 2018 2017
2595 2 561 2 564
472 385 141
29,8 24,0 20,2
5189 542,1 388,2
300 300 300
564 264 300
669 669 669
1672 1 809 1 809
Balanserat
resultat Arets resultat

-427 832 471735

-300 000

471 735 -471 735

370 446
-256 097 370 446
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

-256 096
370 446
114 350

300 000
-185 650
114 350

4 (12)

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D W

-

2020-01-01
-2020-12-31

2550619
48 087
2598 706

-1 685029
-231922
-48 953
-215960
-2 181 864

416 842

32

-46 428

-46 396

370 446

370 446

370 446
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2019-01-01
-2019-12-31

2594 678
3960
2598 638

-1 625216
-173 816
-48 965
-215 960
-2 063 958

534 680

64
-63 009
-62 945
471 735

471 735

471 735
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 5263 584
5263 584

5263 584

25778
8 6410
9 59 426
91 614

3348 459

3 348 459

3440073

8703 657

6 (12)

2019-12-31

5479 544
5479 544

5479 544

0

1707 647
40 105
1747 752

1200311

1200311

2948 063

8 427 607
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2020-12-31

7129016
864 246
7993 262

-256 096
370 446
114 350

8107 612

47300
47 300

115 655

11752
421 338
548 745

8703 657
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2019-12-31

1904 015
564 246
2 468 261

-427 831
471 735
43 904

2512 165

5300 000
47300
5347 300

92 299
11229
464 614
568 142

8 427 607
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och
overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar

Finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintakter bostadder
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintakter ovriga
Fastighetsskatt, ¢j momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter
Oresutjimning

Outhyrt bostéder
Overlatelseavgift

Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

146 812
155232
40 500
51076
28 128
2155743
4 050

-1

-26 872
22 236

21 802
2598 706

2020
25011
242 978
267 989

2020
122 974
0

16 125
35132
178 534
49 938
569 369
68 979
110932
74 065
3399
60 862
126 731
1417 040

2020
80318
19 248

110 488

7921

13 948
231923

9 (12)

2019

199 556
152 784
48 000
50260
28 128
2122 668
3960

0

-6 718

0

0

2598 638

2019
94 148
67 191

161 339

2019
119 855
16 212
48 750
42 035
135278
59714
610 082
65711
108 859
73 495
0

60 742
123 143
1463 876

2019

15 368
21 000
112 754
14 243
10 450
173 815
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakringspremie

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald internet

2020
38 500
10 453
48 953

2020-12-31
8959 250
300 250

9 259 500

-3 779 956
-215 960
-3995 916

5263 584

39 015 000
80 798 000
119 813 000

2020-12-31
6 220

190

6 410

2020-12-31
18 490
32794

8142
59 426
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2019
38500
10 465
48 965

2019-12-31
8959 250
300 250

9 259 500

-3563 996
-215 960
-3779 956

5479 544

39 015 000
80 798 000
119 813 000

2019-12-31
6220

1701 427
1707 647

2019-12-31
18 595

13 368
8142

40 105
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,34 Lopande 0 5300 000
Swedbank rorlig ranta 90-dagar 0,937 Lopande 0 0
0 5300 000

Om fem éar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 100 000 6 100 000
6100 000 6100 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnadern externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvéarmningskostnader

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

Stockholm den

Erik Hellsing

Catharina Piper

Sarah Ahnstrom

Min revisionsberittelse har lamnats .

Ola Trané
Revisor
BoRevision

intikter

2020-12-31
30173
9500

0

249 543
0

79 353
31769
0
21000
421 338

Ulla-Britt Térnblom

Knut Benson
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2019-12-31
34171
10 500

5956
266 888
7312
81 765
28 244
8276
21 501
464 613
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