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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Haubitsen 2 i Stockholm, 702000-8525, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens &ndamal &r att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléata bostéader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttiande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1941-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jan Salhnér Ordférande 2020
David Levy Ledamot 2020
Maud Kerzendorfer Ledamot 2020
Torkel Wolffelt Ledamot 2020
Sven-Erik Berggren Ledamot 2020
Eva Zetterstrdm Molander (Avgick 2020-05-18)  Ledamot 2020
Charlotta Andersson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Marianne De Loés Suppleant 2020
Katarina Sjoblom Suppleant 2020
Carl Rosén (Avgick 2020-05-18) Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Extern revisor 2020
Valberedning

Per Hagberg

Martin Runefelt

Firmateckning
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheterna Stockholm Arméférdelningen 1 och Haubitsen 2 i Stockholm kommun
med dérpa uppforda byggnader med 157 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1939.

Fastigheternas adresser ar Rind6gatan 15 samt Furusundsgatan 2, 4 och 6.

Féreningen upplater 157 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler samt 1 parkeringsplats med

hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

38 74 45

Total tomtarea: 4 356 kvm

Total bostadsarea: 6 925 kvm

Total Iokalarea: 144 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Stiftelsen Trygga Barnen 85 kvm 2021-09-30
Carstads Leasing AB 59 kvm 2022-12-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2019-11-04.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

| forsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Amadeus Service Stockholm AB Stadning

Lulea Energi AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Dygnet Runt Service Jour

Presto Brandsakerhet AB
Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB
BeWe Energiteknik AB

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal hissar
Serviceavtal varme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 376 598 kr och planerat underhall for
917 431 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 396 000 kr 2019/2020 f6r kommande ars
underhall, detta motsvarar 56 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av fasader.

Tidigare utfért underhall Ar
Ventilationsatgarder 2019-2020
Fénsterrenovering 2019
Lagning av putsskador Rindégatan och Furusundsgatan 2019
Mur rabatt Rindbgatan 2018
Renovering av fonsterbagar, byte till energiglas

samt installation av fdnsterventiler 2018
Renovering/byte av hissmaskineri Furusundsgatan 4 2017
Tillaggsisolering av vind Furusundsgatan 2 2017
Renovering/byte av hissmaskineri Furusundsgatan 6 2016
Ny varmestyrning 2016
Renovering/byte av hissmaskineri Furusundsgatan 2 2015

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Alimént
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 3 december 2018/2020. Styrelsen har
under aret hallit 14 protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019/2020 har 13 éverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 18 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-08-31: 5 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 208 medlemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 213 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 4,5 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Rérelsens intakter 5924 5 669 5589 5683
Resultat efter finansiella poster -1 239 -1 332 -291 517
Férandring av underhallsfond -23 497 434 559
Resultat efter fondférandringar -1216 -1 829 -725 -43
Soliditet % 2 5 9 11
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 804 769 768 766
Driftskostnad, kr / kvm 574 573 555 451
Rénta, kr / kvm 38 38 38 35
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 56 83 83 83
Lan, kr / kvm 4 381 4 308 4373 3 586
Snittrénta (%) 0,87 0,89 0,86 0,97

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réinta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i krkvm samt l&n krflkvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarmna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 2484 310 1733 308 -1 114 077 -1 332 155
Disposition enligt féreningsstamma -1332 155 1332 155
Avséttning till underhallsfond 2018/2019 591 747 -591 747
lanspraktagande av underhalisfond 2018/2019 -93 538 93 538
Avsaéttning till underhallsfond 396 000 -396 000
lanspraktagande av underhalisfond -917 431 917 431
Arets resultat -1 238 551
Vid arets slut 2484 310 1710 086 -2 423 010 -1 238 551
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 944 441
Arets resultat fére fondférandring -1 238 551
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -396 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 917 431
Summa overfunderskott -3 661 561
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -3 661 561

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 5776 231 5 604 602
Ovriga rérelseintakter 3 147 483 64 783
Summa rorelseintikter 5923 714 5 669 385
5923714 5669 385
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -376 598 -495 521
Planerat underhall 5 -917 431 -791 439
Driftskostnader 6 -4 057 495 -4 049 345
Ovriga kostnader 7 -592 784 -449 401
Personalkostnader 8 -121 630 -141 459
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -829 343 -802 973
Summa roérelsekostnader -6 895 281 -6 730 138
Rérelseresultat 971 567 -1 060 753
Finansiella poster
Ranteintakter 971 168
Rantekostnader -267 955 -271 570
Summa finansiella poster -266 984 -271 402
Resultat efter finansiella poster -1 238 551 -1332 155
Resultat fore skatt -1 238 551 -1 332 155
Arets resulitat -1 238 551 -1 332155
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 31 397 389 32 225 217
Inventarier, maskiner och installationer 11 89 424 -
31486 813 32 225 217
Summa anliggningstillgangar 31486 813 32 225 217
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 462 13 551
Ovriga fordringar 130 643 88
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 128 290 67 567
273 395 81 206
Kassa och bank 13 903 854 1202773
Summa omsittningstiligangar 1177 249 1373979
SUMMA TILLGANGAR 32 664 062 33 599 196
C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 2484 310 2484 310

Underhallsfond 1710086 1733 308

4 194 396 4217 618

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 423 010 -1 114 077

Arets resultat -1 238 551 -1 332 155
-3 661 561 -2 446 232

Summa eget kapital 532 835 1771386

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30 463 881 29 948 906

Ovriga langfristiga skulder 58 725 58 725
30 522 606 30 007 631

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 507 300 507 300

Leverantorsskulder 102 351 496 472

Medlemmarnas reparationsfond 132 111 132 111

Skatteskulder 21 180 14 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 845 679 669 630

1 608 621 1820179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 664 062 33 599 196

¢



Brf Haubitsen 2 i Stockholm 8(15)
702000-8525

Kassaflédesanalys

2019-09-01- 2018-09-01-
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -971 567 -1 060 754
Avskrivningar 829 343 802 973

-142 224 -257 781

Erhallen ranta 971 168
Erlagd ranta -267 955 -271 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -409 208 -529 182
fore forandringar i rérelsekapital
Foéréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -192 190 728
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -211 557 -20 512
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -812 955 -548 966
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -90 939 -745 669
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 939 -745 669
Finansieringsverksamheten
Mottagna depositioner - 42 500
Upptagna lan 5077 531 -
Amortering av laneskulder -4 562 556 -514 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 514 975 -472 300
Arets kassafléde -388 919 -1 766 935
Likvida medel vid arets bérjan 1292773 3 059 708
Likvida medel vid arets slut 903 854

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgéngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

1292773
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frn Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader, komponentindelad 0,83 -6,67%
Hissrenovering 4%
Fodnsterrenovering 3,33 %
Inkop av maskiner till tvattstugan 6,67 %

{
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostader 5485 828 5326 428
Hyror bostader - -774
Hyror lokaler 247 420 267 948
Hyror p-platser/garage 15 000 11 000
Ovriga objekt 27 983 -
Summa 5776 231 5 604 602
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Overlatelseavgifter 12913 18 408
Andrahandsuthyrningsavgifter 31200 5820
Ovriga intakter 12 082 17 773
Fdrsakringsersattningar 91 288 22782
Summa 147 483 64 783
Not 4 Reparationer
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Lokaler 7025 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 17 636 6 448
Armaturer, gemensamma utrymmen 5459 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 31 564 2800
VA & sanitet, installationer 15737 121 451
Varme, installationer 8129 17 542
Ventilation, installationer 6 878 5 069
El, installationer 9537 48 457
Hiss 64 433 63 332
Ovriga installationer 12 209 -
Huskropp 6 259 11 875
Vattenskador 191732 216 672
Klottersanering - 1875
Summa 376 598 495 521
Not 5 Planerat underhall
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Lokaler - 76 018
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 279 063
VA & sanitet, installationer - 110 036
Varme, installationer 21 811 59 402
Ventilation, installationer 865 620 -
Ovriga installationer - 266 920
Markytor 30 000 -
Summa 917 431 791 439
[
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Not 6 Driftskostnader

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsavgift/skatt 252 763 265 800
Teknisk forvaltning 868 850 1 360 498
Besiktningskostnader 232 504 33 407
Bevakningskostnader 3113 3321
Snoérdjning 15 075 34 744
Serviceavtal 58 793 26 376
Forbrukningsmaterial 16727 68 432
Ovriga utgifter for kopta tjénster 17 000 -
El 134 545 127 070
Uppvérmning 1320 645 1344 736
Vatten och aviopp 186 939 142 267
Avfallshantering 654 661 336 941
Forsakringar 79 190 71 990
Systematiskt brandskyddsarbete 8 941 9632
Kabel-TV 77 852 76 113
Bredband 130 900 148 018
Summa 4 057 495 4 049 345
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 5911 -
Frakter och transporter 1249 -
Kontorsmaterial och trycksaker 3789 7 488
Tele och post 6715 1188
Forvaltningskostnader 219 951 214 170
Revision 42 500 22000
Jurist- och advokatkostnader - 30 497
Bankkostnader 6018 5 991
IT-tianster 1101 -
Ovriga externa tjanster 294 349 139764
Serviceavygifter till branschorganisationer 5049 -
Ovriga externa kostnader 6 152 28 304
Summa 592 784 449 401

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31

Styrelsearvoden 96 000 109 900
Summa 96 000 109 900
Sociala avgifter 25630 31 559
Summa 121 630 141 459
[y
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Byggnader 827 828 802 973
Inventarier, maskiner och installationer 1515 -
Summa 829 343 802 973
Not 10 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 47 335 200 47 335 200
-Mark 638 320 638 320
47 973 520 47 973 520
Utgdende anskaffningsvérden 47 973 520 47 973 520
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -15 748 303 -14 945 330
-15748 303 -14 945 330
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -827 828 -802 973
-827 828 -802 973
Utgdende avskrivningar -16 576 131 -15748 303
Redovisat virde 31 397 389 32 225 217
Varav
Byggnader 30 759 069 31 586 897
Mark 638 320 638 320
Taxeringsvarden
Bostéder 258 000 000 258 000 000
Lokaler 2 841 000 2 841 000
Totalt taxeringsvirde 260 841 000 260 841 000
Varav byggnader 81 835 000 81 835 000

5% ﬁéﬁ/ ML/

I
/

/



Brf Haubitsen 2 i Stockholm 13(15)
702000-8525

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-08-31 2019-08-31

Ingaende anskaffningsvirden
Vid éarets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 170 253 170 253
170 253 170 253
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 90 939 -
90 939 -
Utgadende anskaffningsviérden 261 192 170 253
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -170 253 -170 253
-170 253 -170 253
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1515 -
-1 515 -
Utgdende avskrivningar -171 768 -170 253
Redovisat virde 89 424 -

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda kostnader 128 290 67 567

Summa 128 290 67 567

Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31

Transaktionskonto Handelsbanken 903 854 -
Transaktionskonto Nordea - 1292773

Summa 903 854 1292773
C
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Not 14 Foérfall fastighetslan

2020-08-31 2019-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 084 356 507 300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 886 825 29 948 906
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 30971 181 30 456 206
Not 15 Fastighetslan

2020-08-31 2019-08-31
Fastighetslan 30 971 181 30 456 206
Summa 30971 181 30 456 206
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,77 % 2022-08-17 5940 000 - -66 825 5873175
Nordea 0,81 % 2022-05-18 12 013 650 - - 12013650
Nordea 1,15 % 2021-02-10 8 006 825 - - 8 006 825
Nordea 0,85 % Lost 4 495 731 - 4495731 -
Nordea 1,28 % 2021-03-23 - 1 000 000 - 1 000 000
Nordea 0,69 % 2021-06-17 - 4 077 531 - 4 077 531
Summa 30456206 5077531 -4562556 30971181

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

foriangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 126 163 144 562
Upplupna rantekostnader 25000 10744
Forutbetalda intakter 515 525 450 025
Upplupna revisionsarvoden 21 250 -
Upplupna driftskostnader 157 741 55 299
Summa 845 679 669 630
Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda séikerheter

2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 39 924 800 39 924 800
Summa stéllda sakerheter 39 924 800 39 924 800
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Building a better
working worid

Revisionsberatteise

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Haubitsen, org.nr. 702000-8533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Haubitsen
for r 2019-09-01 till 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
bergttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl
som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s8 &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan péverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehdlier
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Ernst & Young

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i §rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
nings&tgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vioss en forst3else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Haubitsen fér &r 2019-
09-01 till 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamgoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s3 att bokfringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeidgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende;

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot f&reningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgarder, omraden och férhillanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens f&rslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fér att kunna
bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 25/11 2020
Ernst & Young AB

Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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