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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Haubitsen 2 i Stockholm, 702000-8525, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning fér 2018-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1941-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Jan Salhnér Ordférande 2020
David Levy Ledamot 2020
Maud Kerzenddrfer Ledamot 2020
Torkel Wolifelt Ledamot 2020
Sven-Erik Berggren Ledamot 2020
Eva Zetterstrdm Molander (Avgick 2020-05-18)  Ledamot 2020
Charlotta Andersson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Marianne De Loés Suppleant 2020
Katarina Sjoéblom Suppleant 2020
Carl Rosén (Avgick 2020-05-18) Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Extern revisor 2020
Vaiberedning

Per Hagberg

Martin Runefelt

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheterna Stockholm Arméférdelningen 1 och Haubitsen 2 i Stockholm kommun

med dérpé uppférda byggnader med 157 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1939.
Fastigheternas adresser &r RindSgatan 15 samt Furusundsgatan 2, 4 och 6.

Foreningen upplater 157 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler samt 1 parkeringsplats med

hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

38 74 45

Total tomtarea: 4 356 kvm

Total bostadsarea: 6 925 kvm

Total lokalarea: 144 kvm

LokalfGrteckning

Hyresgast Yta Loptid
Stiftelsen Trygga Barnen 85 kvm 2021-09-30
Carstads Leasing AB 59 kv 2022-12-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-11-04.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam.

| férsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Amadeus Service Stockhoim AB Stadning

Lulea Energi AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Dygnet Runt Service Jour

Presto Brandsékerhet AB
Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB
BeWe Energiteknik AB

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal hissar
Serviceavtal varme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapséret utfort reparationer for 376 598 kr och planerat underhall for
917 431 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 396 000 kr 2019/2020 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 56 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingér bland annat underhall

av fasader.

Tidigare utfért underhall Ar
Ventilationsatgarder 2019-2020
Fdnsterrenovering 2019
Lagning av putsskador Rinddgatan och Furusundsgatan 2019
Mur rabatt Rinddgatan 2018
Renovering av fonsterbagar, byte till energiglas

samt installation av fonsterventiler 2018
Renovering/byte av hissmaskineri Furusundsgatan 4 2017
Tillaggsisolering av vind Furusundsgatan 2 2017
Renovering/byte av hissmaskineri Furusundsgatan 6 2016
Ny varmestyrning 2016
Renovering/byte av hissmaskineri Furusundsgatan 2 2015

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 3 december 2019/2020. Styrelsen har
under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019/2020 har 13 Gverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 18 Overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-08-31: 5 st.

Medlemmar
Vid érets ingang hade féreningen 208 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 213 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 4,5 %.

Q

B oo J |



Brf Haubitsen 2 i Stockholm 4(15)

702000-8525

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Rorelsens intdkter 5924 5669 5589 5683
Resultat efter finansiella poster -1 239 -1332 -291 517
Féréandring av underhalisfond -23 497 434 559
Resultat efter fondférandringar -1 216 -1 829 -725 -43
Soliditet % 2 5 9 11
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 804 769 768 766
Driftskostnad, kr / kvm 574 573 555 451
Rénta, kr/ kvm 38 38 38 35
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 56 83 83 83
Lan, kr / kvm 4 381 4 308 4373 3586
Snittranta (%) 0,87 0,89 0,86 0,97

Arsavgifteniva for bostadsrétter i krikvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomstutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 2484 310 1733 308 1114077 -1 332155
Disposition eniigt féreningsstamma -1332 155 1332 155
Avséttning till underhalisfond 2018/2019 591 747 -591 747
lanspraktagande av underhélisfond 2018/2019 -93 538 93 538
Avsitining till underhallsfond 396 000 -396 000
lanspraktagande av underhaiisfond 917 431 917 431
Arets resultat -1 238 551
Vid arets slut 2 484 310 1710 086 -2 423 010 -1 238 551
Resultatdisposition
Till fdreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 944 441
Arets resultat fére fondférandring -1 238 551
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -396 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 917 431
Summa dver/underskott -3 661 561
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -3 661 561

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter
Arsavagifter och hyror 2 5776 231 5 604 602
Ovriga rérelseintakter 3 147 483 64 783
Summa rorelseintikier 5923 714 5 669 385
5823714 5 669 385
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -376 598 -495 521
Planerat underhall 5 -917 431 -791 439
Driftskostnader 6 -4 057 495 -4 049 345
Ovriga kostnader 7 -592 784 -449 401
Personalkostnader 8 -121 630 -141 459
Avskrivning av aniaggningstillgangar 9 -829 343 -802 973
Summa rorelsekostnader -6 895 281 -6 730 138
Rorelseresultat -971 567 -1 060 753
Finansiella poster
Réanteintakter 971 168
Rantekostnader -267 955 -271 570
Summa finansiella poster -266 984 -271 402
Resuiltat efter finansiella poster -1 238 551 -1 332 155
Resultat fore skatt -1 238 551 -1332 155
Arets resultat -1 238 551 -1 332 155
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 31 397 389 32 225 217
Inventarier, maskiner och installationer 11 89 424 -

31486 813 32 225 217

Summa anldggningstillgangar 31486 813 32 225 217

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 462 13 551
Ovriga fordringar 130 643 88
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 128 290 67 567
273 395 81 206
Kassa och bank 13 903 854 1282773
Summa omsittningstiligangar 1177 249 1373 979
SUMMA TILLGANGAR 32 664 062 33 599 196
(
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital :

Medlemsinsatser 2484 310 2484 310

Underhalisfond 1710086 1733308

4 194 396 4217 618

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2423010 -1 114 077

Arets resultat -1 238 551 -1 332 155
-3 661 561 -2 446 232

Summa eget kapital 532 835 1771386

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30 463 881 29 948 906

Ovriga langfristiga skulder 58 725 58 725
30 522 606 30 007 631

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 507 300 507 300

Leverantdrsskulder 102 351 496 472

Medlemmarnas reparationsfond 132 111 132 111

Skatteskulder 21180 14 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 845 679 669 630

1 608 621 1820 179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 664 062 33 599 196
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Kassaflodesanalys

2019-09-01- 2018-09-01-
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -971 567 -1060 754
Avskrivningar 829 343 802 973

~142 224 =257 781

Erhallen ranta 971 168
Erlagd ranta -267 955 -271 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -409 208 -529 182
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar ) -192 190 728
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2) -211 557 -20 512
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -812 955 -548 966
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -90 939 -745 669
Kassafléde fran investeringsverksamheten -90 939 -745 669
Finansieringsverksamheten
Mottagna depositioner - 42 500
Upptagna an 5077 531 -
Amortering av laneskulder -4 562 556 -514 800
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 514 975 -472 300
Arets kassafléde -388 919 -1 766 935
Likvida medel vid arets bérjan 1292773 3 059 708
Likvida medel vid arets slut 903 854

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstiligdngar exkluderat fr likvida medel.

{2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

1292773
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhail som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgéngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader, komponentindelad 0,83-6,67%
Hissrenovering 4%
Fonsterrenovering 3,33%
Inkdp av maskiner till tvattstugan 86,67 %
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostader 5485 828 5326 428
Hyror bostader - -774
Hyror lokaler 247 420 267 948
Hyror p-platser/garage 15 000 11 000
Ovriga objekt 27 983 -
Summa 5776 231 5 604 602
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Overlatelseavgifter 12913 18 408
Andrahandsuthyrningsavgifter 31200 5820
Ovriga intékter 12 082 17 773
Fdrsakringserséttningar 91 288 22782
Summa 147 483 64 783
Not 4 Reparationer
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Lokaler 7 025 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 17 636 6448
Armaturer, gemensamma utrymmen 5459 -
Dérrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 31564 2800
VA & sanitet, installationer 15737 121 451
Varme, installationer 8129 17 542
Ventilation, installationer 6 878 5069
El, installationer 9537 48 457
Hiss 64 433 63 332
Ovriga installationer 12 209 -
Huskropp 6 259 11 875
Vattenskador 191732 216672
Kiottersanering - 1875
Summa 376 598 495 521
Not 5 Planerat underhall
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Lokaler - 76 018
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 279 063
VA & sanitet, installationer - 110 036
Varme, installationer 21 811 59 402
Ventilation, installationer 865 620 -
Ovriga installationer - 266 920
Markytor 30 000 -
Summa 917 431 791 439
[
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Not 8 Personalkostnader

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsavgift/skatt 252763 265 800
Teknisk forvaltning 868 850 1 360 498
Besiktningskostnader 232 504 33 407
Bevakningskostnader 3113 3 321
Snoréjning 15 075 34 744
Serviceavtal 58 793 26 376
Forbrukningsmaterial 15727 68 432
Ovriga utgifter for kopta tjanster 17 000 -
El ‘ 134 545 127 070
Uppvérmning 1320 645 1344 736
Vatten och aviopp 186 939 142 267
Avfallshantering 654 661 336 941
Forsakringar 79190 71990
Systematiskt brandskyddsarbete 8 941 9632
Kabel-TV 77 852 76 113
Bredband 130 900 148 018
Summa 4 057 495 4049 345
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 5911 -
Frakter och transporter 1249 -
Kontorsmaterial och trycksaker 3789 7 488
Tele och post 6715 1188
Forvaltningskostnader 219 951 214170
Revision 42 500 22 000
. Jurist- och advokatkostnader - 30 497
Bankkostnader 6018 5 991
IT-janster 1101 -
Ovriga externa tjanster 294 349 139 764
Serviceavgifter till branschorganisationer 5049 -
Ovriga externa kostnader 6 152 28 304
Summa 592 784 449 401

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31

Styrelsearvoden 96 000 109 900
Summa 96 000 109 900
Sociala avgifter 25 630 31559
Summa 121 630 141 459
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Byggnader 827 828 802 973
Inventarier, maskiner och installationer 1515 -
Summa 829 343 802973
Not 10 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 47 335 200 47 335 200
-Mark 638 320 638 320
47 973 520 47 973 520
Utgaende anskaffningsviérden 47 973 520 47 973 520
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -15748 303 -14 945 330
-15 748 303 -14 945 330
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -827 828 -802 973
-827 828 -802 973
Utgadende avskrivningar -16 576 131 -15 748 303
Redovisat virde 31 397 389 32 225 217
Varav
Byggnader 30 759 069 31 586 897
Mark 638 320 638 320
Taxeringsvarden
Bostader 258 000 000 258 000 000
Lokaler 2 841000 2841000
Totalt taxeringsvirde 260 841 000 260 841 000
Varav byggnader 81 835 000 81 835 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 170 253 170 253
170 253 170 253
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 90 939 -
90 939 -
Utgaende anskaffningsviirden 261 192 170 253
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -170 253 -170 253
-170 253 -170 253
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 515 -
-1515 -
Utgaende avskrivningar -171 768 -170 253
Redovisat véirde 89 424 -
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Férutbetalda kostnader 128 290 67 567
Summa 128 290 67 567
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 903 854 -
Transaktionskonto Nordea - 1292773
Summa 903 854 1292773
C
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Not 14 Forfall fastighetslan

14(15)

2020-08-31 2019-08-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 13 084 356 507 300
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 17 886 825 29 948 906
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 30971 181 30 456 206
Not 15 Fastighetslan

2020-08-31 2019-08-31
Fastighetslan 30 971 181 30 456 206
Summa 30971 181 30 456 206
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyaian Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,77 % 2022-08-17 5940 000 - -66 825 5873175
Nordea 0,81 % 2022-05-18 12 013 650 - - 12013650
Nordea 1,15 % 2021-02-10 8 006 825 - - 8006825
Nordea 0,85 % Lost 4 495 731 - -4495731 -
Nordea 1,28 % 2021-03-23 - 1 000 000 - 1 000 000
Nordea 0,69 % 2021-06-17 - 4077531 - 4077 531
Summa 30456206 5077531 -4562556 30971 181

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for féreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktsr och lanen
féridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 126 163 144 562
Upplupna rantekostnader 25 000 19744
Forutbetalda intakter 515525 450 025
Upplupna revisionsarvoden 21250 -
Upplupna driftskostnader 157 741 55 299
Summa 845 679 669 630
Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 30 924 800 39 924 800
Summa stéllda sdkerheter 39 924 800 39924 800
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Underskrifter
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Revisionsberédttelse

Till foreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Haubitsen, org.nr. 702000-8533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Haubitsen
for &r 2019-09-01 till 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansielia stalining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r obercende i férh&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhéilanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Ernst & Young

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamals-
enliga f&r att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om I8mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Haubitsen far ar 2019-
09-01 till 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betré&ffande féreningens vinst eller f&riust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
tedaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande tili foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat sétt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vért uttalande
om detta, 8r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f&r-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig frimst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedSmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forh&llanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen 6r detta for att kunna
beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den 25/11 2020
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tiligadng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tiligdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréttsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare ridkenskapsér. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstélining dver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yitre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhéllet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattsiagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r foreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vésentliga féréandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rikenskapsarets
slut f6r period som avser nésta rékenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsérets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsér. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsérets slut men avser nistfoljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetainingar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode frén den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det 1&ngsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflédet &r ett viktigt métt p& foreningens vaimaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetsldn sonm forfaller under kommande rékenskapséar. Dessa l&n férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de uppléts.



Resultatrakning
Sammanstélining dver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i drets resultat
for rakenskapséret. Resultatrakningen nollstélls f6r varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pé féreningsstamman for att granska rékenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsréttsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestaimmelser som strider mot lagen.

Stédllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sidkerhet for sina 18n vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhdllisfond for att tdcka det I&ngsiktiga underhalisbehovet for fastigheten. Nar underh3lisarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det Iangsiktiga underhalisbehovet bor framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsréttsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhélisplanen visar ett
uppskattat Idngsiktigt underhélisbehov for att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstélla det 1&ngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen m&nadsvis och kallas
darfor ofta f6r manadsavagitt.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i férvaliningsberéttelsen for att ge en
Gversikt av féreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.



