Org Nr: 769612-5785

Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Hamnen i Stockholm

Org.nr: 769612-5785

f&r harmed avge &rsredovisning fér féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Org Nr: 769612-5785

Férvaltningsberittelse fér HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:

2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Lissabon 6 i Stockholm kommun,

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal
Bostadsratter 104
Lokaler 1
Forrad 8
Parkeringar och

garageplatser 102

Darav laddplatser 12

Kvm
7 086
63
22

0

Féreningens fastighet #r byggd 2010 vardedr 2010

Foreningen ar fullvardesforsékrad i Folksam. I fdrsakringen ingér bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlidggning

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanliggningen LISSABON GA:1 for drift av vissa bérande konstruktioner.
Deltagande fastigheter &r Lissabon 6 och Lissabon 8. Fastigheterna utgor en samfillighet for anlaggningens
utférande och drift. Fér detta uppldts utrymme pd ovannamnda fastigheter. Féreningens andel &r 50 %

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfdrt planerat underhdll under rikenskapsaret

Féreningen har under &ret f&ljt underhdlisplanen. Fér 2020 sival som fér kommande 2021 finns enbart mindre &tgéarder,
vilka har genomférts. Huvudrubrikerna fr 2020 &r: beskérning av buskar ach tréd samt byte av trétrallar for de bostader

0%

som har terrasser.
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Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Diverse Mindre underhadllsaktiviteter

2022 Diverse Mindre underhallsaktiviteter

2023-24 Ventilation OVK, tversyn, rengéring och eventuell viss renovering

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2016 Belysning All allmén belysning utbytt mot LED-armaturer; utomhus, trapphus etc
2016 Uteplats Etapp 1 i skapandet av en ny uteplats fér samkvam
2017 Laddstationer 12 laddstationer i garaget, varav 6 st. har fatt bidrag via Klimatklivet
2017 Cykelstall 2-vanings cykelstall fér 60 extra platser i cykelrummet
2017 OvVK OVK for fastigheten/bostéder, lokaler samt kontroll av rokgasluckor
2017 Fjarrvarme Uppgradering av reglerutrustningen for fjarrvérmen
med syfte att spara energi/kostnader
2017 Uteplats Fardigstéllande av uteplats inklusive gasolgrill
2019 A Stamspolning enligt plan
2019 AT Tryckstegringspump vatten
2020 Mark Beskarning av buskar och trad
2020 Terrasser Byte av tratrallar for marklagenheter samt vissa andra
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-08. Vid stémman deltog 30 medlemmar varav en fullmakt. Dartill deltog en person digitalt.
Detta innebar 31 rostbersttigade medlemmar. Narvarande ej réstberattigade medlemmar var 4 stycken.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2020-06-08 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anders Bratt Ledamot

Anita Esbron Skarvik Ledamot

Bo Fristedt Ordfrande

Greger Assersson HSB-ledamot

Marcus Nordenborg Ledamot

Mohsen Mir Moradi Ledamot

Under perioden frén stdmman har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bo Fristedt Ordftrande

Greger Assersson HSB-ledamot

Gunnel Carré Ledamot

Henrik Eskilsson Ledamot

Ivan Rodrigo Munoz Ledamot

Marcus Nordenborg Ledamot

Mohsen Mir Moradi Ledamot

Anita Esbron Skarvik Ledamot (avgick hdsten 2020)
Marita Troye Blomberg Ledamot (avgick hosten 2020)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Bo Fristedt, Gunnel Carré, Marcus Nordenborg och Mohsen Mir Moradi.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelsemdten. o 2
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anita Esbron Skarvik (fram till sin avgéng), Bo Fristedt, Henrik Eskilsson och Marcus Nordenborg.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Josefine Norkvist ~ Foreningsvald ordinarie
Marcus Karlsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Bo Fristedt.

Valberedning
Valberedningen best&r av Anders Bratt, Christina Westerlund och Gunnar Carré (ordférande) .

Underhélisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om
reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-06.

Underh3lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Det av styrelsen foreslagna beloppet att reservera i arets bokslut avseende fonden for yttre underhdll, dvs 1 400 000: - &r baserat pd
foreningens underh8lisplan och med en 30-3rig horisont. Féreningen har samtidigt under &ret amorterat/sparat 1 544 000: - pd
18nen, dvs drygt det som behdver avsattas/sparas for framtida underh8Il med bibehallande av en stabil ekonomi och avgift.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen vérderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s stort milidmassigt ansvar som moiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 147 (146) medlemmar vid utgingen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 15 (9) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 53 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jamfora bostadsrattsfreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder. |
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavagift, kr/kvm 505 505 506 505 505
Totala intakter kr/kvm* 785 805 784 771 786
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 273 321 280 280 296
Beldning, kr/kvm 2 008 2225 2434 2721 2994
Rantekanslighet 4% 4% 5% 5% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm 490 465 491 481 477
Energikostnader kr/kvm 149 172 182 181 148

H\okeltalet berdknas pd ett ahnat undetiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tsnk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fr@n bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter fér rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgéster rdknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsrattsforeningar har intakter utover
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [dpande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskiit 3r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pé bankkento eller utférda investeringar).
P3 I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behiver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken
eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver, Lite l&ngre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen har.

Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om réntan p3 I3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intékter for el, vérme och vatten.

Den totala kostnaden fordelas pd ytan foér bostdder och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hush8lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. s %
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5923 6 026 5980 5808 5987
Resultat efter finansiella poster -1131 -1 003 -1 057 -1 090 -927
Soliditet 96% 96% 96% 95% 95%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt Gver i den Iopande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt rets
planerade underhll bort.

Rorelseintdkter 5923 274
Rérelsekostnader - 6 909 963
Finansiella poster - 144 316
Arets resultat -1 131005
Planerat underh8ll + 300 185
Avskrivningar + 2 785910
Arets sparande 1 955 090
Arets sparande per kvm total yta 273

Forandring eget kapital
Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 458 461 000 0 6788113 -11 966 536 -1003 232
Reservering till fond 2020 1412 000 -1412 000
Ianspr8ktagande av fond 2020 -300 185 300 185
Balanserad i ny rakning -1003232 1003232
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -1 131 005
Belopp vid drets slut 458 461 000 0 7899928 -14 081 583 -1 131 005

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -12 969 768
ARrets resultat -1131 005
Reservering till underhélisfond -1412 000
Ianspréktagande av underh3llsfond 300 185
Summa till stammans forfogande -15 212 588

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -15 212 588

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
O
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrﬁknigg 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5923 274 6 026 177
Ovriga rorelseintékter Not 2 0 108 233
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 840 222 -3 873 232
Ovriga externa kostnader Not 4 -91 366 -125 399
Personalkostnader och arvoden Not 5 -192 465 -224 214
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 785 910 -2 785 499
Summa rorelsekostnader -6 909 963 -7 008 343
Rorelseresultat -986 689 -873 933
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 2 625 3343
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -146 941 -132 641
Summa finansiella poster -144 316 -129 298
-1 131 005 -1 003 232

Arets resultat

Oz
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 465 116 585 467 872 069
Inventarier och maskiner Not 9 411 513 441 939
465 528 098 468 314 008
Finanstella antdggningstiligdngar
Andra [8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 465 528 598 468 314 508
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 940 9 819
QOvriga fordringar Not 11 1369 030 1789 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 241 636 255 633
1 621 607 2 054 572
Kortfristiga placeringar Not 13 750 000 500 000
Summa omsattningstillgdngar 2 371 607 2 554 572
467 900 205 470 869 080

Summa tillgangar

. i
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 458 461 000 458 461 000
Yttre underhallsfond 7 899 928 6 788 113
466 360 928 465 249 113
Ansamlad roriust
Balanserat resultat -14 081 583 -11 966 536
Arets resultat -1 131 005 -1 003 232
-15212 588 -12 969 768
Summa eget kapital 451 148 340 452 279 345
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 15 400 000
0 15 400 000
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 14 400 000 554 000
Leverantdrsskulder 324 375 334 661
Skatteskulder 817 572 695 286
Ovriga skulder Not 16 176 466 176 186
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 033 451 1429 602
16 751 864 3189735
Summa skulder 16 751 864 18 589 735
467 900 205 470 869 080

Summa eget kapital och skulder

oz
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HSB bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 131 005 -1 003 232
Justering for poster som inte ingéar i kassaflddet
Avskrivningar 2785910 2 785 499
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1 654 905 1782 267
Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 857 -84 474
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -283 871 448 399
Kassafldode frén lopande verksamhet 1383 892 2 146 192
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -416 493
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -416 493
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 554 000 -1 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 554 000 -1 500 000
Arets kassaflode -170 108 229 698
Likvida medel vid drets bérjan 2 288 924 2 059 226
Likvida medel vid &rets slut 2118 816 2 288 924

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. of—
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HSB bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4-20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som farfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut, Jdmforelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av |&8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 816 026 kr.

Og,
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3 581 503 3 578 909
Individuell matning el 311 356 379 415
Hyror 2035418 2 101 804
Ovriga intékter 49 341 26 602
Bruttoomséttning 5977 618 6 086 730
Avgifts- och hyresbortfall -54 260 -60 553
Hyresforiuster -84 0
5923 274 6 026 177
Not 2 Ovriga rorelseintikter
0 108 233
0 108 233
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 434 153 411 350
Reparationer 609 999 286 707
El 498 853 639 542
Uppvérmning 723 835 830 797
Vatten 151 545 136 958
Soph@mtning 149 616 140 172
Fastighetsférsakring 91 236 79 321
Kabel-TV och bredband 215408 191 095
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 410 138 407 330
Férvaltningsarvoden 223 130 215 004
Ovriga driftkostnader 32123 24 655
Planerat underhall 300 185 510 301
3 840 222 3873232
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3 459 3 264
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 16 796 51379
Administrationskostnader 23 891 24 604
Extern revision 12 000 11179
Konsultkostnader 180 0
Medlemsavgifter 35040 34 973
91 366 125 399
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 143 101 161 600
Revisionsarvode 10 000 9 000
Léner och Gvriga ersattningar 5000 8 500
Sociala avgifter 20 864 41914
Ovriga personalkostnader 4 500 3200
192 465 224 214
Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 640 684
Rénteintékter HSB placeringskonto 25 0
Rénteintékter HSB bunden placering 1743 2342
Ovriga rénteintakter 217 317
2625 3343
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 142 709 128 214
Ovriga rantekostnader 4232 4 427
146 941 132 641

-
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HSB bostadsrittsférening Hamnen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingende anskaffningsvarde byggnader 321932327 321 932 327
Ingdende anskaffningsvérde mark 164 541 076 164 541 076
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 486 473 403 486 473 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 601 334 -15 845 851
Arets avskrivningar -2 755 484 -2 755 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 356 818 -18 601 334
Utg&ende redovisat vérde 465 116 585 467 872 069
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 188 000 000 188 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 881 000 8 881 000
Taxeringsvirde mark - bostédder 182 000 000 182 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 24 702 000 24 702 000
Summa taxeringsvirde 403 583 000 403 583 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 548 255 131 762
Arets investeringar 0 416 493
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 548 255 548 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -106 316 -76 300
Arets avskrivningar -30 426 -30 016
Utgdende ackumulerade avskrivningar -136 742 -106 316
Bokfort virde 411 513 441 939
Not 10 Andra l&nafristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 214 196
Avrikningskonto HSB Stockholm 1368 791 1788924
Placeringskonto HSB Stockhalm 25 0
1369 030 1789120

5=
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 241 205 255 258
Upplupna intakter 431 375
241 636 255 633
Ovanst3ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsr samt
intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 750 000 500 000
750 000 500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2850454337 0,70% 2021-03-28 7 200 000 0
Swedbank 2850454790 0,70% 2021-03-28 7 200 000 0
14 400 000 0
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 14 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fareningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 622 000 28 622 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 14 400 000 554 000
14 400 000 554 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 131 754 129 254
Momsskuld 44 712 46 932
Inre fond 0 0
176 466 176 186
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror aoch avgifter 599 667 588 169
Ovriga upplupna kostnader 433 784 841 433
1033 451 1429 602
Ovanstiende poster bestar av firskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande dr.
Not 18 visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut o LV
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hamnen i Stockholm, org.nr. 769612-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisicn av &rsredovisningen far HSB Brf Hamnen i
Stockholm for rakenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kasszflade for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrier darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningan som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisiansberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasantlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arstedovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férst3else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fior att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
farmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram 1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en férening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i rsredovisningen, dériband upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

fareningens resultat och stélining. y
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningan har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnen i Stockholm fr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr'elsens shiovar . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlgpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fllse aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvariig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs eniigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositicner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen ach forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionslla badémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omréden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férsiaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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