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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen &ger fastigheten Nybyggsgrinds 4 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms lén, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 2710
Hyresratter 1 83
Lokaler 5 313

Foreningens fastighet ar byggd 1935 med vérdedr 2001.

Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Brandkontoret. Styrelseansvarsforsakring ingdr. Medlemmar tecknar hemfdrsakring
med bostadsrattstillagg.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i Nybyggnadsgrind 4.
Samfalligheten avser planering och gemensam skétsel av bakgarden.
Foreningens andel ar 14,4 %.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna hojts med 2 %.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsdret
Tvéttstugan har fatt en ny tvattmaskin.

Stamspolning av fastigheten har genomforts under mars manad.
Radonmatning har genomforts mellan januari och mars manad.

OVK har pdbérjats genom en forstudie dar rapport ldmnats under Q1.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 mars VVS Stamspolning

2021 Radon Radonmétning

2021 Fonster Inventering

Framdver Ventilation Ombyggnad

Framover Mark Renovering av den gamla trasiga stengdngen pd baksidan samt

dterinstallation av grinden vid utgdng mot Sandelsgatan.
Detta far dock skjutas upp tills vidare i avvaktan p& Coronavirusets
spridning och ekonomiska konsekvenser fér var BRF.
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Ventilation Omfattande forstudie avseende ventilationssystemet.
2018 Installation Fiberkabelinstallation

2018 Hiss Byte av gdngjarn, dorrlds samt styrenhet.

2018 Dorrar Installation av dérréppnare.

2015 Stammar Stamspolning

2015 Tak Malning av yttertak.

2014 Ventilation Rensning ventilationskanaler och byte av ventilationsdon.
2013 Ventilation Nya takflaktar.

Ovriga visentliga hindelser

Férhandlingar med ndgra av vara lokalhyresgéster har skett under Q3-Q4 2020 och en bit in i Q1 2021. Lokalerna som hyrts av
tapetseraren (2 st) har fatt tilldggsavtal t o m 2021-08-31 for att kunna fa avsluta verksamheten som padgétt i drygt 30 ar. Under
tiden letar styrelsen via HSBs forsorg efter ténkbara hyresgaster att ta vid, férhoppningsvis under hosten. Vidare har lokalen som
anvants som frisérsalong 6verlatits till anhorig for fortsatt frisérsverksamhet. Den nya hyresgdsten avser renovera lokalen.

Stod har givits i form av reducerad hyra till Kampsportsklubben. Deras kontrakt gér ut april 2022. Styrelsen hoppas dock pd fortsatt
uthyrning till denna verksamhet och kan konstatera att lokalen som sttt outhyrd ganska lange inte &r latt att hitta hyresgéster till.
Under &ret har féreningens 18n lagts om till en rabatterad rénta vilket medfért att rantekostnaderna minskat med ca 23.000 kr/ar.
En omfattade forstudie avseende ventilationssystemet utférdes med syfte att utreda méjliga dtgardsalternativ for att fa en

godkénd OVK.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-14. Vid stdmman deltog 27 medlemmar varav 24 var rostberdttigade.

Ingen extrastdmma har hallits under verksamhetsaret.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-14 (stammodatum) haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Mattias Goransson Ledamot/Ordféranden

Karin Wallin Ledamot

Martin Ramel Ledamot/Ekonomiansvarig

Ann Skoglund Ledamot/Sekreterare (vice ordf)

Styrelsen har under 2020-06-14 (stémmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Ann Skoglund Ledamot/Ordféranden

Christer Frey Ledamot/Sekreterare (avgick under november 2020)
Martin Ramel Ledamot/Ekonomiansvarig

Dan Collin Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Martin Ramel och Dan Collin,
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Niklas Feiff Feiff Revision och Redovisning, Uppsala
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Valberedning
Valberedningen bestdr av Alexandra Heymowska, Ulrika Bouvier samt Mikael Olsmar.

Underhallsplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-24.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort milioméssigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 68 (65) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under 8ret har 5 (6) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
dr att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for Idsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
ARrsavgift, kr/kvm 624 615 615 639 660
Totala intakter kr/kvm* 692 697 681 669 696
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 179 177 127 128 215
Belé&ning, kr/kvm 4392 4396 4403 4 409 4733
Réntekanslighet 8% 8% 8% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 455 457 475 438 385
Energikostnader kr/kvm 182 190 193 193 172

*Nyckeltalet berdknas p4 ett annat underiag an i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg8 frdn bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsrattsféreningar har intakter utéver arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.




@ Org Nr: 769615-5113

Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Erik Dahlbergsgatan 36

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 81 115 400 3281988 1895113 -1 846 144 -438 258
Reservering till fond 2019 241 000 -241 000
Tansprdktagande av fond 2019 -617 263 617 263

Balanserad i ny rakning -438 258 438 258

Arets resultat -51 529

Belopp vid drets slut 81 115 400 3281988 1518850 -1 908 139 -51 529

Forslag till disposition av drets resultat

Till stdimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 908 139

Arets resultat -51 529
-1 959 668

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 716 000

Ianspraktagande av underh8llsfond -235 009

Balanserat resultat -2 440 659
-1 959 668

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrittsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvéarde.

Rantekédnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behover hoja avgiften med om réntan pd 1&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underh@ll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, véirme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 149 2 164 2415 2 077 2 162
Resultat efter finansiella poster -52 -438 -341 32 302
Soliditet 85% 85% 85% 86% 85%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foéreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintdkter 2 148 570
Roérelsekostnader = 2 020 500
Finansiella poster - 179 599
Arets resultat -51 529
Planerat underhail + 235 009
Avskrivningar och utrangeringar + 372 086
Arets sparande 555 566
Arets sparande per kvm total yta 179
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 96 905 087 97 277 174
96 905 087 97 277 174

Summa anlaggningstillgéngar 96 905 087 97 277 174

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 42 42

Ovriga fordringar Not 8 1215631 946 597

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 90 947 103 365

1 306 620 1 050 004
Summa omséttningstillgdngar 1 306 620 1 050 004
Summa tillgdngar 98 211 707 98 327 177

B

=
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiakter

Nettoomsattning Not 1 2 148 570 2 163 743
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -1 548 803 -1 928 802
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 318 -46 994
Personalkostnader och arvoden Not 4 -62 293 -61 109
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -372 086 -372 086
Summa rorelsekostnader -2 020 500 -2 408 992
Rorelseresultat 128 070 -245 249
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 696 1 665
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -180 295 -194 673
Summa finansiella poster -179 599 -193 009
Arets resultat -51 529 -438 258
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 397 388 84 397 388

Yttre underhélisfond 1518 850 1895113
85 916 238 86 292 501

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -1 908 139 -1 846 144

Arets resultat -51 529 -438 258
-1 959 668 -2 284 402

Summa eget kapital 83 956 570 84 008 099

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 11 040 000 13 635 000
11 040 000 13 635 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 600 000 20 000

Leverantdrsskulder 24 277 72 811

Skatteskulder 210 488 201 152

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 380 372 390 115

3215137 684 078
Summa skulder 14 255 137 14 319 078
Summa eget kapital och skulder 98 211 707 98 327 177
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -51 529 -438 258
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 372 086 372 086
Kassafléde frén lopande verksamhet 320 557 -66 171
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13932 41 203
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -48 941 -31 636
Kassaflode fradn I6pande verksamhet 285 549 -56 605
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -15 000 -20 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -15 000 -20 000
Arets kassaflode 270 549 -76 605
Likvida medel vid &rets borjan 857 412 934 017
Likvida medel vid drets slut 1127 960 857 )12

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,65 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd andrades
fran ar 2014 till 150 &r av kvarvarande restvarde, detta for att battre dterspegla faktisk nyttjandeperiod.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 690 476 1 665 528
Hyror 404 934 488 225
Ovriga intakter 53 160 9990
Bruttoomsattning 2 148 570 2163 743
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 183 349 151 769
Reparationer 71 820 101 564
El 69 045 75901
Uppvarmning 428 622 449 046
Vatten 68 201 65 194
Sophdmtning 57 288 53928
Fastighetsforsakring 51 196 50 396
Kabel-TV och bredband 36 141 32 598
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 106 492 103 996
Forvaltningsarvoden 223 044 210 329
Ovriga driftkostnader 18 595 16 817
Planerat underhall 235 009 617 263
1 548 803 1928 802
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 3 456 269
Administrationskostnader 13 362 36 505
Extern revision 14 063 4 550
Konsultkostnader 656 0
Medlemsavgifter 5780 5670
37 318 46 994
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 400 46 500
Sociala avgifter 14 893 14 609
62 293 61 109
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 446 455
Ovriga ranteintakter 250 1210
696 1665
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 179 299 193 253
Ovriga rantekostnader 996 1420
180 295 194 673
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 55 420 933 55 420 933
Ingdende anskaffningsvarde mark 44 273 578 44 273 578
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 694 511 99 694 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 417 337 -2 045 251
Arets avskrivningar -372 086 -372 086
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2789 424 -2 417 337
Utgdende redovisat varde 96 905 087 97 277 174
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 468 000 2 468 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1322 000 1322 000
Summa taxeringsvarde 128 790 000 128 790 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 87 671 89 185
Avrakningskonto HSB Stockholm 1127 960 857 412
1215631 946 597
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 90 947 103 365
90 947 103 365
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta dars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 116544 1,27%  2022-09-01 3100 000 0
Stadshypotek AB 203297 1,20%  2023-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 298459 1,15%  2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 298460 0,97%  2023-09-01 1940 000 0
Stadshypotek AB 968427 1,30%  2021-09-01 2 100 000 0
Stadshypotek AB 968430 1,30%  2021-09-01 500 000 0
13 640 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 640 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 040 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 500 000 24 500 000

/
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2 600 000 20 000
2600 000 20 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 10 026 11 476
Forutbetalda hyror och avgifter 179 646 191 696
Ovriga upplupna kostnader 190 700 186 943
380 372 390 115
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 13 Vasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 5/774/ /7&.)‘2/

Yy ,(m A

Ann Skoglund ' Martin Ramel Dan Collin

Min revisionsberattelse har 2‘:‘5/— OF -0 lamnats betraffande denna &rsredovisning

Niklas Feiff -

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Erik Dahlbergsgatan 36
Org.nr 769615-5113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erik Dahlbergsgatan 36 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Erik Dahlbergsgatan 36 for ridkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2¢2 (¢S5 -10

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féoreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsréttsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



