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Forvaltningsberéattelse for HSB Bostadsridttsforening Dragonen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamél att frémia medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bestader fér
permanent boende till medlemmarna med nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privathostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Dragonen 1 i Stockholms kommun,

Styrelsen har sitt sate | Stockhotms lan, Stockholms kommun,
1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 140 9874
Lokaler bostadsratt 1 417
Lokaler hyresratt 11 1151
Farrad 3 160
Parkeringar 175

Fareningens fastighet &r byggd &r 1962, Vardedr 1962,

Féireningen 4r fullviirdesforsakrad hos Folksam &r 2020 och Protector fr8n 2021. I férsakringen ingér bostadsréttstiliagg samt
styrelseansvarsférsékring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfbrt planerat underhill under rikenskapséret

Arbetet p& den norra delen av garden fardigstalldes vid drsskiftet 2019/20 bl.a. genom plantering av véxter, Under
rakenskapsdret har mébler inférskaffats och véxtligheten kompletterats s att medfemmarna kunnat utnyttja &ven denna del av
gérden,

Renaveringen av trapphusen, som pabériades | december 2019, fardigstélldes i bbrjan av dret dd golv och viggar |

kallargingarna mélades.
N
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm

Pé&gdende underhall
Den OVK-kontroll som Inleddes under 2019 har inte kunnat avslutas under rikenskapséret, delvis beroende pa firekomsten av
byggrester i ventilationsstammarna efter stambytet, delvis baroende p& de restriktioner sem forevarit. Vid &rsskiftet kvarstr ett

fatal &tgarder.

Vid 8rsskiftet pborjades arbetet med att renovera tvitistugorna som dérmed béde f&r nya maskiner och ytskikt. Under Sret
planeras bokningssystemet att digitaliseras i samband med att foreningsens inpasseringssystem uppgraderas.

I garaget mélas spolplattan samt véggar och taket vid spolplatsen.

Framtida underhail
Féreningen utreder méjligheten att installera flera laddplatser fér elbilar | dvre garaget.

Tre av féreningens lokaler har sagts upp av respektive hyresgist. Foreningen arbetar med att skaffa nya hyresgéster. Lokalerna
kommer darvid att behiva 8 en uppfraschning for att kunna bli attraktiva.

Styrelsen bedémer att féreningen p3 sikt kommer att behéva fortsitta utbyte av titskikt pd hela innergérden, Aven taken
kommer att behiva renoveras inom de nérmaste fem &ren.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byoanadsdel Atasrd

2019 Mark Omlaggning av titskikt pf innergarden, ca 400 kvm,
2019 Trapphus Mélning

2017/18 Stam Stambyte

2016 Varme Nya varmepumpar

2013/14 Varme Nytt styrsystem till vérmesystemet

2012 Fasad Fasadmaélning och battringsarbete

2004 Tvéttstuga Ny utrustning i tvattstugorna

2003/04 Fdnster Fonsterbyte

2001/02 Tak Tillagasisolering och béttrinasarbete

Gvriga viisentliga hiindelser

Under &ret har tvd stérre fuktskador uppmaérksammats och Stgérdats. Vid sddra gaveln och entrén till Armfeltsgatan 9 frén
garden hade vatten tréingt in under en l&ngre period vilket medférde att ett vattenrdr till ett element hade rostat sénder. Roret
ar lagat och ny marmor har fagts innanfér dérren. Sommarens haftiga skyfall medférde att regnvatten rann In i lokalen pd norra
gaveln dar ett golv fick stora skador och fick bytas.

Stéamma
Ordinarle fSreningsstimma hélls 2020-05-27. Stdmman genomfirdes via Zoom efter postristning av féreningens medlemmar.
35 rgstherittigade medlemmar hade postristat inom utsatt tid. 12 medlemmar var nérvarande via Zoom.
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Férvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-27 (stémmedatum) haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Rolt

Bjérn Johnsson Ledamot

Christine Thérm Ledamot

Kerstin Stenberg Ledamot

Rikard Bengtsscn Ordfirande

Rotand Johansson HSB-ledamot

Yiva Engstrém Ledamot

Styrelsen har under 2020-05-27 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Christine Thém Ledamot,
Johan Fuchs Lauri Ledamot
Kerstin Stenberg Ledamot
Magnus Saari Ledamot
Marcus Risberg Ledamot
Rikard Bengtsson Ledamot
Roland Johansson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Christine Thérn, Kerstin Stenberg och Rikard Bengtsson.
Styrelsen har under 8ret hallit 15 protokollfdrda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kerstin Stenberg, Magnus Saari, Marcus Risberg och Rikard Bangtsson. Teckning sker tva i fdrening.

Reviscrer

Bo Smith Fdreningsvald ordinarie
BoRevision i Sverige AB  Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Annica Hjort, Johanna Horn Peterson och Sofie Wikstrém._



Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm

Underhdlisplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger tifl grund for styrelsens besiut om
reservering till efler fansprékstagande av underhallsfond.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behvs far att hilla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utféirt underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 181 (177) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 8 (21) Gverldtelser skett.

Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstiifining och nyckeltal | bostadsrittsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och for att fdlja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kpare eller dvrig Intressent.

Ett nyckeltal 3r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt for lasaren att
jamfra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var frenings nyckeltal de senaste fem ren. Vi visar detta i tabaflen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift, kr/kvm 569 551 542 542
Totata intakter kr/kvm®* 981 930 876 895
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 349 372 365 412
Beldning, kr/kvm 4712 4714 4 568 3879
Réntekanslighet 9% 10% 9% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 558 499 441 402
Energikostnader kr/kvm 103 110 144 125

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag &n i tidigare Srsredovisningar, se frklaring nedan},/
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Dragonen i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter {el, bredband och
liknande}. Tank pd att detta ar eft genamsnitt | féreningen. Fir att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intikter

Anger féreningens totala intékter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och iokalarea. El, vérme och vatten som
faktureras fareniningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala int&kter. M8nga bostadsréttsfreningar har intakter
utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hdr.

Sparande till framtida underhdll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.), Dérfor mdsie vi spara till det
framtida underhAliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gr fireningens sparande tilk ofika saker varje & (amorteringar, sparande p8 bankkonto elter utfdrda
investeringar). P4 |8ng sikt gdr pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gira, antingen genom att vi
har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intiktema for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gér det ocksd att
se hur vi rdknar ut vart Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och Jokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor befdning hela bostadsrittsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsféreningen behgver hija avgiften med om rantan pd 18nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh8lia samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll {exklusive planerat underhdlt), tvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, til medlemmar och hyresgéster fakturerade, intikter fér
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pé ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rkenskapsér. Nyckeltalet raknar in
aventuella mtékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Gvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 11 213 10 642 10 029 9788 9 696
Resultat efter finansiella poster -265 -853 1692 2760 1881
Soliditet 39% 38% 37% 42% 80%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges) wn
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt Sver | den lopande driften under rakenskapsiret. Dérfér tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Réreiseiniakter 11 213 355
Rérelsekostnader = 10 768 658
Finansiella poster - 709 653
Arets resultat -264 956
Planerat underhai + 817 513
Avskrivninaar + 3 439 368
Arets sparande 3991 925
Arets sparande per kvin total yta 342

Fordndring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingang 15 457 600 2245000 8267406 11 507 250  -852 624
Reservering till fond 2020 552 000 -552 000
Iansprdktagande av fond 2020 -817 513 817 513
Balanserad i ny rakning -852 624 852 624
Brets resultat -264 956
Belopp vid arets stut 15 457 600 2245000 8001892 10920 140 -264 956

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuitat 10 654 627
Brets resultat -264 956
Reservering till underh8lisfond -552 000
Ianspréktagande av underhélisfond 817 513
Summa till stammans férfogande 10 655 184

Stéimman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning 10 655 184

Ytteriigare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns | efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 213 355 10 641 693
Rorelsekastnader
Drift och underhll Not 2 -5 886 431 -5 031 977
Ovriga externa kostnader Not 3 -279 986 -540 619
Planerat underhall -817 513 -1 643 537
Personalkostnader och arvoden Not 4 -345 360 -258 567
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -3 439 368 -3 314 349
Summa rérelsekostnader -10 768 658 -10 785 048
Roreiseresultat 444 697 -147 354
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 302 2 377
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -715 955 -707 647
Summa finansiella poster -709 653 -705 270
Arets resuitat -264 956 -852 624

pa—
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HSB Bostadsrittsforening Dragonen i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstitigdngar
Byggnader och mark Not 7 87 656 438 91 064 535
Inventarier och maskiner Not 8 62 540 93 810
87 718 978 91 158 345
Finansielfa anfdggningstifigangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 87 719 478 91 158 845
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 95 624 57 639
Avrékningskonto HSB Stockholm 5 705 027 3336 279
Ovriga fordringar Not 10 163 083 174 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 340 875 575 324
6 304 610 4 143 450
Kassa och bank Not 12 4 334 4 334
Summa omséttningstiligdngar 6 308 944 4 147 784
Summa tiligdngar 94028 421 95 306 629
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15 457 600 15 457 600

Uppiatelseavgifter 2 245 000 2 245 000

Yttre underhdilsfond 8 001 892 8 267 406
25 704 492 25 970 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 920 140 11 507 250

Arets resultat -264 956 -852 624
10 655 184 10 654 627

Summa eget kapital 36 359 676 36 624 632

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 000 000 55 000 0G0
37 000 000 55 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder ti#l kreditinstitut Not 14 18 000 000 0

Leverantérsskulder 186 050 1189 573

Skatteskuider 128 781 82 317

Ovriga skulder Not 15 425 731 309 906

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1928 183 2 100 202
20 668 745 3 681 998

Summa skulder 57 668 745 58 681 998

Summa eget kapital och skulder 94 028 421 95 306 630

/4
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HSB Bostadsréttsforening Dragonen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiefla poster -264 956 -852 624
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 439 368 3314 349
Kassaflode frén [6pande verksamhet 3174412 2461 724
Kassafltde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 207 588 208 537
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 013 253 -6 671 705
Kassafldde frén I6pande verksamhet 2 368 747 -4 001 444
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 484 193
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -5 484 193
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 2 000 000
Arets kassaflide 2 368 747 -7 485 637
Likvida medel vid drets bérjan 3 340 613 10 826 250
Likvida medel vid drets slut 5 709 360 3 340 613

I kassaftodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos MSB Stockholm in i de likvida medlen. p/
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HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt tvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tilf de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgngspunkt | SABOs végledning f&r
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda farutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden,

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som férfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder il

kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.
L&nen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering far framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé& basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader sorn hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsfdrening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar,
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HSB Bostadsrittsférening Dragonen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
ﬁrsavgifter 5 858 868 5 670 554
Arsavgifter el 0 1800
Hyror 5010 729 4 696 622
If_}redband 254 700 250 130
Ovriga intakter 89 058 22 587
Bruttoomsattning 11 213 355 10 641 693
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel ach lokalvard 878 301 992 584
Reparationer 1951 210 838 474
El 521 066 635 163
Uppvarmning 439 239 428 655
Vatten 223 103 145 434
Sophdmtning 211 261 165 362
Fastighetsforsakring 233376 217 094
Kabel-TV och bredband 335 789 436 360
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 564 060 556 780
Férvaitningsarvoden 494 112 574 865
Ovriga driftkostnader 34 916 41 207
5 886 431 5031977
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 18 631 10 898
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 25 986 87 299
Administrationskostnader 45 130 168 660
Extern revision 28 750 78 250
Konsultkostnader 137 978 172 002
Medlemsavgifter 23 510 23 510
279 986 540 619
Not 4 Parsonalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 257 B850 173 000
Revislonsarvode 4730 6 000
Ovriga arvoden 9 460 o
Sociala avgifter 73 320 79 567
345 360 258 567
Not 5 Rénteintdkter och liknande resuftatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 709 0
Ovriga ranteintakter 1593 2377
6 302 2377
Not 6 Rantekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 715 035 666 497
Ovriga rantekostnader 920 41 150
715 955 707 647
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Noter 2020-12-31, 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Anskaffningsviirde byggnader 124 127 756 55 926 607

Anskaffringsvirde mark 1 550 000 1 550 000

Arets investeringar 0 68 201 149

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 125 677 756 125677 756

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -34 613 221 -31 355 342

Arets avskrivningar -3 408 098 -3 257 B79

Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 021318 -34613 221

Utgdende bokfart virde 87656438 91 064 535

Taxeringsvairde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 117 000 000 117 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000

Taxetingsvarde mark - bostider 254 000 000 254 000 000

Taxeringsvdrde mark - fokaler 11400000 11400000

Sumima taxeringsviirde 407 400 000 407 400 000
Not8 Inventarier ach maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde 282 349 282 349

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 282 349 282 349

Ackumulerade avskrivningar enliat plan

Ingdende avskrivningar -188 539 -132 069

Arets avskrivningar -31 270 -56 470

Utgéende ackumulerade avskrivhingar -219 809 -188 539

Bokfort virde 62 540 93 810
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockhoim 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 47 647 45 784

Skattefordran 115 436 115 436

Ovriga fordringar 0 12988

163 083 174 208

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 326 675 475 324

Upplupna intakier _ 14200 100 000

340 875 575 324

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 4 334 4 334
4334 4 334
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Ldneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788797598 1,45%  2021-09-15 & 000 000 0
Nordea 39788797601 1,45%  2021-09-15 6 000 000 0
Nordea 39788797628 1,75%  2022-09-14 8 000 000 0
Nordea 39788877087 1,35% 2022-11-16 5 000 000 0
Nordea 39788899072 1,20%  2023-04-19 8 000 000 0
Nordea 39788899269 1,05% 2023-04-19 6 000 000 0
Nordea 39788902014 1,18%  2024-05-22 8 000 000 0
Nordea 39788922481 1,01%  2024-06-19 2 00C 000 0
Nordea 39788967949 0,99%  2021-04-27 6 000 000 0
55 009 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppoa till 55 000 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 600 000
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsiuta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda f&r skulder till kreditinstitut 55 000 000 55 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 18 600 000 0
18 000 009 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 220 274 239737
Momsskuld 205 457 33041
Ovriga kortfristiga skulder 0 37 128
425731 309 906
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 68 358 64 139
Forutbetalda hyror ach avgifter 1042 787 815 554
Gvriga upplupna kostnader 817 038 1220 509
1928 183 2 100 202

Ovanstiende poster bestr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande 8r.
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REVISIONSBERATTELSE

Tilk fareningsstdmman i HSB Brf Dragonen i Stockholm, ofg.nr. 716417-4109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Birf Dragonen i
Stockhalm for rakenskapséret 2020.

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppréttals t enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéfining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr aft foreningsstamman faststélier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den fdreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande tili foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tiliréckliga och
&ndamalsanliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovishingen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsan angvarar &ven for den interna kontroll som den becdmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
véseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga at fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér s& &r tikampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda aniagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift tilkampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta,

Revigorn utsedd av HSB Riksférbunds angvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehaller nAgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA cch god revisionssed i Sverige alifid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlicheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas
paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktighater i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &
tillréckliga och &ndamalsenliga fir att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for i inte upptacka en vasenilig fetaktighet
till féilid av oegentlighater &r héigre &n fir en vasentlig felaktighet
s0m beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, {orfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattarce av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstéelse av den del av féreningens interna
kontroll sam har betydelse fGr min revisicn f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effsktiviteten |
den interna kontrollen,

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styretsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
f8rméaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar shuisatser att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| Arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfakiom eller,
om sédana upplysningar &r aifllrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisicnsberéitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan forisétta verksamhaten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneh&let i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rstedovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elf satt som ger en réttvisande bilc.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plansrade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia bstydande brister | den inferna kentralien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mél &r att uppné en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningsn har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéiver var revision av drsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har utfSi revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Stockholm f0r enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisams ansvar. Vi &r
rékenskapsAret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i frh&ilande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst efler forlust. Revisern utsedd av HSB Riksféraund har  Svrigt fullgjort sit:

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt féralaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrflsens Amaye . T Styrelsen ansvarar for {reningens organisation ach forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid fdrslag till uidelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse at
innefaitar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen &r freningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart, medelsforvaitningen och foreningens ekoromiska angetigenheter |
omfattning och risker stéller pa storieken av freningens egna kapital, Bvrigt kentrolieras pé ett befryggande sitt

kansolideringsbehoy, likvigitet och stlining i Bvrigt.

Revisorns ansvar

3t mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta ravisionsbevis for att med en rimbig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

e pénégot annat sétt handiat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o firetagit ndgon Atgéed elter gjort sig skyldig tifl négon
férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighst mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande ravisionen av firslaget 1l dispositioner av féreningens vinst eller firiust, och dérmed vart uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r firenligt med bostadsratisiagen.

Rimiig sakerhet & en hddg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller fBrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighst mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionallt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
forust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vitka tillkommande granskningstgérder som ufférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden ach férhdlianden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhailanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag far vart uttalande om styrelsens forelag til dispositioner betréffance foreningens vinst eller fértust har vi granskat
om forsiaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Stockhotm den 7.9 1 1f - 2021
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Joakim Hall Bo Smith
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald reviser
Av H3B Riksférbund utsedd revisor




