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STADGAR

for Riksbyggens bostadsréttsforening
&8RO Hus NR 18

Med besktande av
1991 #rs bostadsriittsleg

Bokslul per 30 juni




Namn och éndamadl
§1

Foreningen, vars firma dr Riksbyg giens Bostads-
rittsforening GUTERQCCSHUS. NA.(S...

har till &ndamal att frémja }l&éciié}ﬁ;i{é{:i{éé'éiééﬁél
miska intressen genom att anskaffa joch férvalta
hus i ﬁdr&:a@.'.e.c.:.s...................g ...............
komumun och att mot ersittning uppl.’ita lagenh eter
4t medlemmarna med nyttjanderéitt under obegrén-
sad tid, nimnd bostadsritt, !'
Upplételsen kan antingen avse bostad?sléigenhet el-
ler lokal.

Foreningen skall i sin verksamhet avcn i ovngt
frimja de kooperativa idéerna, i fbrsta hand inom
bostadsforsoriningen.

Medlem, bostadsritt och
bostadsrattshavare

§ 2 E

Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa

villkor som anges i féreningens ckononuska plan,
dessa stadgar och i allmén lag. F
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§3
Medlems bostadsritt 4r den nyttjanc}eratt i fore-
ningen, som en medlem har pd grund av uppla-
telse. |
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Endast hus eller delar av hus far upplatas med bo-
stadsritt. En upplitelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till ett hus, om mar-
ken skall nyttjas, som komplement tillsammans
med huset eller en del av huset,

Bostadslégenhet/lokal jamte dirtill hérande ut-
rymmen och utrustning samt i forekommande fall
mark kallas i fortsitningen enbart ligenhet.

I upplitelsehandling skall parternas namn anges

liksom den ligenhet upplételsen avser samt de be-

lopp som skall betalas i insats, rsavgift och i fore-

kommande fall upplatelseavgift.

~ Mecdlem som innehar ligenhet med-bostadsritt———" —-
kallas bostadsrittshavare.-

Forhandsavtal

§ 4

Férening kan teckna forhandsavtal om upplatelse
av ligenhet med bostadsratt,

Férhandsavtal skall upprittas skriftligen och av
det skall framga

1) parternas namn,

2) den ligenhet som avses att bli uppliten med
bostadsritt,

3) beriknad tidpunkt f6r upplatelsen,
4) belopp som limnas i forskott samt
5) dec beriknade avgifterna for bostadsritten.
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Foreningen ar skyldig att upplﬁta ligenhet med

_ bostadsréit &t den som tecknat sig for ligenheten :

genom férhandsavtalet, Férhandstecknaren: #r i4':
sin sida skyldl g att férvirva ligenhet med bostads-
ritt om inte kap 5:8 i bostadsrittslagen kan abe- .
ropas.

Fo rhandstecknaren fAr inte séitta annan in make el-
ler sambo i sitt stillle. Férhandstecknaren fir inte
heller pantsitta sin ritt enligt avtalet.

Medlemmar

§5

Foreningens medlemmar utgdrs av: © - i

" - a) Riksbyggen ekonomisk fﬁrcmng, i fortsntt-
-~ - ~—ningen-kallad-Riksbyggen

b) Foreningens stiftare till dess ny styrelse valts” -
vid andra ordinarie stimma efter avlﬁmnmgs-
stdmma. Med avlimningsstimma menas den
foéreningsstimma som fdljer niirmast efter det .
att erhallna eller utlovade l&n jimte insatser
ticker anskaffningskostnaderna for fdrenmg— .
ens anliggningstillgingar.

c¢) Fysisk person som tecknat eller overtaglt avtal
om upplitelse av bostadsritt eller del av.-bo-_
stadsriitt | foreningen eller tillhor sAdan fysisk .
persons famﬂjehushﬁll och av styrelsen anta-
gits som medlem i foremngcn

Dirutdver kan styrclscn anta kommunen eller
landstingskommunen — och om styrelsen finner
det vara till séirskild férdel for foreningen — annan -
fyszsk eller juridisk person som mcdlem i fore-°
ningen. ¥ o s




For en bostadsritt far inte beviljas fler in tva med-
lemskap om det inte kan anses vara till sirskild for-
dcl for faremngen

Medlem vars mcdlemskap grundas pa anknytmng
till.viss bostadsriitt eller viss funktion i foreningen,
uttréder som medlem om denna anknytning upp-
hor, sivida inte dnnat bestimts av styrelsen.

Ansgkan om medlemskap \
§6

_For att anta fﬁi'vhrvarcn som medlem skall styrel-

scn ha tillging till en enligt foreningens anvisning-
ar p& Riksbyggens formular upprittad dverlitelse-
handling, varav overlatelsevillkoren framgéar, och
den skall vara férsedd med sSkandens bevittnade
namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gor sanno-
likt att han i anslutning till forvirvet och direfter
kommer att anvinda ligenheten for det findamal
som finns angivet i upplitelseavtalet eller vid Gver-
gdng av bostadsrilt i Gverlatelseavtalet,

Av ans@kan skall framga om det sokta medlemska-
pet anknyter till bestimd bostadsritt. Skall en bo-
stadsratt foretrddas av flera &n en medlem skall av
medlemsanstkan framgd vem foreningen i forsta
hand bor kontakta i angeligenheter som' ror bo-
stadsratten.
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Ansokan fran den som fSrvirvat bostadsritt eller
andel i bostadsritt behandlas enligt bestimmelser
12 kap. bostadsrittslagen och §§ 54 och 551 dessa
stadgar samt vad som sirskilt anges i dessa’stad-

gar.

Avgifter

§7

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas
insats och Arsavgift samt i forekommande fall upp-

latelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittnings-
avgift.

Om bostadsréttshavaren-betalar-sin-avgift-pa-post-

b s T A A

eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fére-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lim-
nar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank, post eller girokontor, anses be-
loppet ha kommit féreningen tillhanda nir betal-
ningsuppdraget togs emot av det formedlade kon-
toret.

Styrelsebeslut om é4ndrade avgifter skall snaras
meddelas bostadsrittshavare. ' B

Insats och upplitelseavgift

§ 8

Lagenheten far inte tilltradas forsta gingen forrin
faststélld insats och i forekommande fall upplatel-
seavgift inbetalats till foreningen om inte styrelsen -
medgivit anpat,




Insatserna skall tillsammans motsvara den del av
anskaffningskostnaden for foreningens anlagg-
ningstillgangar som inte kan upplanas eller pa an-
nat satt tacks av utifrén tillskjutet kapital.

Insatsen skall for varje ligenhet sta i samma pro-
portion till ligenhetens relativa nyttjandevirde.
Detta faststills som underlag till uppréttande av
ekonomisk plan, varvid forutom till lagenhetens
storlek, lage och relativa standard hinsyn tas till
betydelsen av den underhalls- och skétselskyldig-
het som Avilar bostadsréttshavarna for olika lagen-
hetstyper.

. Om.upplitelse,av bostadsrétt inte kan ske tidigare

50 sex manader efter ligenhetens fardigstillande T
sger foreningen rétt att utta en upplitelseavgift

med sidant belopp att den tillsammans med insat-

sen motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samlade forsiljningspriser-
na under ett tiikenskapsar dverstiger de angivna in-
satserna, fors till foreningens gemensamma under-
hallsfond. I motsatt fall skall mellanskillnaden be-
lasta arets resultat.

Arsavgift
§9 'i
Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas

pa bostadsréttshavarna i forhallande till insat-
serna.
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Arsavgifterna skall ge full tackning for forening-
ens kostnader med avdrag for kostnadstickning
som erhills pa annat sitt.

Med féreningens kostnader avses dels sddana som
uppkommer i anslutning till #gandet och férvaltan-
det av foreningens egendom, dels sidana som upp-
kommer i foreningens egen verksamhet for med-
lemmarna.

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsritts-
havarna betala irsavgift i forskott fordelat pi ma-
nad for bostad och kvartal for annan ldgenhet én
bostad.

Om det f6r nigori kostnad ir uppenbart att viss an- _
nan fordefingsgrund an insatserna bor tillimpas
har styrelsen rdtt att besluta om sidan fordel-
ningsgrund.

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad
direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ligenhe-
ter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader
genom sirskild debitering.

Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage,
bilplatser och andra utrymmen eller forméner som
ldmnas bostadsrittshavare i enlighet med § 19.

Styrelsebeslut om #dndrade a*}gifter skall snarast
meddelas bostadsrittshavare.

Foreningen har ritt att anvinda medel innestiende
pa bostadsrittshavarnas underhdllsfonder for att
avhjdlpa brister p g a eftersatt underhdll enligt
E 28,




Ovriga avgifter

§ 10

Vid dvergéng av bostadsritt skall tidigare bostads-
rittshavare betala en verlitelseavgift motsvaran-
de 2,5 procent av géllande basbelopp.

Féreningen dger ratt att att av bostadsrittshavaren
ta ut en avgift vid pantsittning av bostadsratt med
ett belopp motsvarande 1 procent av gillande bas-
belopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller dvrig for-
pliktelse mot foreningen skall forsumlig bostads-
rittshavare betala paminnelseavgift och drdjs-

mélsrinta samt i forekommande fall inkassoavgift,

Fonder for underhall

§ 11

Inom foreningen skall bildas foreningens gemen-
samma underhallsfond for yttre underhall och bo-

stadsrattshavarnas individuella underhallsfonder
for inre underhall av bostadsritten.

§ 12

Foreningens gemensamma underhallsfond bildas
genom érliga avsdttningar baserade p4 berdknade
kostnader enligt langsiktig underhillsplanering.
Hinsyn tas darvid till den genomsnittliga kost-
nadsnivin for underhall och till nédvindig varde-
sikring av tidigare fonderade medel.

10

& = e rre—




§ 13

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfon-
der bildas genom arliga avséttningar motsvarande
den berdknade genomsnittliga kostnaden for un-
derhill, varvid hinsyn tas till n6dvindig virdesik-
ring av tidigare fonderade medel.

Utdver i § 9 ndmnda uttag ur fonden far innestien-
de medel disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i ligenheten. Uttag far
normalt dock inte ske mer &n tva ginger per ir.

For varje bostadsratt skall konto fSras i bokforing-
en &ver avsittningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsritten. )

e R bt

Styrelse )
§ 14

Foreningens angelédgenheter skall i Gverensstim-
melse med lag om ekonomiska foreningar och bo-
stadsrittslagen handhas av en styrelse, vars upp-
gift dr att foretréda foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra an-
geldgenheter skits pa ett tillfredsstéllande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverk-
samhet och 16sa frigor i samband med skétseln av
foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka med-
lemmarnas samhérighet och med hinsyn till bo-
stadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa lik-
vardiga méjligheter for alla att nyitja bostads-
rétten.

11




§ 15

Styrelsen bestar av lagst fem och higst sju ledamd-
ter enligt foljande:

1) Riksbyggen utser en ledamot och en supp-
leant.

2) For tiden fran stiftandet till andra ordinarie
stimnma efter avlimningsstdmma viljer den
konstituerande stimman fyra ledamiter.

3) For tiden efter upplatelsestimma, dvs forsta

ordinarie stimma efter det att bostadsritter

bérjat upplitas, till andra ordinarie stimma

efter avldmningsstimma viljer fOreningss-
T T timman-ytterligare-tvA-ledaméter-bland-bos- —_—
tadsrattshavare i foreningen.

4) Fof tiden efter andra ordinarie stimma efter
avlimningsstdmma viljer foreningsstimman
fyra, fem eller sex ledamdter av vilka lagst tva
skall ha anknytning till bostadsritt i fore-
ningen.

5) Om kommunen utnyttjar sin ritt enligt bo-
stadsfinansieringsforordningen att utse en le-
damot skall stimman vilja en ledamot mind-
re.

De av annan stimma #n konstituerande stimma
valda styrelseledaméterna viljs for en mandattid
om tva &r i taget. Fran andra ordinarie stimma ef-
ter avlamningsstimma skall dock mandattiden fr
dessa bestimmas 54 att hilften av dem skall avga
vid {oljande ordinarie foreningsstimma. Frigan
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om vilka som skall avga forsta gingen avgors ge-
nom lottning. Avgiende ledamot fir omviljas.

For de av féreningsstimman valda styrelseledams-
terna skall valjas hogst lika manga styrelsesupple-
anter, varvid samma regler skall tillimpas som vid
val av styrelseledaméter. For suppleanter faststills
den turordning efter vilken de skall ersétta ordina-
rie ledamot, sivida inte foreningsstimman beslu-
tar att personliga suppleanter skall viljas.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter el-
ler suppleanter ersitts senast vid nérmast f5ljande
ordinarie stimma. Ersittare till vakanser efter le-
daméter och suppleanter 'valda av konstituerande

" stimma utses av Riksbyggen.

§ 16
Styrelsen har sitt séte i den kommun dér forening-
en enligt § 1 bedriver sin verksamhet.

Styrelsen utser inom sig ordforande, sekreterare
och efter upplatelsestimma aven studieorganisa-
tor. Stimman kan dock vilja att utse ordférande.
Om s& sker skall styrelsen inom sig utse en vice
ordfdrande.

Styrelsen r beslutsfor nir fler dn hilften av dess
ledaméter r ndrvarande. For beslut fordras dess-
utom att minst tre ledaméter ar ense om beslut.
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Styrelsen kan utse sarskilt utskott att inom fast-
stillda ramar handligga 16pande eller tillfilliga ar-
betsuppgifter. I sadana fall skall den av Riksbyg-
gen utsedda styrelseledamoten ha ritt att inga i ut-
skottet.

Firmateckning
§ 17

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess hel-
het. Denna kan dessutom utse styrelsens ledamé-
ter, antingen tva i forening eller en av dessa i fore-
ning med annan dértill utsedd person att teckna .
foreningens firma.

e TE——— T e e
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Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att
ensam foretrdda forenmingen for sdrskilt angivet
fall. - '

Sammantride

§ 18

Ordforanden skall se till att sammantridden halls
nir det behdvs. P4 begéran av en styrelseledamot
skall styrelsen sammankallas av ordforanden.

Likabehandlingsprincip

§ 19 |

Styrelsen eller annan stillféretradare for forening-
en fir inte foreta atgird som &r dgnad att bereda en
otillborlig fordel 4t en medlem, eller ndgon annan,
till nackdel for foreningen eller annan medlem.

14




—=="den 1'jili' T o m den 30 juni.

Styrelsen fér inte folja sddana foreskrifter av fore-
ningsstdmman som stér i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska foreningar eiler anpan’ all—
min lag.

Protokoll

§ 20

Vid styrelsens sammantriden skall det féras proto-
koll som justeras av ordférande och den ytterli garc
ledamot som styrclscn utser till det.

Rikenskapsar
§ 21
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o.m _.

Styrelsen skall fore utgingen av fyra minader pa
det nya riakenskapsiret till revisorerna avlimna
drsredovisning med forvaltningsberdttelse, resul-
tatrikning samt balansrékning. ]

Arsredovisningen skall innehilla férslag till an-
vindande av &verskott eller tickande av under-
skott. Bventuellt 6verskott skall balanseras eller
fonderas pi det sitt som foreningsstimman be-
slutar.

Beslut om inteckning :
§ 22 ]
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretré- :
dare for foreningen fir besluta om inteckning eller

annan inskrivning i foreningens fasta egendom el-
ler tomtritt.

P T
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Styrelsen eller annan stillforetridare for forening-
en far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
citt eller foreta rivning av foreningens hus.

-

Besiktningar
§23

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga be-
siktningar av foreningens egendom och i sin arsre-
dovisning avge redogdrelse for underhallsbehov
och vidtagna underhallsatgérder av storre omfatt-
ning.

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det under-
hll som aligger honom enligt § 39 skall styrelsen

N anmoda Henme At inom viss tid-vidtanddvandiga— ==

atgirder. Sker ingen rittelse, har styrelsen ratt att
anvinda medel innestdende pd bostadsréttshava-
rens underhallsfond for att avhjélpa bristerna.

Revisorer

§ 24

For granskning av styrelsens forvaltning och fore-
ningens rikenskaper utses #rligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta or-
dinarie stimma hallits tva revisorer och tvé revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en supple-
ant bor var avktoriserad revisor eller godkénd re-
visor, Dirutéver kan kommunen utse en revisor
med suppleant.

Till revisor kan ven utses auktoriserat eller god-
Kiint revisionsbolag. For sidan revisor utses ingen
suppleant.
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Den kan inte vara revisor som dr gift eller sambo
med eller 4r syskon eller slikting i réft upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller 4r be-
svigrad med en sidan person pi sitt som sags i 8
kap. 7 § 1 st 3 pkt i lag om ekonomiska fﬁrcmngar

§ 25

Revisorerna skall granska fOreningens redovis-
ning enligt de anvisningar som ges i lagen om eko-
nomiska foreningar och av foreningsstdmman och
dirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmin lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse dver verkstilld

revision och i denna ange huruvida Arsredovis-

ningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska
foreningar och yttra sig angiende faststillelse av
resultatrikning och balansrikning, till- eller av-
styrka ansvarsfrihet it styrelsens ledaméter samt
yitra sig 6ver styrelsens forslag till anvindande av
dverskott eller tickande av underskott.

§ 26
Revision skall vara verkstilld och berittelse dir-
over inlémnad till styrelsen inom 30 dagar efter det
styrelsen avldmnat arsredovisningen till reviso-
rerna.

Har revisorerna i sin beréttelse riktat anmérkning
mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring
till stimman.

-17




§ 27

Styrelsens Arsredovisning, revisionsberéttelsen
samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberattelsen skall hillas tillgingliga for
medlemmarna senast sju dagar fore ordinarie
foreningsstdimma,

Foreningsstimma

§ 28

Ordinarie foreningsstimma halls arligen senast
sex manader efter verksamhetsarets slut, dock tidi-
gast 14 dagar efter det revisorerna avldmnat sin be-
rittelse.

- — LiTE SiAmTE KIS da Styrelsen finmer skal tilldet "

Sadan stimma skall #ven héllas nir det for uppgi-
vet indamél skriftligen begirs av en revisor eller
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade med-
lemmar.

§ 29

Vid ordinarie stimma skall till behandling fore-
komma:

a) val av ordférande for stimman

b) val av sekreterare samt av en petson att jimte
stimmans ordforande justera protokollet

c) uppgorande. av forteckning Sver nidrvarande
medlemmar, samt faststdllande av rostlingd

d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stad-
garna

18




g)

h)

3)

k)

styrelsens arsredovisning med redogérelse en-
ligt § 23

revisorernas berittelse och styrelsens eventu-
ella yttrande

friga om faststillelse av resultatrikning och
balansrikning

fraga om ansvarsfrihet it styrelsens ledaméter

fréga om anvindande av Gverskott eller tic-
kande av underskott

friga om antalet styrelseledaméter och supp-
leanter att viljas av stimman

friga om stimman skall vilja ordférande en-
ligt § 16 st 2 _ )

y

q)

fraga om tillsattande av valberedmng infér
nésta ordinarie stimma och om tillsittande av
andra funktionirer &n styrelseledamoter och
revisorer

friga om arvoden

i forekommande fall val av ordférande samt
val av styrelseledamdter och suppleanter

val av revisorer och suppleanter

Ovriga val som beslutats av stimman eller av
styrelsen hanskjutits till stimman

1 stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden
enligt a-d ovan forekomma endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kal—
lelsen. .

.19
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§ 30

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidi-
gast 28 och senast 18 dagar fOre stimman anslds pa
vél synlig plats inom foreningens fastighet eller
Jimnas genom skriftligt meddelande i brevinkas-
ten. Darvid skall genom hénvisning till § 29 i stad-
garna eller p4 annat sét anges vilka drenden som
skall forekomma till behandling vid stimman. Om
forslag till #ndring av stadgarna skall behandlas,
skall det huvudsakliga innehéllet av dndringen an-
ges i kallelsen. Styrelsens ledamdter och supplean-
ter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for
dessa, bor om sa erfordras kallas personligen.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut

skall bli giltigt att det fattas pa tvA StAMImor, fat
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan
den forsta stimman hallits. I en sidan kallelse skall
anges ‘vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstimma skall pa mot-
svarande siitt ske senast 7 dagar fore stimman,
varvid det eller de drenden for vilka stimman utly-
ses skall anges.

Motioner

§ 31

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anma-

la #rendet till styrelsen senmast 27 dagar fore
stimman.

20

¥

—— e — —




Styrelsen skall pi sitt som anges i § 30 l4mna
meddelande om drenden som anmalts i denna ord-
ning och foreldgga stimman forslag senast 14 da-
gar fore stimma.

Rostratt

§ 32

Vid foreningsstimma har de fysiska och juridiska
personer, som enligt § 5 dr medlemmar i forening-
en, tvi roster var. Medlemmar som innehar bo-
stadsrétt gemensamt och medlemmar som antagits
enligt § 5 st 2 utan anknytning till nigon bostads~
ritt i foreningen har en rost vardera. Rostrétten far
utdvas av medlem direkt eller av annan medlem

<o befillmiktigatombud, Persor somtillhor— ~° ~ 7
bostadsrattshavares familjehushall far foretrada
denpe som ombud. Ingen féir vara ombud for mer
in en medlem.

Ombud och bitriide
§33

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmaki.
Fullmakten giller hogst ett ir frin utfirdandet.

Medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst
ett bitride. Endast en person som tillhdr bostads-
rittshavarens familjehushll eller annan medlem
far vara bitride.

Medlem vilken foreningen med stod av § 49 punkt
1 sagt upp till avflyttning, dger inte rostrétt.
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Rostning och minoritetsskydd |
§ 34 ]
Omrédstning vid foreningsstimma sker Oppet, om i
inte nirvarande rostberdttigad medlem vid person- ‘l
val pakallar sluten omrdstning. :

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. -;
I andra frigor giller vid lika rostetal den mening
som bitriids av ordféranden utom i de fall da det |
enligt bostadsréttslagen krdvs kvalificerad majori- o
tet for beslut. i

§ 35

Fér att ett beslut pa en foreningsstimma skall vara
giltigt géller f6ljande: :

——]-—@m-beslutet-innebar-andring-av-nigon-insats——— — ==
och medfér rubbning av det inbdrdes forhal-
Jandet mellan insatserna, skall samtliga bo-
stadsrittshavare som berdrs av andringen ha
gitt med pa beslutet. Om enhet inte uppns,
blir beslutet inda giltigt om minst 2/3 av de be-
rorda bostadsrattshavarna har gitt med pé be-
shutet och det dessutom har godkénts av hyres-
namnden.

v

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som uppla- :
tits med bostadsritt kommer att forédndras eller .
i sin helhet behover tas i ansprik av féreningen
med anledning av om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte samtycker till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
2/3 av de réstande har gatt med pa beslutet och
det dessntom har godkénts av hyresnimmden. .

*
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3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens
verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha
gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar gverlatelse av ett hus som
ti1lhor foreningen och i vilket det finns en eller
flera lagenheter som dr upplitna med bostads-
riitt, skall beslutet ha fattats pi det sitt som gél-
ler for beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 §
i lagen om ekonomiska foreningar. Minst 2/3
av bostadsrittshavarna i det hus som skall
Gverlatas skall ha gatt med pa beslutet.

;
v
:
b
x
!
¥

| Andring av stadgar

:Fﬂ"’" - s §ﬂr3v6—-'—v-.-—.- - e =
Utéver vad som stipulerasi§ 60 galler att ett beslut
om &ndring av dessa stadgar sir giltigt om samtidi-
ga rostberattigade i fo reningen r ense om det. Be-
slutet ir aven giltigt, om det fattats pa tvd pa va-
randra foljande foreningsstimmor och minst 2/3
av de rostande pa den senare stimman varit ense
om beslutet.

|
1
1
]

B i e b I

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vil-
ka arsavgiften skall beraknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pé den separe stimman
gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ritt till fore-
pingens behallna tillgingar vid dess upplosning in-
skriinks, fordras att samtliga rostande pa den sena-
re stimman gatt med pé beslutet.
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Registrering

§ 37

Ett beslut om dndring av stadgarna skall av styrel-
sens orcaforande genast anmalas for registrering
hos lansstyrelsen. Beslutet far inte verkstéllas forr-
in registreringen har skett. Till anmalan skall fo-
gas tva kopior av det protokoll som forts i drendet.

Valbar som styrelseledamot

§ 38

Valbar till uppdrag som styrelscledamot eller
suppleant ar i Sverige bosatt myndig person som &r
medlem eller tillhdr bostadsréttshavares familje-
hushall eller person som utsetts att foretrdda Riks-

byggen i foreningens verksamhet. Den som &r un-
derarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
supplednt.”

Foreningens och bostadsritts-

havarens skyldigheter

§ 39

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla
ldgenheten i gott skick. Detta gdller 4ven marken
om sadan ingér i upplatelsen. Om inte upplatelse-
avtalet siger annat, skall till ligenheten anses hora
alla de utrymmen och nyttigheter som stér till resp
bostadsrittshavares exklusiva forfogande. Han
svarar darvid for reparationer och underhall av in-
sidan av ytterddrrar och insidan av fonsterkarmar
och -bdgar och byte av glas i dorrar och fonster.
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkomumit genom hans véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete for hans rdkning. I friga om
brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte val-
lat giller dock vad som sagts nu endast om bo-
stadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
han bort iaktta. Aven andra skador pa foreningens
fastighet eller gemensamma utrymmen &n brand-
eller vattenskador skall ersattas av bostadsréttsha-
varen om han varit vallande eller brustit i den om-
sorg och tillsyn han bort iaktta.

v = e s AT mTR Tee

§ 40

Féoreningen svarar for underhall och reparation av
fastigheten och dess gemensamma utrymmen i den
omfattning denna skyldighet inte &vilar resp bo-
stadsriittshavare enligt § 39.

Foreningen svarar ocksa for underhall och repara-
tion av de anordningar som forser ligenheten med
virme, gas, elektricitet och vatten med vilka fore-
ningen forsett Ligenheten fram till anslutnings-
punkten inklusive stam- och grenledningar for av-
lopp inom ldgenheten.

Styrelsen mé for strskilt fall besluta att kostnader
for reparation av hastigt eller ovéntat uppkommen
skada i ligenheten, dir det med skil kan goras gil-
Jande att skadan beror p4 brist i foreningens fastig-
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het, dess inredning eller underhall och bostads-
rittshavaren inte brustit i omvérdnad, skall bestri-
das av foreningen. Om fOreningen vid intraffad
skada blir ersittningsskyldig gentemot bostads-
rittshavare fér ligenhetsutrustning eller personligt
l6sore skall ersittningen berdknas med hénsyn till
den skadade egendomens virde omedelbart fore
skadetillfallet.

Styrelsen md ocksa besluta att kostnader for repa-
rationer, som Gver en lingre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsrattshavare lika, skall bestridas
av foreningen om arbetet utforts i dess regi och
hinsyn hértill tas vid avsittningen till féreningens
gemensamma underhéllsfond.

Andri_lig- av och extrautrustning

i Jagenhet

§41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens med-
givande foreta avsevird fordndring i ligenheten.

Om ldgenhet av bostadsrittshavare tiliférs extra
utrustning, inventarier eller annat, ansvarar han
for de merkostnader foreningen i egenskap av fas-
tighetens Agare dirigenom kan komma att drabbas
av.

Bestimmelserna i andra stycket giller ven sidana
tillval som gjorts i anslutning till férhandsavtal el-
Jer upplatelseavtal och som inte godkints av styrel-
sen i avtal.
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Meddelanden. Foreskrifter.

§ 42 :
Meddelanden till medlemmarna i angelagenheter
som ror foreningen och dess verksamhet limnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller ge-
nom anslag pa vél synlig plats inom foreningens
fastighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ratta sig efter de
| foreskrifter foreningen utfirdar i dverensstimmel-
se med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
: Bver att allt vad som sélunda aligger honom sjalv
e *—=mmiak-ttas-iiven—avadcn‘som.hﬁrgﬁll.hans.hushéll,‘e,ll_,g_
‘ gistar honom, och av annan som han incymt i 18-
genheten, eller som dar utfor arbete for hans rik-
ning. :

i Tillsyn

ﬁ § 43

1 Foreningen har efter tillsagelse senast tre dagar 1
forviig, eller i bradskande fall kortare tid, ratt att
erhalla tilitrade till lagenheten for att utova nodig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Andrahandsupplételse
§ 44
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens sam-

tycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
utom i fall som avses i andra stycket.
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for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte 4r i till-
félle att anvinda sin bostadsléigenhet, fir upplita
lagenheten i dess helhet i andra hand. Hartill krivs
styrelsens godkénnande eller, om detta vigras, hy-
resnamndens tillstdnd. Styrelsen fir endast limna
tillstind om bostadsrittshavaren har beaktansvar-
da skal. Styrelsens godkédnnande kan begrinsas till
viss tid och forenas med viltkor.

Gister

§ 45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstien-
de personer i ligenheter, om det kan medfora men

L L s T
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Avsett indamal

§d6 ... °

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten
for annat dndam4l &n det avsedda, om sidan avvi-
kelse &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
annan medlem. Det avsedda dndamalet med en
bostadsldgenhet i foreningen #r att den skall vara
en permanentbostad, sivida inte annat sirskilt an-
ges i den ekonomiska planen.

Om ingenting annat Gverenskoms svarar bostads-
rattshavaren for kostnader for ligenhetens iord-
ningstillande for annat 4n avsett indamal samt for
kostnader fr &ndringar i ligenheten som piford-
ras av berdrda myndigheter liksom for de Skade

 kostnader for foreningen som kan f6lja av en find-

rad anvandning av ligenheten,
28
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Bostadsrittens och medlemskapets
upphorande. Avsigelse.

§ 47

Bostadsrittshavare kan bli fri fran sina framtida
forpliktelser som bostadsrittshavare antingen ge-
nom att avsiga sig bostadsritten eller genom att
overlata den.

Avsigelse, som skall goras skriftligen hos styrel-
; sen, fir ske tidigast sedan tvd Ar forflutit fran det
| att avtal om upplételse tréffats.

Sker avsigelse, dvergr bostadsritten utan ersitt-
ning till freningen vid det manadsskifte som in-

- trﬁffarmnﬁrmast-efteratre.manader,,fr.’m:a,v,sﬁgclsen L
eller vid det senare méinadsskifte som angivits 1
denna. ' '

, Med undantag av bestimmelsen i § 53 andra styc-
‘ ket far dverlatelse av bostadsritt alltid ske obero-
; ende av nir upplitelseavtalet tréiffats. Reglerna for
i sverlatelse aterfinns i § § 53-57.

i Hivning

| § 48

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats el-
; ler uppltelseavgift, som forfaller till betalning in-
nan ligenheten far tilltridas, och sker inte rattelse
inom en manad fran anmaning, far féreningen ha-
va upplatelseavtalet. Vad som sagts nu giller inte
om lagenheten tilltratts med styrelsens medgi-
vande.
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Hivs avtalet, har féreningen ritt ill ersittning for
skada.,

Forverkande. Uppségning.

Foreningens erséttningsritt.

§ 49

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bo-
stadsrétt och som tilltréitts &r forverkad och fore-
ningen séledes berittigad att uppsiga bostadsriitts-
havaten till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drojer med betalning
av insats eller upplatelseavgift utdver tva vec-
kor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat-honom-att-fullgra-inbetalningsskyl-— = - —

dighet eller om bostadsrittshavaren dr6jer med
betalning av irsavgift utdver tva vardagar efter
férfallodagen,

2. ombostadsrittshavaren utan behdvligt samtyc-
ke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med § 45 eller
§ 46 forsta stycket,

4. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken [4-
genheten upplatits i andra hand, genom vards-
Ioshet eller forsummelse dr vallande till att
ohyra forekommer i ldgenheten, eller om bo-
stadsrittshavaren genom underlétenhet att utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om fore-
komst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohy-
ran sprids i fastigheten,
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5. om l3genheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagen-
heten upplatits i andra hand, asidosétter nagot
av vad som enligt § 42 stycke 2 och 3 skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller bris-
ter i den tillsyn som enligt nimnda paragraf
aligger bostadsrittshavare, g

6. om i strid med § 43 tilliriide till ldgenheten
vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursikt, '

7. om bostadsréttshavaren asidositter skyldighet,
som gir utover hans aligganden enligt bostads-
rattslagen och det ‘miste anses vara av synner-

—™""Tig vikt for _foreningen att skyldighetenfall=

gors; dock kan skyldighet for bostadsrittsha-
varen att inneha anstillning i visst foretag eller
Jiknande skyldighet inte dberopas SO grund
for forverkande,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nytt-
jas for niringsverksamhet eller ddrmed likar-
tad verksambet, vilket utgdr eller i vilken till
inte ovisentlig del inglr brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som lig-
ger bostadsritishavaren till last ar av ringa bety-
delse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostads-
lagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet
som avses i forsta stycket punkt 7 asidosdtts, om
bostadsrittshavaren 4r en kommun och skyldighe-
ten inte kan fullgOras av i kommun.
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Uppségning pé grund av forhillande som avses i
forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 fr ske endast om
bostadsrittshavaren underliter att pa tillsigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning, har
foreningen ritt till ersdttning for skada.

Atervinnande av nyttjanderitt
§ 50

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhal-
lande som ayses i § 49 forsta stycket punkt.1:3.el=_____ . _

ler 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort
bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsratts-
havaren infe darefter skiljas fran ligenheten piden
grundel. Detsamma giller om foreningen inte
uppsagt bostadsritishavaren til] avflyttning inom
tre manader frin det féreningen fick kinnedom om
forhéllande som avses i § 49 forsta stycket punkt
4 eller 7, eller inte inom tv4 manader frin det den
erh6ll vetskap om forhdllande som avses { nimnda
stycke punkt 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten
pa grund ay forhillande som avses i § 49 forsta
stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi mana-
der fran det att féreningen fick kiinnedom om for-
héllandet. Om den brottsliga verksamheten har an-
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getts till Atal eller forundersokning rorande denna
annars har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva
manader har forflutit frin det att domen i brottma-
Tet har vunmnit laga kraft eller det rittsliga forfaran-
det har avslutats pd annat sétt.

Ar nyttjanderatten enligt § 49 forsta stycket punkt
1 forverkad pa grund av drdjsmil med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dérav
uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmélet skiljas fran 13-
genheten om avgiften betalas senast tolfte varda-
gen fran uppsigningen. I avvakian pa att bostads-
rhttshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda
fordas foratt atervinnanyttjanderitten-far-beslut- -
om vrikning inte meddelas forrén fjorton vardagar
forflutit frin uppsédgningen.

Tidpunkt for flyttning

§ 51

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning av or-
sak som anges i § 49 forsta stycket punkt 1, 4-6 el-
ler 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte an-
nat foljer av § 50 stycke 3. Uppsags bostadsritts-
havaren av annan i § 49 angiven orsak, fir han
Yvarbo till det méanadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader frin uppsagningen, om inte rat-
ten provar skiligt alégga honom att avflytta tidi-
gare.
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Offentlig auktion

§ 52

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenhe-
ten till f6ljd av uppsagning i fall som avses 1§49
skall foreningen begéra att tingsrétten utser en god
man for att ombesdrja forsiljning av bostadsrétten
pa offentlig auktion s snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsréttshavaren och de kdnda
borgendrer vars rétt berdrs av forsdljningen kom-
mer Gverens om annat. Forsljningen far dock an-
sta till dess brist, for vars avhjdlpande bostads-
rittshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far fore-
ningen uppbiira si mycket som behovs for att ticka

———————— e
.o

foreningens fordran hos bostadsrattshavaren efter
det den gode mannen erhallit ersittning for kostna-
der for dén offentliga auktionen. Vad som aterstar
tillfallér bostadsrittshavaren. Om erhéllen kope-
skilling inte ticker kostnaderna for den offentliga
auktionen blir foreningen betalningsansvarig.
Bostadsrittshavaren skall.dock slutligt svara for
ersittningen till den gode mannen.

Overgang av bostadsritt

§ 53

En bostadsriittshavare som avser att dverlita sin
bostadsratt skall anmila detta till foreningen och
dérvid uppge 'till vem bostadsratten skall over-
latas. P4 begiran skall foreningen till bostadsriitts-
havaren limna hos foreningen tillgangliga uppgif-
ter 'som erfordras till ledning for att bestimma
Overlételsepriset.
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Om overlitelsen skall ske inom tre ar efter det att

' bostadsritten upplétits skall den skriftligen erbju-
das Riksbyggen, som har ritt att fdrvirva bostads-
ratten inom en méinad efter anmilan. Forvarvet
skall ske till pris som motsvarar insats och uppla-
telseavgift, allt uppraknat med index. Indexhdj-
ningen grundas pa konsumentprisindex, eller sa-
dant index som ersitter konsumentprisindex, tva
ménader fore upplételsen jimfort med samma in-
dex tva manader fore dverlatelsen. Priset far dar-
utver innefatta skdlig ersittning for eventuella
standardforbittringar med avdrag for vardeminsk-
ning pa grund av alder och/eller slitage.

Ersittningen skall betalas i samband med &verla-
- _telsen.om.inte.annat Overenskommes. . ___ .. ..
Om Riksbyggen avstr frin forvirvet har fore-
ningen rtt att forvérva bostadsritten pd motsva-
rande villkor inom en ménad fran det att Riksbyg-
gen avstitt fran forvarvet.

i Om iven foreningen avstar kan bostadsréttshava-
ren fritt avtala om Overlatelse av bostadsritten.

| Endast medlem fér bo i bostadsratt

| § 54

_ Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far
| denne utdva bostadsritten endast om han Zr eller
antas till medlem i foreningen. '
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Utan hinder av fdrsta stycket far d8dsbo efter avli-
den bostadsréttshavare utéva bostadsriitten, Sedan
tre &r forflutit frin dodsfallet far fBreningen dock
anmana d&dsboet att inom sex manader visa aft
‘bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifte j an-
ledning av bostadsrittshavarens déd eller att na-
gon, som inte far vigras intride { foreningen, for-
vérvat bostadsritten och sikt medlemskap, Iakitas
inte tid som angivits i anmaningen, fir bostadsrit-
ten saljas pd offentlig auktion for dédsboets rik-
ning.

Arv, Bodelning
§ 55
———=—Har-bostadsriitt-eller-andel i ‘bostadsritt;6vergatt—
tll bostadsrittshavarens make, eller nirstiende,
I eller annan som varaktigt tillhért hans familje-
hushall.fram till &vergangen, fir den nya inneha-
varen av bostadsrétten inte viigras intriide i fore-
ningen

Har bostadsritt eller andel dirav dvergitt till an-
nan person kan denne viigras intride endast om
fSreningen pi objektivt godtagbara grunder inte
skiligen kan ndjas med honom som bostadsritts-
havare,

§ 56 :

Har den 1ill vilken bostadsritt Gvergitt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknan-
de forvirv inte antagits till medlem, fir fSreningen
anmana innehavaren att inom sex minader visa att
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niagon, som inte far viigras intride i fGreningen, .
forvirvat bostadsritten och sokt, medlemskap. .
Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, fir bo-.’
stadsritten siljas pa offentlig auktion fér inncha-"
varens rakning. o

Solidariskt ansvar .
§ 57 . .

Den till vilken bostadsriitt Gvergdtt dr jimtc dver-
lataren solidariskt ansvarig for alla de forpliktclser
gentemot foreningen som avilat dverldtaren’i den--
nes egenskap av bostadsrittshavare.
Sirskilda bestimmelser

A—— . . JE

Féreningen bdr vara andelsigare i Riksbyggen vi

. representantskapsférening. Om  representant-
skapsfrening eller motsvarande finns pa orten bor
‘foreningen vara medlem i denna) i

——rm——r — ama
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§ 59 , L
Foreningen bdr genom ett pa affirsmiissiga grun-
der sirskilt tecknat avtal uppdra it Riksbyggen'att
bitrdda foreningen i forvaltningen ay dess ange:, "
ligenheter och handhavandet av dess rikenskaper,
och medelsredovisning. .- S

Y
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=== ~eller sammanldggas-med-annan-forening:

§ 60

For giltighet av foljande bes]ut fordras godkinnan-
de av Riksbyggen:

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egen-
dom, hus eller tomtritt.

2. Beslut att inkdpa fastighet eller forvirva tomt-
ratt.

3. Beslut om dndring i ekonomisk plan.
4. Beslut om #ndring av dessa stadgar.

5. Beslut att foéreningen skall trida i likvidation

§ 61

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten
lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tilifalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till
insatserna.

§ 62

I allt som ror féreningens verksamhet giller utver
dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om ekono-
miska fOreningar, dvensom annan lag som berdr
foreningens verksamhet. Om tvingande bestim-
melser 1 lag som ingér i dessa stadgar dndras eller
tillkommer skall motsvarande &ndring eller tilligg
i stadgarna anses gilla.
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Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Riks-
byggens Bostadsrittsforening

..........................................................

vid stimma i 86........ den 10//2 19 92,

bctygay-‘dertecknadc:

Ovanstaende stadgar har jamlik § 60 punkt 4,
godkénts av Riksbyggen.

RH(%%N ekonomisk forening

enligt fullmakt
GOSTA BERG
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