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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf de Geersgatan, 757201-7387, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Edreningens andamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet
framja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka fér en
socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1953-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jozef Eres Ordférande 2022
Kristian Isaksson Ledamot 2022
Joakim Jonasson Ledamot 2021
Charlott Juhlin Onbeck Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Ann-Charlotte Sédergran Suppleant 2022
Niklas Almgren Suppleant 2021
Anders Persson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Kent Petersson Foéreningsvald revisor 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021

Revisorssuppleanter

Margaretha Gustafson Revisorssuppleant 2021
Valberednin

Artur Gnutek Sammankallande 2021
l;JIf Berntsson 2021
Asa Gladh 2021

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter Jozef Eres och
Joakim Jonasson i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Lunden 25:14, Lunden 25:15, Lunden 33:1, Lunden
33:2 och Lunden 34:1 i Géteborg kommun som ar upplatna med tomtratt. Tomtrattsavtalen lIoper med
fast arlig avgald till och med ar 2034. Byggnaderna har 142 lagenheter och ar uppférda 1954.
Fastigheterna &r belagna pa De Geersgatan 2-22 jAmna nummer och 7-9 ojamna nummer.

Féreningen upplater 142 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 55 kallgarage,
60 parkeringsplatser utomhus, 3 mopedplatser samt 11 extra férrad med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
22 59 30 31
Total tomtarea: 14 317 kvm

Total bostadsarea: 8 393 kvm

Total garagearea: 893 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2020-01-17.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem TV, bredband och telefoni
Luled Energi Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Goteborgs Stad Rest- och matavfall
Renova Sorterat avfall

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rédkenskapséret utfort reparationer fér 414 052 kr och planerat underhall for
85 126 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 5
respektive not 6 till resultatrdkningen.

Under aret har féliande underhall utforts:

- Upprustning av utemiljé.

- Utbyte av sju garageportar.

- Installation av nytt porttelefonsystem samt taggléasare till samtliga utomhusddrrar i alla uppgangar.
- Installation av LED-belysning i trappuppgangar, kallare, vindar och tvéattstugor.

- Installation av laddstolpar for elbil.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som uppréattades 2018 och uppdaterades 2020 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
underhallsbehovet till 1 740 000 kr for 2020 vilket motsvarar 207 kr per kvm. Fdreningen fbljer
K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom éarliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsétts till
underhallsfonden. Fér 2020 avsétts det 251 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 30 kr per kvm.

Kommande planerat underhall Ar

Fortsatt uppfraschning av utemiljon 2021
Bygga ut taggsystemet till 6vriga gemensamma utrymmen 2021
Dusch och toa intill dvernattningsrummet 2021
Renovering och utbyte maskiner i tvattstugan 8-16 2021
Tidigare utfért underhall

Staket runt parkering 2019
Armaturbyte gatubelysning 2019
Utbyte torktumlare, torkaggregat och lakanstrackare 2019

Nytt miljéhus 2018-2019
Installation av bergvarmesystem 2018-2019
Nya franluftsflaktar 2018-2019
Renoverad tvattstuga med nya maskiner, De Geersgatan 6 2018-2019
Nytt tak garagelanga 2018-2019

Ny asfalt utanfér De Geersgatan 8-16 2018-2019
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Hej pa er darute pa De Geersgatan

Aren gar och mycket arbete har vi lagt bakom oss. Men mer arbete vantar oss runt hérnet. Vi har
under detta konstiga och annorlunda ar fortsatt att underhalla vara fastigheter. Vi har installerat nytt
porttelefonsystem, bytt garageportarna i nedre delarna av vara fastigheter, bytt all gemensam
belysning till energisnala LED-lampor med rorelsedetektorer. Vi har ocksa investerat i ladd stolpar for
att ladda elbilar, utemiljén har ocksa fatt en uppfraschning, ny jord nya vaxter och nya trad har
planterats.

Vi fortsétter det nya aret med att satsa fortsatt pa utemiljon runt vara fastigheter, vi kommer ocksa
fortsatta att bygga ut taggsystemet for att det skall bli nyckelldst i vara gemensamma utrymmen. T.ex.
kallare och vindar. Vi kommer ocksa att fardigstalla ett befintligt utrymme fér dusch och toa for vart
overnattningsrum i kllaren pa De Geersgatan 2, berdknas preliméart vara klart till sommaren.

Under aret planeras det for att géra besiktningar pa fasad, balkonger fénster och tak. Vi kommer
ocksa att genomfdra en radonmétning samt besiktiga vara varmeelement, fér att undvika framtida
lackageskador. Tvattstugorna i ldngan 8-16 kommer att renoveras och bytas maskiner i, vi planerar att
gbra om den ene av de tva tvattstugorna till en grovtvattstuga.

Vi har en god ekonomi sa vi har rad att fortsatta att investera i vara fastigheter utan att héja avgiften.
Som ni ser sa finns det en hel del arbete att géra, husen ar fran 50 talet sa det finns alltid nagot att ta
tag i, allt detta ingar i var underhallsplan som vi har gjort. Det ar vart absolut priméara jobb, att halla
fastigheterna i ordning for att bevara dess varde och for att de investeringar vi gjort ar just en
investering som vi garna vill ha tillbaka nar vi valjer att lamna dessa.

Vi ser garna att engagemanget kommer fran alla som bor har hos oss, vi ager dessa hus tillsammans
och vi behover allas hjalp for att halla dessa igang. Genom styrelsearbete men &ven som idégivare
eller pa nagot annat satt som ni tror ni kan vara med och bidra med fér var férening, alla satt ar
valkomna.

Ma sa gott darute och var rddda om varandra.

Jozef Eres
Ordférande
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 18 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 andrahandsuthyrning.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 201 medlemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
28 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 202 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter

Foreningen férandrade senast arsavgifterna den 1 januari 2019 da det obligatoriska varmetillagget
beslutades att inkluderas i arsavgiften. Detta medférde en hdjning av arsavgiften med cirka 19%
samtidigt som varmetillagget togs bort. For féreningens del blev intdkten densamma som tidigare.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat om att behalla arsavgiften oférandrad.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2017/2018* 2016/2017
Rorelsens intékter 7115 7 116 10 551 6 979
Resultat efter finansiella poster 311 349 945 421
Férandring av underhallsfond 166 137 86 -510
Resultat efter fondférandringar 145 212 859 931
Soliditet % 17 16 15 17
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm ** 786 786 661 661
Driftskostnad, kr / kvm ** 413 406 419 371
Réanta, kr / kvm 53 62 90 58
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 30 29 18 28
Lan, kr / kvm 6 264 6 395 6 527 5218
Snittranta (%) ** 0,84 0,96 0,92 1,11

* 2017/2018 avser perioden 170701-181231, d.v.s. 18 manader, pa grund av beslut om forlangt rakenskapsar.
** Berdknad pa 12 manader istallet for 18 manader under 2017/2018.

Arsavgiftsnivé for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 1116 578 7043 328 2 328 409 348 532
Disposition enligt féreningsstamma 348 532 -348 532
Avsattning till underhallsfond 251 000 -251 000
lanspraktagande av underhallsfond -85 126 85126
Arets resultat 311190
Vid arets slut 1116 578 7 209 202 2 511 067 311190
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 2676 941
Arets resultat fore fondforandring 311 190
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -251 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 85126
Summa éver/underskott 2822 257
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 2822 257

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 6 995 458 6 937 196
Ovriga rorelseintakter 3 119 890 98 780
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 4 - 80 000
Summa rorelseintakter 7 115348 7115976
7 115348 7115976
Rorelsekostnader
Reparationer 5 -414 052 -204 022
Planerat underhall 6 -85 126 -109 119
Driftskostnader 7 -3 469 399 -3 409 107
Ovriga kostnader 8 -371 176 -359 376
Personalkostnader 9 -258 740 -448 164
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -1 764 161 -1 729 328
Summa rorelsekostnader -6 362 654 -6 259 116
Rorelseresultat 752 694 856 860
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar - 6 864
Rénteintakter 284 1634
Réntekostnader -441 788 -516 826
Summa finansiella poster -441 504 -508 328
Resultat efter finansiella poster 311190 348 532
Resultat fore skatt 311 190 348 532

Arets resultat 311 190 348 532
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 60 700 620 61291 199

Inventarier, maskiner och installationer 12 251 630 272 316

Pagaende nyanlaggningar 11 224 438 -
61 176 688 61563 515

Summa anlaggningstillgangar 61 176 688 61563 515

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21133 25158

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 327 539 323 500

348 672 348 658

Kassa och bank 14 3642750 3 923 641

Summa omséattningstillgangar 3991422 4 272 299

SUMMA TILLGANGAR 65168 110 65 835 814
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1116 578 1116 578

Underhallsfond 7 209 202 7043 328

8325780 8 159 906

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2511 067 2328 409

Arets resultat 311190 348 532

2822 257 2676 941

Summa eget kapital 11 148 037 10 836 847

Léangfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 27 870 215 30 911 571
27 870 215 30 911 571

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 24 700 000 22 758 644

Leverantorsskulder 285 370 280 143

Medlemmarnas reparationsfond 84 897 85629

Skatteskulder 19 925 12 541

Ovriga skulder 18 271 11 051

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 17 1041 395 939 388
26 149 858 24 087 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 168 110 65 835 814
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 752 694 856 860
Avskrivningar 1764 161 1729 329
2516 855 2586 189
Erhallen ranta 284 1634
Erlagd ranta -441 788 -516 826
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar - 6 864
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 2 075 351 2077 861

fore férandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(:::)kning(-)/l\/linskning (+) av rorelsefordringar (1) -14 -33 103
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 121 106 -1 297 367
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2196 443 747 391
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 377 334 -467 078
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 71500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 377 334 -395 578
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 28310 215
Amortering av laneskulder -1 100 000 -29 420 631
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -1110 416
Arets kassaflode -280 891 -758 603
Likvida medel vid arets boérjan 3923 641 4 682 244
Likvida medel vid arets slut 3642750 3923 641

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{lllménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

-Stomme 50 ar
-Stammar 50 ar
-Miljéstation 50 ar
-Bergvarmeinstallation 40 ar
-Tak 35 ar
-Dérrar 28 ar
-Tvéttstuga 25 ar
-Kylkompressorer bergvarmeinstallation 20 ar
-Port- och lassystem 20 ar
-Balkonger 15 ar
-Fonster 12 ar
-Ovrigt 10 &r
Markanlaggningar 10-33 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 6 594 203 6594 203
Hyror p-platser/garage 381 023 329 050
Ovriga objekt 20 232 13 943
Summa 6 995 458 6 937 196
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overnattningslagenhet 5700 -
Overlatelseavgifter 22 317 19 596
Andrahandsuthyrningsavgifter 15 651 13 073
Ovriga intakter 76 222 66 111
Summa 119 890 98 780
Not 4 Vinst vid avyttring av anladggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vinst vid avyttring av traktor - 80 000

Summa

80 000
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* 2019 avviker pga justering av tidigare ar.

** Avser framférallt uppréttad energideklaration.

*** 2019 avser arrendeavgift for tva ar.

Brf de Geersgatan 13(18)

Not 5 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 15 669 32 685
Armaturer, gemensamma utrymmen 538 2503
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30 833 22794
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 076 631
VA & sanitet, installationer 7975 24 207
Varme, installationer 30719 4182
Ventilation, installationer - 8 063
El, installationer 20 052 19 986
Tele/TV/porttelefon, installationer 2723 -
Ovriga installationer 1419 -
Huskropp 75373 42 856
Markytor 13013 10 450
P-platser/garage 58 203 11 856
Vattenskador 105 689 23 809
Klottersanering 538 -
C)Vrigt * 24 232 -
Summa 414 052 204 022
* Avser asbestsanering.
Not 6 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Markytor 85 126 109 119
Summa 85 126 109 119
Not 7 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt * 237 758 121 552
Teknisk forvaltning 671 400 656 133
Besiktningskostnader ** 56 201 -
Bevakningskostnader 2113 4225
Snoréjning 54 272 120 413
Serviceavtal 28 730 27 533
Forbrukningsinventarier 3399 -
Foérbrukningsmaterial 41 896 30 366
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 15 449 14 688
El 196 157 195 824
El bergvdrme 324 095 435 348
Uppvarmning 322 568 275133
Vatten och avlopp 271 201 251 090
Avfallshantering 202 299 194 479
Foérsakringar 63 315 60 893
Systematiskt brandskyddsarbete 34 641 14 852
Tomtrattsavgalder 621 864 621 864
Arrendeavgifter *** 56 065 108 613
Kommunikationskostnader 265 976 276 101
Summa 3 469 399 3409 107
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Not 8 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 29610 26 657
Kostnader for transportmedel 22 -
Resekostnader 931 -
Representation - 131
Kontorsmaterial och trycksaker 938 1148
Tele och post 9579 8170
Férvaltningskostnader 266 537 266 797
Revision 21 750 34 438
Jurist- och advokatkostnader =731
Bankkostnader 2682 2596
IT-tjanster 13 544 9480
Ovriga externa tjanster * 24 571 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer - 6813
Ovriga externa kostnader 1014 752
Summa 371 176 359 376

* Avser framférallt uppdatering av underhdlisplan.

Not 9 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 142 000 259 500
Féreningsvald revisor 8514 15570
Valberedning 12771 12 555
Ovriga arvoden 35 560 45 632
Utbildning - 4 650
Personalrepresentation - 9900
Ovriga personalkostnader och erhalina bidrag 100
Summa 198 845 347 907
Sociala avgifter 61 588 103 624
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 -3 367
Pensionskostnader -1 893 -
Summa 258 740 448 164

Avvikelse mot féregaende ar beror framférallt pa forldangt rédkenskapsar 180701-191231 (18 manader)

dér styrelsearvode fér tillkommande period utbetalades retroaktivt.

Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1690 425 1 666 851
Markanlaggningar 53 050 46 880
Inventarier, maskiner och installationer 20 686 15 597
Summa 1764 161 1729 328
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Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 79 427 567 67 325 220
-Markanlaggningar 1315649 1173 853
-Pagaende nyanlaggningar - 11 924 309
. 80 743 216 80 423 382
Arets anskaffningar
-Byggnader 1 005 246 12102 347
-Markanlaggningar 147 650 141 796
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 224 438 -11 924 309
1377 334 319834
Arets férsaljningar/utrangeringar
-Utrangeringar markanlaggningar -27 151 -
-27 151 -
Utgaende anskaffningsvéarden 82 093 399 80 743 216
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -18 503 358 -16 836 507
-Markanlaggningar -948 659 -901 779
. -19 452 017 -17 738 286
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 690 425 -1 666 851
-Arets avskrivning pa markanlaggning -53 050 -46 880
-Avskrivningar pa forsaljningar/utrangeringar 27 151 -
-1716 324 -1 713 731
Utgaende avskrivningar -21 168 341 -19 452 017
Redovisat varde 60 925 058 61291 199
Varav
Byggnader 60 239 030 60 924 209
Markanlaggningar 461 590 366 990
Pagaende nyanlaggningar 224 438 -
Taxeringsvarden
Bostader 203 000 000 203 000 000
Lokaler 3484 000 3484 000
Totalt taxeringsvarde 206 484 000 206 484 000
Varav byggnader 85 029 000 85029 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 596 504 1051 847
596 504 1 051 847
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 147 244
- 147 244
Arets férséljningar/utrangeringar
-Utrangeringar inventarier, maskiner och installationer - -602 587
- -602 587
Utgaende anskaffningsvéarden 596 504 596 504
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -324 188 -911 178
-324 188 -911 178
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 686 -15 597
-Avskrivningar pa forsaljningar/utrangeringar - 602 587
-20 686 586 990
Utgdende avskrivningar -344 874 -324 188
Redovisat varde 251 630 272 316
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intakter 9029 -
Férutbetald férsakring 67 732 63 315
Forutbetald tomtrattsavgald 155 466 155 466
Foérutbetalda kostnader 95 312 104 719
Summa 327 539 323 500
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3642 750 3923 641
Summa 3642750 3923 641
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Not 15 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 700 000 22 758 644
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 27 870 215 30911 571
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 52 570 215 53670 215
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 52 570 215 53 670 215
Summa 52570 215 53670 215
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,61% 2022-06-15 15 658 644 - - 15658 644
Nordea 0,79% 2022-12-21 12 651 571 - 220 000 12431571
SEB 0,89% 2021-12-28 9 900 000 - 220 000 9680 000
Nordea 0,41% 2021-05-17 * 6 000 000 - - 6 000 000
Nordea 0,51% 2021-12-28 * 9460 000 - 660 000 8800 000
Summa 53 670 215 - 1100000 52570215
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Rorlig rénta, justeras var tredje manad.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 237180 210830
Upplupna rantekostnader 5700 10 731
Foérutbetalda intékter 412 193 396 839
Upplupna revisionsarvoden 23 000 24 000
Upplupna driftskostnader 363 322 296 988
Summa 1041 395 939 388
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sédkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 55 451 600 65 406 600
Summa stéllda sakerheter 55 451 600 65 406 600
| eget férvar 10 200 -
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jozef Eres Kristian Isaksson
Styrelseordférande
Joakim Jonasson Suppleant Niklas Almgren

for ledamot Charlott Juhlin Onbeck

\_{ér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Kent Petersson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen de Geersgatan, org.nr 757201-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfdreningen de Geersgatan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fdrtroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av s@kerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en
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grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gdéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsférenlingen de Geersgatan for ar 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

2av3
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Kent Petersson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
3av3
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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