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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1984-05-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-01-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en
akta bostadsrittsforening.
Fastigheten

Foreningens fastighet Roda rosen 2 byggdes 1934 och har viardeédr 1934. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2 645 kvm varav 2 555 kvm utgor ldgenhetsyta och 96 kvm utgor lokalyta.
Tomtytan ar 1 412 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo Sickla AB (tidigare Rddrum Fastighetsservice AB).
Den tekniska forvaltningen har skotts av P.O.S. Fastighetsvard AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den ekonomiska forvaltaren har under aret gatt in i en konstellation med tre andra forvaltare under det
gemensamma varuméarket "Nabo". Det har for var forening inneburit att vi fatt ga over till ett nytt
datasystem med ett antal olika funktioner dér vi beslutat att endast anvénda redovisningssystemet. Vi
har ocksa fatt byta transaktionsbank fran Swedbank till Handelsbanken. Véara rutiner i 6vrigt kommer
inte fordndras.

Overgangen har initialt inneburit en 6kad belastning pa ordféranden och revisorssuppleanten, som
deltagit 1 flera informationsgenomgangar kring systemets funktioner. Dessutom har ekonomiansvarige
i Nabo for var forening bytts tva gdnger sedan genomforandet, vilket inte underléttat.

En ny och effektivare reglercentral for fjarrvirmen har installerats till en kostnad av ca. kr 70 000.
Den ena av vara tva tvittmaskiner har tjénat ut och bytts till en ny for en kostnad av ca kr 45 000. Den
andra tvittmaskinen har genomgétt en omfattande renovering. Ett nytt cykelstéll med ldsmdjlighet har
inkopts till en kostnad av ca kr 23 000.
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en upprittad och reviderad underhdllsplan for tiden 1995-2045. Byggnadens status
ar god. Smaérre atgarder gors 16pande och inga storre atgarder planeras under de ndrmaste aren. Den
arliga genomgéngen av fastigheten har gjorts av styrelsen genom KG Lindvall, Tore Ericsson och
Folke K Larsson. Vad som d& noterats har atgirdats

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har under éret haft f6ljande sammanséttning:

KG Lindvall Ordfoérande

Folke K Larsson Ledamot fr.o.m 2019-05-28
Hékan Girell Ledamot

Margareta Grauers  Ledamot

Tore Eriksson Ledamot

Ann Ljungberg Suppleant

Birgitta Hérfast Suppleant t.o.m 2019-05-28
Birgitta Mellstrom  Suppleant fr.o.m 2019-05-28
Tobias Tegnér Suppleant fr.o.m 2019-05-28
Ylva Norling Suppleant t.o.m 2019-05-28
Valberedning

Valberedningen har fran ordinarie foreningsstimman 2019-05-28 bestatt av Gunnel Bring, Bjorn
Jurell och Margareta Hornfeldt.

Revisorer

Rolf H. Carlsson  Revisor
Leif Johansson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28.

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt 1 olika foreningsangeldgenheter samt haft sex
protokollférda sammantridden. Medlemmarna har underhand informerats per e-post och nyhetsbrev
om viktigare hindelser 1 foreningen.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal. Ndgra arvoden har inte utbetalts till
styrelseledamdterna, revisorerna eller valberedningen. Daremot har erséttning betalts for utligg man
haft for foreningen.
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Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten dr kr 92 232 000 varav kr 65 000 000 avser mark och kr 27 000 000
bostadsritter och kr 232 000 lokaler.

Arsavgifterna har under 4ret varit oférindrade och styrelsen avser ej heller foresla nigon éndring for
ar 2020.

Foreingens l&n hos Swedbank Hypotek AB uppgick per arsskiftet till kr 1 650 000. Nadgon amortering
har ej skett under éret.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 32 st. medlemsldgenheter. En dgarfordndring har skett under aret. Antalet
medlemmar var vid arets slut 41 st.

Foreningen uppléater med hyresrétt 2 st lokaler.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Lagerlokal 78 m? 2021-02-28
Lagerlokal 18,5 m? 2020-05-31
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 987 1053 1044 1056
Resultat efter fin. poster -47 91 -129 54
Soliditet, % 84 85 84 84
Bostadsyta, kvm 2555 2555 2555 2555
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 365 365 365 365
Lan per kvm bostadsyta, kr 646 646 685 705

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 4 627
Upplatelseavgifter 7 508
Fond, yttre underhéll 502
Balanserat resultat -2 347
Arets resultat 91
Eget kapital 10 199

Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

91
91
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserat resultat
Reservering till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Totalt

2438
-15
47

-2 501

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

I ny rdkning 6verfores

-2 501

-2 501

Disp av
ovriga poster

15
15
47
47

Arsredovisning 2019

2019-12-31
4627
7508

517
-2454
-47
10152

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

987
60
1047

A
J

2018-01-01 -
2018-12-31

993
60
1053

-898
-81

-147
-1126

-73

-18

| 1%
Co

9

[t

91
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

10 11714 11 803
11 87 30
11 801 11 833

11 801 11 833

0

12 5 6
13 36 22
45 28

269 216

269 216

315 243

12 116 12 077
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

12 135 12135
517 502

12 652 12 637

2 454 -2 347

47 91

-2 501 -2 438

10152 10199

14 1 650 1 650
1650 1650

135 23

1 0

15 179 205
315 228

12 116 12 077



Brf De Geersgatan 8 Arsredovisning 2019
716418-7234

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf De Geersgatan 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbéttringar 1-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsviarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 51 50
Arsavgifter, bostider 933 933
Ovriga intikter 63 70
Summa 1047 1053
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
El

Gard/markytor

Hissar
Kaéllarutrymmen
Reparationer

Tak

Tvittstuga

Virme

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

21
32

22
34

111

2019

60
44
407
49
560

2019

39
47

90

2019

37
34
78

10

2018

32
29

20
14

97

2018

2018
63
55

435
50
604

2018

38
46

87

2018
13
37
32
81
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Arsredovisning 2019

Not 8, Personalkostnader 2019
Summa 0
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 16
Summa 16
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 15399
Arets inkop 54
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 15453
Ingidende ackumulerad avskrivning -3 595
Arets avskrivning -143
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 739
Utgaende restvirde enligt plan 11 714
1 utgdende restvdrde ingar mark med 3376
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 27 286
Taxeringsvarde mark 65 000
Summa 92 286
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 165
Inkop 65
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 229
Ingidende ackumulerad avskrivning -135
Avskrivningar -7
Utgdende ackumulerad avskrivning -142
Utgiende restvirde enligt plan 87

11

2018

2018
18
18

2018-12-31

15399
0
15399

23100
47000
70100

2018-12-31

165
0
165

-129
-6

-135

30
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattefordringar 0
Skattekonto 5
Summa 5
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Forsdkringspremier 10
Forvaltning 9
Kabel-TV 1
Stadning 5
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa 36
Not 14, Skulder till Réntedndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31
Swedbank Hypotek 2020-03-28 1,10 % 1 650
Summa 1650
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
El 4
Fastighetsskotsel 2
Forutbetalda avgifter/hyror 104
Uppvarmning 54
Vatten 8
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6
Summa 179

12

Arsredovisning 2019

2018-12-31

6
0
6

2018-12-31
9

0

0

0

13

22

Skuld
2018-12-31

1 650
1650

2018-12-31

0

0
71
0

0
134
205
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Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4000 4000
Summa 4000 4000
Underskrifter
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Revisionsberittelse for ar 2019

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31. Métesprotokoll frén styrelsens arbete liksom
arsmotesprotokoll har granskats och uppfljning av fattade beslut har genomforts. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebir att jag i rimlig
omfattning forsikrat mig om att &rsredovisningen inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, kontrakt med olika leverantdrer, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att revisionen dérmed gett rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med géllande redovisningslagstiftning och ger
dérmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker

Att resultatrikningen och balansrikningen faststilles

Att érets resultat disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen

Att styrelsen och styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen
omfattar.

Stockholm den 20 mars 2020

‘l/////w 7/

Rolf H Carlsson

Av bostadsrattsféreningen utsedd revisor



