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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om fdreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér
hela kostnaden p3 en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen 8r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. i
balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {(och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not foér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegriansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1960-10-29,

SATE
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna London 10 och London 11 p& adressen Oregrundsgatan 14 i
Stockholm, Féreningen har 91 bostadsratter och 1 bostadsrittslokal om totalt 6 707 kvm.

Penneo dokumenitnyckel: BKNXX-XGJY3-WWCEE-KABP2-XMASA-5KVSS

FORSAKRING |
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Erik Gunnar Lund Ordférande

Polymnia Nikolaidis Suppleant

Victor Jansson Suppleant

Louise Tornérhielm Ordinarie

Claes Johansson Ordinarie !
Tommy Jensen Ordinarie

Arno Mikael von Pfaler  Ordinarie

REVISORER
Peter Olofson Auktoriserad Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB
Teknisk férvaltning DCE EL och Fastighet AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Féreningen har en stabil ekonomi, med cirka 33,3 miijoner i 1an, varav cirka 40% dr bundna. Under aret har
avgifterna legat kvar pd konstant niva efter justeringen 2019. En |angsiktig underhallsplan uppdateras
I6pande och utgér en vasentlig grund for den ekonomiska planeringen.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtal med Blue Harvest AB for tradgardsskotsel &r uppsagt fr o m arsskiftet 2020-2021. Ny leverantor ar
under upphandling.

OVRIGA UPPGIFTER

Stambytet
Mindre kompletterande arbeten har gjorts under aret. En tvaarsbesiktning kommer att utféras 2021.

Vattenldcka

| februari intrdffade en stirre vattenldcka vilken ledde 1l dvarsvimning i den virme- och
vattenledningskulvert som férbinder hus 14 och 18 och paféljande intrangning av vatten i kallarutrymmet i
hus 18. D3 efter uppgravning kulverten och de déri liggande rdren visade sig vara i daligt skick togs de bort
och ersattes av nylagda rér. Lackan kunde efter visst utredningsarbete |okaliseras till en ventil | hus 14,
Denna ingick i stambytesentreprenaden och ett aterkravsdrende ar pagaende.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
OVK-besiktning utférdes under hdsten. Ett antal brister identifierades fér uppféljning och atgérd under
forsta kvartalet 2021.

Radonmaétning

Efter vidtagna dtgarder hade fortfarande en ldgenhet (av ursprungligen fyra) forhojda radonvérden vid
kontrollmatningen i varas. Vi beddmer att férbattrad ventilation som resultat av atgirder fran OVK-
besiktningen kommer att dtgdrda ocksa denna ldgenhet. Ny langtidsmatning pagar.

Inventering av barande konstruktioner
For att fa en bild av husens nuvarande planldsningar och konstruktion utférdes en inventering av samtliga
ldgenheter och allmdnna utrymmen under hésten. De brister som identifierades har dérefter atgéardats.
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2020

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 123 st. Tillkommande och
avgadende medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomséatthing 4280
Resultat efter fin. poster -2712
Soliditet, % 82
Yttre fond 742
Taxeringsvarde 247 199
Bostadsyta, kvm 6707
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 588
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 969
Genomsnittlig skuldranta, % 1,30
Belaningsgrad, % 17,97

2019 2018 2017

4 066 3549 3547
-19531 69 271
&3 33 33

5061 4791 4237
247199 184727 184727
6707 6 707 6 707

569

487 A87

4575 1 966 1969

1,42

1,41 1,54

16,50 73,51 71,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 929 - - 929
Fond, yttre underhall 5061 - -4 320 742
Uppskrivningsfond 168 470 - - 168 470
Reservfond 198 - - 198
Balanserat resultat 775 -19531 4320 -14 437
Arets resultat -19 531 19531 -2712 2712
Eget kapital 155 902 0 -2712 153 190
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 437
Arets resultat 2712
Totalt -17 149

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt
foliande

Reservering fond fér yttre underhall 742
At frin yttre fond i ansprak ta -742
Balanseras i ny rdkning -17 149

-17 149

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stélining i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER | 2
Nettoomséattning 4 280 4066
Rérelseintdkter 41 15
Summa rérelseintikter 4321 4081
': RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -5 783 -22 147
Ovriga externa kostnader -193 -514
", Personalkostnader 9 -122 -120
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -517 -517
Summa rérelsekestnader -6 615 -23 298
RORELSERESULTAT 2294 -19 217
FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter och fiknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -419 -314
Summa finansiella poster -419 -314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2712 -19531
ARETS RESULTAT 2712 -19 531
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

-~ SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

-~ Byggnad och mark 11 185 435 185923
" Maskiner och inventarier 12 239 268
Summa materiella anlaggningstiligdngar 185 674 186 192
’ SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185 674 186 192
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26 53
Ovriga fordringar 13 1618 1964
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 14 210 253
Summa kortfristiga fordringar 1853 2271
1853 2271

187 527 188 462
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
=~ Medlemsinsatser 929 929
* Uppskrivningsfond 168 470 168 470
Reservfond 198 198
Fond for yttre underhall 742 5061
Summa bundet eget kapital 170 339 174 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 437 775
Arets resultat -2712 -19 531
Summa fritt eget kapital -17 149 -18 756
SUMMA EGET KAPITAL 153 190 155 902
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 13421 30 669
' Summa langfristiga skulder 13 421 30 669
Kortfristiga skulder
; Skulder tiil kreditinstitut 19 908 15
Leverantorsskulder 264 1101
Skatteskulder 58 35
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 685 741
Summa kortfristiga skulder 20917 13891
SUMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 527 188 462
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Banvakten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

" heddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,78 %
Fastighetsforbéattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 0-5%

Markvardet 3r inte foremal fér avskrivning. Bestaende virdenedglng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett |ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

~ Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

: Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgift pd bostadsdelen bestr av en avgift pd 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa iokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, p-platser 233 140
Arsavgifter, bostader 3946 3814
Arsavgifter, lokaler 101 112
Ovriga intikter 42 15
Summa 4321 4 081
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 64 20
Fastighetsskotsel 56 147
Obligatorisk ventilationskontroll 83 0
Stadning 80 72
Tradgardsarbete 173 216
Summa 456 524
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Férsdkringsskador 1888 0
Reparationer 407 167
Summa 2295 167
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Stambyte 1422 19799
Radonmatning 17 95
Inventering av hdrande konstruktioner 75 0
Hissunderhall 2019 0 38
Summa 1514 19932
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
! Fastighetsel 112 131
Sophamtning 130 118
Uppvarmning 636 615
. Vatten 105 141
: Summa 983 1005
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 3 3
Fastighetsférsdkringar 107 104
Fastighetsskatt 183 179
Kabel-TV 207 206
Ovrigt 35 28
Summa 535 520
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2020

13

2020 2019

Férbrukningsmaterial 0 3
Kameral férvaltning 84 83
Konsultkostnader 12 0
Pantbrev,stdmpelskatt 0 362
Revisionsarvoden 35 30
Ovriga forvaltningskostnader 61 36
Summa 193 514
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 29 29
-, Styrelsearvoden 93 91
" Summa 122 120
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 419 312
Ovriga rintekostnader 0 2
Summa 419 314
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 195 824 27 354
Uppskrivning mark 0 168 470
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 195 824 195 824
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 901 -9412
Arets avskrivning -189 -489
~ Utgdende ackumulerad avskrivning -10 389 -9 901
Utgéende restvirde enligt plan 185 435 185 923
| utgdende restviirde ingdr mark med 169 364 169 364
Varav uppskrivning mark 168470 168 470
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 77 835 77 835
Taxeringsvérde mark 169 364 169 364
Summa 247 199 247 199
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
' Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 1065 1065
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 065 1 065
!/ Ingdende ackumulerad avskrivning -796 ~767
Avskrivningar -29 -29
Utgaende ackumulerad avskrivning -825 -796
Utgdende restvirde enligt plan 239 268
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Nabo klientmedelskonto 1617 1963
Skattekonto 1 1
Summa 1618 1964
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Arsredovisning 2020

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Ladn med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Férsakringspremier 104 98
Forvaltning 21 21
Kabel-TV 52 52
Réntor 5 ]
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 74
Summa 210 253
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
%, Stadshypotek 2020-03-13 1,30% 500
' stadshypotek 2020-03-27 1,55 % 1200
Stadshypotek 2020-03-27 1,55% 2 899
Stadshypotek 2023-09-30 1,35% 1097 1100
Stadshypotek 2023-09-30 1,35 % 574 575
Stadshypotek 2020-01-20 1,30% 800
Stadshypotek 2023-01-30 1,55 % 1 500 1500
Stadshypotek 2023-01-30 1,55% 1500 1500
Stadshypotek 2023-01-30 1,55 % 600 600
Stadshypotek 2020-03-04 1,30% 1500
Stadshypotek 2020-03-06 0,75% 4100
Stadshypotek 2021-04-19 0,95 % 3244 3260
! Stadshypotek 2022-06-30 1,30 % 4075 4075
Stadshypotek 2024-09-01 1,50 % 4075 4075
Stadshypotek 2020-01-20 1,30 % 3000
. Stadshypotek 2021-02-15 1,05 % 9 664
 Stadshypotek 2021-03-08 0,75 % 4069
Stadshypotek 2021-02-15 1,05 % 2931
Summa 33329 30684
Varav kortfristig del 19908
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31

El 10 13
Férutbetalda avgifter/hyror 431 430
Sociala avgifter 19 19
Styrelsearvode 67 67
Uppvarmning 82 86
Utgiftsrantor 39 29
Vatten 21 22

. Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 17 75
Summa 685 741
- NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
- Fastighetsinteckning 33381 33 000
Summa 33381 33 000
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B riINNHAMMARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Banvakten

Org.nr, 702000-1173

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har uifort en revision av Arsredovismingen for
Bostadsrittsfireningen Banvakten for dr 2020-01-01-— 2020-
1231,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avsecenden riftvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 decernber 2620 och av dess finansiella
resultat fiic ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr frenlig med drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forbillande til fireningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna
kontroll som de bedtmer #r nodviindig for att uppriita en
rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomuningen av foreningens formfga att  fortsitta
verksamheten, De upplyser, nér si dr tllimpligt, om
férhillanden som kan pdverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tll#mpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en tiinlig grad av sdkerhet om huruvida
frsredovisningen som helhet inte innehiller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Fimna en revisionsbersttelse som innehaller
rina uitalanden, Rimlig skkerbet #r en hidg grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt TSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skepiisk instillning under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna f&r visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfer
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdimtar revisionshevis som Hr tilliickliga och
indamélsendiga f6r att utgéita en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ir hogre fn for en viisentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, f6efalskning, avsiktliga uteldimpanden,
felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll,
skaflar jag mig en firstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som Ar limpliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna konfrollen,

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar,

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid wpprittandet av

drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inbimtade revisionsbevisen, om hurnvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formAga ait fortsitta verksamheten. Om jag
drur slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
miste jag 1 revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga

osilkerhetsfaktorn  eller, om sfidana upplysningar &r

otilleiickliga, modifiera uttalandet om #rsredovisningen,

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas

fram ¢ll datumet for revisionsberdtielsen, Dock kan

framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten,

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och  innehfllet i  Arsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sttt
som ger en rittvisande bild,

&

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrfkining samt tidpunkten £6r den,
Jag miéste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en  revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Banvakten for ar 2020-01-01— 2020-
12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och  beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag #r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och findamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir
utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och
féreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen

e pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pd min professionella bedSmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana Atgiirder, omriden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
torlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

Z-2Y6S

7

5VOS-LSVD:




PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Hans Peter Olofson
Revisor

Serienummer: 18531220xxxx
1P: 83.145.xxx.%Xx ' ') :

2021-03-3020:51:272 BankID

Detta dokument d&r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r I&st och tidsstimplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, far framtida validering om s& krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du dppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate

Z65G-W5VOS-LSYDZ-2Y65Y-04PYV

Penneo dokumentnyckel: 40INK-8



