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Styrelsen fOr Bostadsriitisforeningen Baner 71-73 fir hitmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret:2014,

FORVALTNINGSBERATTELSE
1. Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstimiian 27 haj 2014 utgjorts av:
Pontus Carlsund; ordfdrande
Cecilia Moller Norsted , sekreferare
Andéis Berntsson, kassor
Lars-Olof Hollsier, ledamot,
Ida Frostrom, ledamot
Carl Mardh, suppleant

1 tur att avgh vid ofdinarie foteninggstiniina v Pontus Catlsund, Carl Mardh och Lars-Olof
Hollner. Diigtill:avghr Cecilia Moller Nossted, 1ds Fibstroni och Andérs Berntsson.

Féreningens firma tecknas ay styrelsen eller av tva avledamétema i'fdr_en‘itig.-

Styrelsen har vinder verksatuhetsiret haft sjix protokollfsrda sammantriiden,
2. Revisor
Revisor (godkiind) har vatit Eva-Britt Nilsson, vald vid fofeningsstimian,

3. Valberedning

Valberedningen hiir ntgjorts av Markuis Norsted och Mikael Mrih, valda vid
foreningsstimman,

4. Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma tigde rum 27 maj 2014, P4 stirmian deltog 17 mediemmat,

Foreningen hade vid #rets stut 37 medlemmar.

5. Fastigheten

Foreningen figer fastigheten Talarstolen 3 i Stockholms kommun omfattande ett bostadshus, |

bygedr 1951, ried adresseina Banérgatain 71-73 saint inarken som huset stér ph och en del av
den bakomliggande patken,

Y
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Fastigheten éir fullviirdesforsikrad  Trygg Hansa. Iforsikringen inghr bl.a, styrelseansvar,

6.1. Ldgenheteroch lokaler
For niirvarande upplatet Foreningen 29 bestader, varav 24 bostadsriitter och 5 hyresritter.
Under &ret.hir 0 bostéder mied hyresritt orvandlats Il bostadsréitt, Vidare-har orider Aret'7
bostadsritt Sverlatits,

6. Forvaltning

Den ekonomiska forvaliningen har under dret sklts av Pastighetstigariia Stockhol AB,

7. Ekonom]
74.  Avgifter och hyror

Avgifterna har stinkts med 7 % under &ret,
Fastighetsiigarna Stockholm AB skdter Foreningens hyresforhandlingar.

7.2.  Femdistversikt, Yesultat och stillntag (ki)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsétining 1645801 1677042 1887306 1937602 1869246
Rérelseresultat ~786 098 70985 245151 385 574 391716
Res. efter fin. poster -1268566  -722133  -684916  -543484  .336320
‘Balansomslutning 76769477 75400831 76275362 76718 195 78 741 995

Fond for yttre underhdli 835 416 693 189 571530 449 871 328212

7.3. Genomfdrda stérre underhdlis- och Investeringsatgirder Sver dren

Ar Atplird A

2008 Renovering av tviitistuga och Husels socklar,

2009 .

2010 Stambyte

2011 -

2012 "

2013 Driipering av mark mot park

2014 Markbearbetning och stenliggning mot park, Ny sopstation-utanfor fastigheten,

7.4, Siiljarrevers :

skall a:morteras i takl med att kvawarande hyresratter omblldas tﬂl bOStadsrﬁtter Amortenng
skall ske'med belopp som motsvarar insatsvirdet 4y ombildad hyresritt, Evestaellt dverviiide
for shdan ombildad hyresritt fillfaller Jngivaren. Det totala inisaisvirdet av kyarvarande

i
A

........
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hyresréttei per den‘31/12 2012 Sverstiger foretingens skuld till Wallenstam-koncernen meqd
cirka 4,6 miljoner kronor

7.5; Visentiiga hindelser under Aret och 'efte'fr rakenskapsérets utgang
Foreningen har haft extra kostnader i samband med forsiiljning av lokalytor med pdfdljande
markarbeten oth eni ny sopstition pA-totalt 1 015 433-vilka resultatforts, Rensat frén dessa
extra kostnader dr Arets resultat en forhist pA 253 134, Foreninigen har { januari 2014 upplétit 3
lokalytor med bostadsritt firdelat pé 4 nya lagenheter. Forséljningen gav foteningen en
intiikt p& 13 700 000, Foreningen har dérefter amorterat 14n pa 11.000°000 och resterands
belopp kommier att anviridas till renoveringar: Styrelsen beslst i mars 2014 att frdn-juli 2014
séinka avgifterna med 7 %. 11iats 2015 pav foréningen en avsiktsforklating atf sélja vindsytan
tifl entreprendr for ombyggnad tll bostadstitt,

7.6. Ombyggnad.och uiiderhdl’
Stenlaggning ay mark mot park. Ny sopstation utanfir fastigheten.

7.7. Forviintad framtida utveckling
Rintekostnaden for foreningens befintliga n har sjunkit och stabiliserats.

7.8.  Framtida underhall

Betydande liommanﬂe arbeten enligt hugets uniderhilsplan &rvenovering av fonstersnickerier,
trappuppgangar, balkonger samit hissar.

7.9. Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman haratt ta stillning till:

Balanserat yesultat - 4 232829
Arets resultat e -1268567
-5 501 396

Styrelsen foreslér foljande disposifion:

Uttag ur Fond for ytteeunderhall motsvarande. irets kostnad 0
Overfdring till Fond for yitte wnderhall 142 227
Nytt balanserat resultat _ =5 643 623

-5 501 396
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-42-31 2013-12-31
Rérelseintikter : o o
Nettodmisitning 1 1645801 1677042
Summa rorelselntékter 4 645.801 1677 042
Rorelsekostnader . _ o
Driftskostnader 2 1603081 1271 383
Underh&liskdstnader 3 ~462 632 -30 656
Avskrivningar ~466 186 -286 018
Summa rorelsekostnader -2 431 899 -1 606.057
Rérelserasultat =786 098 70 985
Finanstelia postér :
Rénteinitékter ach liknande resultatposter 35 761 2832
Réntekostnader och lkriande resultatposter . ~518229 795851
Summa finansiella poster . ~482.468 793 118
Resultat efter finansielia poster - 268566 722134
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt ~1 268 566 722134
Skatier
Avets resultat A 288667 722133
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Belopp | kr _ Not 2014-12-81 2013-12-31
TILLGANGAR
Antiggningstillgéngar
Materiella anliggningsilligdngar
Byggniader och mark ' 4 74278718 T4 744 904
Summa materfella anléggningstillyénger 74278718 74 744 904
Summ anligghingstilgingar 74278718 74 744 904
Omsiittningstilighngar
Kortiristiga fordringar
Ovriga fordringar o 94 248 15 545
Forulbetalda kostnader ach tipplupnia infékter 11 127 10 402
Summa kortfristiga fordringar 105:376 25 847
Kassa och bank 5 - L
Kessa oth barik 2365384 719 980
Sumima kassa och bahk 2 385384 719 980
Summa omséttningstillgérigar 2 490759 745 927
SUMMA TILLGANGAR 76 769 477 75 460 831

M
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Belopp I kr . Not 2014<12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapltal 6

Bunde! eget kapital

Iisatser’ 57801015 46939200
Upplételseavglfier 3016195 177 920
Fond for yitre-tinderhall 835416 693 189
Summa bundet eget kapltal 61652626 478102300
Fritt eget kapital | _ .
Balanserat resultat +4:232°899 -3 368 469
Arets resullal 1288567 792433
Suivima filtt eget kapital -5 501 386 -4 D90 602
Summa eget kapital B6 161230 43 718707
Langfstiga skulder

Ovriga skulder 4l krediitinstitut 7 20022:048 31112048
Surmma fanghristiga skulder 20 022 048 31 112 048
Kortfristiga skulder

Kortfrislig det av {angfr skuld 80 600 90000
Leverantdrsskulder 36 081 123 384
Skatteskufdsi 180'723 187 935
Ovriga skulder o 25678 2678
Upplupna kostnader och férutbetalda Intékier 277 817 255 028
Summa Korifrlstiga skulder 566'189 658 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 769°477 75490 831

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sikerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och darmed Jamiforliga sékerheler som
har stdllts for egna skulder och avs8liningar

Fastighetsinteckningar 35700000 35700000
Surmma stilda sikerhister - A5700000 35700000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsfarbindelser 7 Iriga Inga
Summa anisvarsférblndelser - -
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper . _ . o
Arsredovisningen &r uppritiad] enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2008:1 o
Bokfdringsnamndens allménria tAd om &rstedovisning | mindre ekonomiska féreningar. Dt #r forsta
aret som BFNAR:2009:1 {ilEmipas, vilket kan Innebra en bfistande jamforbarhet malian

rakenskapsaret och det narmast foregasnde rakenskapsdrat.

Om inte:annat framgdr &r vérderingsprinclperria oftiféndrade | Jamitrelse med fSregaende 4r,

Redovisnlng av intikter _ o
Arsavgifter och hyiof avisérés Horskolt men redovisas 54 ati endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som Intike,

Skatt '
Bostadsrétfsforeningars rénfeintikler g‘om'ffr hiinforiga il fastigheten: 8r skaltafria. Om det
forekommer verksamheter som Inte avser fastighetstorvalining sker baskalining meéd 22 procént.

Anldggningstillgangar o '

Materlella antiggningstilighngar virdetas il anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar, Avskrlviingar sker systematiskt uider den bedémda nytllandetlden. Féljande
avskrivalngar uttryckt | procent fillimpas: (fSregéents 3rinom parantes)

Anléggningstifgdngar % par dr {% féreg ér)
Byggnad 1% {0,5%)
Ombyggnad 2% {2%)

Ovilga tillgéngar och skalder
Tllgéngar och skylder har vérderats il anskaffoingsvéirde om Inte arinat angss. Fordringar har, efler
individuell beddmning, tagits upp il de bistopp vérmed de harikhas infiyta, Likvida placeringar

vérderas Wil det lgsta av anskaffningsvéardet och det verkiiga viirdel.

Fond for yttre underhall

Avsatining th oeh uttag urfonden gors | enlighet med férentngens stadgar. Avsétining ‘enligt plan och
fansprakiaganide ot genomitirda algérder sker gernem Gvariéring maltan fritt och bundet eget kapiial,
Arels underhdliskostnader redovisag | résultatrékningen Inoni-Arels resuftat,
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsiéitining

2014 2013

Arsavgfter 1276 B76 1081 032
Hyror 3667706 595 080
Overlatélse- och panisaltningsavgifter 2:220 -
Ovriga hyresintakter - 20
1645801 1677 042

Not 2 Driftskostnader .
_ ] _ 2014 2018
Fastighetsskélset 28 700 48 164
Sthdning S . 43516 48 700
Tillsyn, beslkining, kontroller 0.454 13 642
Tradgardsskotsel 25702 11220
Snbréjning 4376 18105
Reparationer 114 109 120 856
El 46318 71721
Uppvarmning 200155 304 253
Vatien 89 166 35 888
Sophémining 45539 37 381
Fors8kringspremla 29,767 27194
Fastighelsavgift bost8der 35.293 30 250
Fastighstsskalt lokaler 62:080 62 D90
Ovriga fasligheiskostnader 16447 18 106
Kabel-tv/Bredband/it 6,732 6613
Revislonsarvode 83750 21 707
Féivaltningsanvods ekonami 75824 74 370
Ekonsmisk fafvaltiing Dtdver avtal e 6 561
Panter och Gverlatelser ‘4500 -
Férvaltningsarvode teknik - 48 842
Jurldiska arvoden 00.301 4 468
Méaklararvods 462500 -
Kongult - 243076
Ovrigd éxterna tjanster 51823 27 156
1603081 1271 363

Not 3 Underhall

‘2014-01-01- 2013-01-01-

‘ 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad 170.000 .
innergard 352632 36 656
Summa 462:632 39 656
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Upplysningar tifl balansikiing
Not 4 Byggnader och mark o
_ ‘ 2014-12-81 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden: ' 1
Vid drels bbrjan
-Byggnad 34 606 375 34 506 375
-Btambyte 6 058 119 6 056 119
-Mark 35 750 000 35 760 600
76 312:404 768312 404
Ackumulerade avskfivningar enligt plan: N
-Vid drets bérjan -1 567 580 -1 272572
-Arets avskrivnlng enligt plan -466 186 285 018
2033776 ~1 667 590
Redovisat viide vid drets siut 74278718 74744904
Taxeringsvirde '
Byggnader 21 (64000 21054 000
Mark 26 355000 .26 355000
47 400 000 47400000
Bostadar A1 200 000 41 200 000
Lokaler 6 200 000 6 200 000
47 408 000 47 403 000
Not5 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Sparkonto . 2180973 1896
Avrakningskonto Fastighelsigarna. 204 411 718 086
Summa 2 385384 719 980

v
i
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Not6 Eget kapital
Bundet eget kapital’ Fritt sgst kepltal/Ansamiad forlust
Upp-  Fond fér _
I&telse- ylire Balanserat Arels
Insafser  avgifter underhdll Tesultal  resultat Summa
Belopp vid ' _ .
arets ingang 46039200 177920 693189 33684690 -722133 437107907
Uppldtelse av 10861 726 2 838276
Igh nr 27-30
Dlsposition enligt 142 227 ~142 227
stdmmiobaslut «722133 722133
Arets resultat -1 268 667 -1 268 567
Belopp vid drets _ _
utgang 57 BOT 015 3016195 'BAG448  -4232829 -1 268 6567
Totalt bundet eget kapital Totalg fritt egef kapital
61 862626  -5601 306 56151 230
Not 7 Skulder till kreditinstitut; langtristiga
Konvartering/ Skuldbelopp  Amoriering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalnlng  Rénta. 2014-12-31  Upplaning 2013-12-31
SBAB. 2015-01-18  2,75%. 4150411 -1 630000 5680111
SBAB 2016-01-13  2,88% 5650112 -30 000 5680112
SBAB 2016-01-13  273% 5 649 093 +30 000 5679 093
5BAB - -5000000 5 000 000
SBAR - =4 000 000 4 000 000
SBAB - ~500 000 500 000
Lénerevers frén Wallenstam'  Réntefcilt 4662732 | 4862 782
20112.048 117080 000 31202 048
Korffrisilg del av fAngiristig stald 0000 -8) 060
20°022:048 31112 048

{f
H
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Underskrifter

Stockholm 201 5{]11 -1 f»{

R e W

F‘

Poritus Carlsund Anferd Berntsson

A%@///% L Cesatadd

Lars-Olof Holln

Ceollia Maller Norsted

Minrevisionstisrittelse har [amnats den 2016- 05% 6 7

1% n~@/1/ ./é e

Eva-Briit Nilsson
Godkénd revisar
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Banér 71-73
Org.nr 716421-2255

Rapport om irsredovisningen
Jag har reviderat Arsredovisningen for Brf Banér 71-73 f0r rikenskapséret 2014.

i Styrelsens ansvar for drsredovisuingen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredévisning som ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer #r nddvindig fUr att uppritia en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

ph fel,

Revisorns ansvar
Mitt ansvar éir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesctiska krav samt planerar och utfdr revisionen for aft uppné rimlig stkerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

Fn revision innefattar att genom olika Atgérder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar Arsredovisningen fr att ge en rittvisande bild i syfte att uiforma
granskningsitgtirder som #r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
oft uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av lindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den tvergripande presentationen i

rsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat tir tillrickliga och #ndaméalsenliga som grund fr mina
utialanden,

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriftats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i

alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiilining per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiitelsen #ir forenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.,

Brf Banér 71-73, Org.nr 716421-2255
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttver min revision av &rsredovisningen har jag &ven reviderat fdrslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Banér 71-73 for rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar,

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige. '

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningené vinst
! eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot iir erséittningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh#mtat &r tillrfickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2015-05-07

Aol

; Eva-Britt Nilsson
Godkénd revisor
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