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Dagordning

Vi ordinarie foreningsstimma i Brf Béicken i Stockholm

Tid: Tisdagen den 19 April klockan 19.00
Plats: Foreningslokalen Artillerigatan 80, ingang via kéllargdngen

Dagordning

Motets 6ppnande
Godkédnnande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
. Métets avslutande
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Vilkomna

Styrelsen



ARSREDOVISNING

for

BRF BACKEN I STOCKHOLM
Org. nr. 702000-3104

AR 2015

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2015-01-01 - 2015-12-31.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatréikningar

- balansrékningar

- stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter



Brf Bicken i Stockholm
702000-3104

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med bostadsritt och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning,
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1946-11-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna: Maéssen 14 samt Méssen 15 i Stockholm
Adress: Artillerigatan 78

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Jan Kumlien OrdfSrande Moritz Weiss

Ulla Wattman Vice ordforande Anne Schénberg
Fredrik Wirsén Ledamot Carl Johan Bj6éreman
Katarina Mértensson Hultqvist Ledamot

Sofie Winsnes Ledamot

Styrelsen frin ordinarie fSreningsstimma den 19 maj 2015

Ordinatie: Suppleanter:

Anders Lindblom Ordforande Carl Johan Bjéreman
Bengt Myhrman Vice ordforande Anne Schénberg
Fredrik Wirsén Ledamot

Katarina Mértensson Hultqvist Ledamot

Moritz Weiss Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av Anders Lindblom, Fredrik Wirsén, Bengt Myhrman, Moritz Weiss
samt Katarina Méartensson Hultqvist. Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Foreningsvald revisor:
Kleberg Revision AB Johan Bjérlin
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Kalle Skybrandt Sammankallande

Ulla Wattman 'Xq

Jan Kumlien
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Ordinarie freningsstimman hélls den 19 maj 2015. Den 24 mars 2015 hélls &ven en extra fSreningsstdmma
for att i en andra l4sning besluta om nya stadgar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 10 protokollfsrda
styrelsem&ten under verksamhetséret.

Fastigheterna
Fastighetsbeteckning: Missen 14 samt Méssen 15 i Stockholm

Missen 14 har virdedr dr 1948. Massen 15 har virdear 1950.

Arets Foreg, ar

Taxeringsvirde: 333887000 333887000
Varav byggnader: 135816 000 135 816 000
Varav mark: 198 071 000 198 071 000

Fastigheterna &r fullvirdesforsidkrade hos Trygg-Hansa. Hir ingr styrelsens ansvarsforsikring samt
skadedjursforsikring. I forsikringen ingér ej bostadsrattstilligg for bostadsrittslagenheterna.
Bostadsréttsinnehavare bér dérfor teckna en egen hemforsakring dir bostadsrittstilligget ingar.

P4 féreningens fastigheter stér tva flerbostadshus med totalt 176 ldgenheter och 31 lokaler. Den totala
bostadsrittsytan 4r 13.008 kvm. Féreningen har ocksé tva stycken parkeringsplatser och fem stycken
garageplatser.

Liigenhetsfordelning
70
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24 st 2 rokv 50 st 2 rok 59 st 3 rok 28 st 4 rok 4 st 5 rok 11 st 6 rok

Total yta 15973,5 kvm inklusive lokaler.
Fdrvaltning

Den ekonomiska samt tekniska fSrvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings
AB.

Foreningen &r medlem i Bostadsrétterna och Fastighetségarna. \K
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Avtal med leverantbrer
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stidning
Fiber/bredband
Snéréjning

Hissavtal
Kabel-TV/bredband
El

Virme

Vatten

Soph#mtning
Trédgardsskotsel
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi

T&T Forvaltnings AB

T&T Forvaltnings AB

T&T Forvaltnings AB

Alltele

T&T Forvaltnings AB

ITK

Com Hem AB

Fortum & Elkraft Sverige AB
AB Fortum Vérme
Stockholm Vatten

Hans Andersson Recycling & Stockholm Vatten Avfall AB

Tradgardsservice AB
T&T Forvaltnings AB
T&T Forvaltnings AB

Styrelsens hantering av fSreningens ekonomi kan utlésas ur &rets resultat och hur de likvida medlen har

férandrats.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip ddr foreningens intikter bor téicka tre olika sorters

kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader #r kostnader som kan hérroras till en frenings drift som t ex reparationer, uppvérmning,
externa tjinster, inkpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkosmader bestar dels av réntor frén foreningens 14n, dels av 16pande amorteringar.

Slitagekostnader #r den del av kommande underhallskostnader som érets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till reserv for framtida

fastighetsunderhéll.

I denna berakning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall 2018 2014

Intdkter 9 895 860 9356 966

Driftkostnader (exkl kostnader for underhall) -6 324 452 -7 813 897

Kapitalkostnader -865 707 -1139 442

Slitagekostnader -1010 000 -1 010 000
1695701

-606 3'?%(
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Intikter Tkr
Arsavgifter 7429
Hyresintakter 2391
Ovriga intakter 77
Kapitalintikter 2
Summa 9 898

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 814
Reparation/underhall 2195
Taxebundna kostnader 2769
Ovriga driftkostnader 942
Fastighetsskatt 502
Ovr.forv/rsrelsekostn. 613
Styrelsearvoden 238
Avskrivning 1871
Kapitalkostnader 820
Summa 10 763

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Under verksamhetséret har alla fonster pa s6der, dster och visterfasaderna pa Missen 15 renoverats.

Forskolans gérd har asfalterats om.

Centralkorridoren i Méssen 14 har epoxibehandlats.

Ny avfuktare har installerats i torkrummet i Méssen 14.

Bakre kéllarentré till Méssen 15 har kompletterats med automatisk doérroppnare.
Upphandling av ldngivare har genomfbrts.

Per den 1 januari 2015 bytte féreningen ekonomisk forvaltare fran HSB till T&T Férvaltnings AB. Efter
sedvanlig upphandling och i konkurrens med flera andra offertgivare fick T&T Forvaltnings AB uppdraget
att utdver teknisk forvaltning 4ven vara foreningens administrativa forvaltare.

Y
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Kommande underhéllsarbeten

Under 2016 kommer alla fonster pa fastigheten Méssen 14 renoveras pd samma stt som fnstren pa Méssen

15. Vidare planeras for att mala om trapphusen 2017. Dérefter finns inget storre renoveringsbehov pa manga
ar,

Resultatet av entreprenaden med nya takfldktar som genomfSrdes 2013 har inte fungerat som planerat. Ett
flertal mdten har genomférts med konsult och entreprendr. Frigan r mycket prioriterad for styrelsen men
inte helt okomplicerad. Under 2016 skall &tgérder vidtas fér att komma till rétta med problem som varit.

Foreningen har upprittat en underhéllsplan som omfattar aren 2012-2031. Den kommer att uppdateras under
2016. Under en 20-érs-period &r underhallet berdknat till 22.261.000 kr. Den &rliga avs#ttningen till fonden
ar 1.010.000 kr.

Underhall planerat for 2016 och 2017 beréknas kunna bekostas utan upptagande av nya l4n. Dér emellertid
s erfordras bekostas underhall med nya 14n.

Arsavgifter

Ménadsavgifterna var under 2015 oforandrade jamfort med 2014. Dock gavs i januari 2014 en avgiftsfri
ménad varfor foreningens totala intékt fran avgifter 2015 var 625.000 kr hégre jamfort med 2014.

Medlemmarnas ménadsavgifter har under en récka av &r varit oféréndrade. Foreningens goda ekonomi och
givet kommande planerat underh4ll, amorteringar och vriga kostnader mojliggjorde en sénkning av
avgiften. Fr.o.m. 1/1 2016 sénktes dérfor avgiften med 15%. Styrelsen bedomer att foreningen 4ven efter
denna sdnkning kommer att ha ett positivt kassafléde och utrymme for kommande renoveringar och
investeringar i fastigheterna.

Fastighetslan

Samtliga fastighetslan 14g under 2015 i SE-Banken Bolan (SEB). Total laneskuld per den 31 december 2015
var 46.480.000 kr. Detta motsvarar 3.569 kr/kvm bostadsrattsyta, eller 14% av taxeringsvérdet, vilket i en
jamfSrelse med andra &r 1agt for en frening som genomfrt stambyte och nyligen renoverat fasader, tak,
hissar och fonster.

Under 2014 och 2015 har 14n som forfallit med léngre 16ptider lagts dver pa kort 16ptid. P4 s4 sitt gavs
mdjlighet att i slutet av 2015 foreta en stdrre upphandling av majoriteten av foreningens 1an. Efter
upphandling valdes att flytta ca 36.000.000 kr frin SEB som langivare till Handelsbanken (SHB), vilket
trédde i kraft i februari 2016.

Styrelsen valde hirvid att binda 23.000.000 i 4 &r till en rénta om 1,15%. Resterande ca 13.000.000 kr hos
SHB lades med rdrlig STIBOR 90 rénta. 10.448.000 kr ligger kvar hos SEB med bunden rénta, varav drygt
hélften 18per ut augusti 2016 och resterande del augusti 2017.

Under 2015 har 47.600 kr amorterats. D4 foreningen gér in i 2016 med en stark kassa s avses att ytterligare
minst 4.000.000 kr av l4neskulden ska amorteras under 2016. Aven i tider av l4ga rédntor kommer
amorteringar medlemmarna till godo pé sa vis att lagenhetens procentuella andel av amorteringarna utgbr
kapitaltillskott och ger ritt till avdrag pa vinsten vid en l4genhetsforsiljning,

; Wﬁ;&
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Kommersiella lokaler

Féreningens bada fastigheter innehéller 31 st lokaler for uthyrning. Hyresintikterna fran dessa, samt
upplatna garageplatser och en bostadsldgenhet med hyresritt, uppgick under aret till ca 2.467.000 kr, vilket
var i linje med 2014.

En omprdvning av hyresnivéer har inletts da styrelsen funnit att nuvarande nivaer inte rétt avspeglar
marknadsméssiga villkor f5r likvéirdiga lokaler i niromradet.

Detta har bl.a. fatt till f5ljd att hyresgésten i gatuplanslokalen i hrnet Artillerigatan / Armfeltsgatan
meddelade foreningen om avflyttning (effektiv per 31 januari 2016). Avtal har sedermera tecknats med ny
hyresgist for inflyttning 10 mars 2016 p4 marknadsméssiga och for foreningen forbittrade villkor jamfort
med tidigare innehavare.

Styrelsearvoden

Vid foreningsstdmman 2014 beslutat arvode till styrelsens ordinarie ledaméter &r totalt 2,5 prisbasbelopp
(Prisbasbelopp 2015 = 44.500 kr.). Suppleant erhéller 0,9% av ett prisbasbelopp per bevistat styrelseméte.
Dérutdver kan styrelsemedlemmar erhdlla 200 kr per timme for arbete utdver normalt styrelsearbete.

Fran att tidigare ha beriknats kalenderarsvis sa beriiknas arvoden fr.o.m. 2015 ordinarie foreningsstimma —
ordinarie fSreningsstimma, d.v.s. for den period som en styrelse &r vald.

D4 den styrelse som avgick vid stimman 2014 p.g.a. denna foréindring endast hade ftt arvode t.o.m.
december 2013 sa gjordes en utbetalning till medlemmarna av den styrelsen under 2015, vilket alltsi avség
perioden 1 janauri 2014 — stimma 2014, om totalt 40.464 kr.

Totala styrelsearvoden och arvoden till foreningsvald revisor som betalades ut rdkenskapsaret 2015 var
202.653 kr (237.766 kr inkl. soc avgifter), vilket siledes &r ett storre belopp &n normalt p.g.a. éindringe&v/{
utbetalningsprincip.
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Information till medlemmarna

Ett informationsméte 6ppet for alla boende hélls den 24 november 2015. Dér diskuterades bl.a. féreningens
ekonomi och projekt i fastigheterna. Det var dessutom ett tillfille for medlemmarna att stilla fragor till
styrelsen. Inga formella beslut fattades vid informationsmétet.

Foreningens hemsida (www.brfbacken.com) utvecklas och uppdateras I6pande med aktuell information. Dér
finns 4ven information for méklare, banker och ligenhetsspekulanter.

Vi i Bécken &r ett nyhetsbrev som delas ut till alla 14genhetsinnehavare nagra génger per 4r och ger 16pande
aktuell information.

Portanslag som sitts upp ger bradskande information till vara boende och lokalhyresgister.

Kommentarer till arets resultat och nyckeltal

Féreningen har en stabil ekonomi med en lag beléning och ménga ar av positiva kassafléden. Omséttningen
2016 var 540.000 kr hogre dn foregdende 4r tack vare storre intdkter fran &rsavgifter p.g.a. att en avgiftsfri
manad hade givits under 2014,

1.747.000 kr har under 2015 investerats sisom underhall av fastigheterna, varav merparten &r hanforligt till
forsta etappen av fonsterrenoveringen. Alla underhéllskostnader har bekostats genom foreningens drift. Inga
nya l&n har upptagits for dessa dndamal.

Féreningen har under aret haft totalt 7% l4gre kostnader for den 16pande driften och for rénteutgifter pa
foreningens 1dn jamfort med 2014, totalt ca 560.000 kr. Detta har bidragit till ett positivt kassaflode fran den
16pande verksamheten om 1.350.000 kr.

Det positiva kassaflodet i kombination med att fSreningens sista kvarvarande hyresritt séldes i december
2015, vilket inbringade 5.400.000 kr, gjorde att fSreningen hade en kassa om 9.259.000 kr vid utgangen av
aret, jamfort med 2.554.000 kr vid &rets ingdng. Styrelsen har beslutat att anviéinda delar av kassan till
fortsatta underhdllsatgérder samt amortering av minst 4.000.000 kr av foreningens 14n under 2016.

Under 2014 har avskrivningsreglerna éndrats och vi har beslutat att folja de s.k. K2 reglerna vilket innebir
att inget underhall aktiveras i balansrikningen utan kostnadsfors direkt i resultatrikningen respektive ar.
Planerat underhall avlyfts mot yttre underhdllsfonden. Féreningen kan d4rfor visa forlust efter avskrlvnlngar
vissa &r dven om ekonomin i grunden 4r mycket stark och kassaflodena positiva.
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IMedlemsinfprma_tion

Under aret har 1 bostadsrétt upplatits och 13 bostadsriitter Sverlatits. Antal medlemmar per den 31 december
2015 var 239. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen dr liksom foregéende ar ett privatbostadsforetag, s.k. dkta bostadsrittsforening, enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyekeltal 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 9 896 9357 9 957
Resultat efter fin. poster, tkr -865 -3 339 -1391
Balansomslutning, tkr 53810 48 717 52796
Soliditet, % 10% 1,4% 7,7%
Kassalikviditet, % 492% 186% 229%
Snittrénta, % 1,76% 2,44% 291%
Arsavgift, kr/kvm boyta 571 523 572
Lén, kr/kvm boyta 3569 3577 3580
Rinta, kr/kvm boyta 63 89 106
Virme, kr/kvm 123 125 137
El, kr/kvm 22 19 25
Vatten, kr/kvm 12 12 13
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt fsljande

ansamlad forlust -1347324

arets forlust -865 225
-2 212 549

disponeras s att

till fond for yttre underhall avsitts 1010 000

frdn fond for yttre underhall ianspraktages -1 747 347

i ny rékning dverfores -1 475 202
-2 212 549

Avsittning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med ><

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rdrelseintiikter mm

Rirelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

10

2015-01-01
Not 2015-12-31

9 819 351
76 509
9 895 860

N

7221 259
-612 774
-237 766

-1 871 261

-9 943 059

AN U W

1785
-819 812
-865 226

-865 226

2014-01-01
2014-12-31

9011492
345 474
9 356 966

-8941 138
-601 510
-142 510

-1 871 261

-11 556 419

14 413
-1 153 855
-3 338 895

-3338 89%(
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark '

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier & aktiefonder

Summa anléiggningstiligingar

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

2015-12-31

44 051 833
44 051 833

500
500

44 052 333

0
93717
88 989

318 057
500 763

0

9259074

9759 837

53 812 170

2014-12-31

45923 094
45 923 094

500
500

45923 594

17 812
0

8196
258 725
284733

500 000

2054 434

2839167

48 762 761
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stilllda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

12

2015-12-31

341295
6 104 383
1010 000
7455 678

-1347 324
-865 225
-2212 549

5243 129

46 426 645
46 426 645

53 680
587433
158 291

1342992
2142 396

53812170

46 692 525

Inga

2014-12-31

339 869
703 759
2605377
3 649 005

396 193
-3 338 896
-2 942 703

706 303

46 528 005
46 528 005

0
385881
296 848
845 724

1 528 453

48 762 761

46 692 525

Ingax

W‘/' .
"
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Foreningen har fran och med arsredovisningen 2015 valt att pa ett mer detaljerat vis redovisa intidkts- och
kostnadsposterna i noterna. Detta f6r att medlemmar och andra l4sare av arsredovisningen léttare ska kunna
forstd och bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomiska tillstind. P4 grund av byte av ekonomisk
forvaltare den 1 januari 2015 s& har det varit svart att i en riktig jamforelse mot tidigare &r pd denna nya
och detaljerade niva. S& langt som mdjligt har intékter och kostnader i 2014 &rs redovisning delats upp
sdsom for 2015, men dér detta inte varit mdjligt redovisas 2014 ars intékter och kostnader som totaler i
noterna.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt Sver den férvéintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 2,6% 2,6%

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g &r.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Belopp i kronor om inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Jamforelsesiffror & himtade fran tidigare &rs arsredovisningar.

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder. \><

s W
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UPPLYSNIN GAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2015 2014
Arsavgifter bostiider 7 428 679 6 803 320
Hyresintédkter bostader 57377 0
Hyresintékter lokaler 2177742 2208172
Hyresintikter garage, p-platser mm 155 553 0

9 819 351 9011 492

Not2  Ovriga rorelseintitkter 2015 2014
Fastighetsskatt 24 448 0
Uppvérmning 26 946 0
Ovriga fasta intikter 2400 0
Gemensamhetslokal 2100 0
Overlatelse- & pantavgifter 14 243 0
Fakturerade kostnader 1 860 0
Ovriga intéikter 4512 345 474

76 509 345474

Not3 Driftkostnader

Fastighetsskitsel 2015 2014
Fastighetsskdtsel enligt avtal 181 988 788 415
Stad 416 016 0
Besiktningskostnader 13 457 0
Markskatsel 69 527 0
Sndrdjning/Halkbekdmpning 96 589 0
Forbrukningsmaterial 36 143 0
813 720 788 415
Reparationskostnader 2015 2014
Reparation byggnader 190 264 947 064
Reparation hiss 27251 0
Reparation tvittstuga 77273 0
Reparation installationer 38 627 0
Reparation virmeinstallationer 89 715 0
Reparation markanldggningar 24 407 0
447 537 947 064>('
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Underhillskostnader 2015 2014
Underhéll av lokaler 18 621 0
Underhall gemens. utrymme 1645 592 3134313
Underhall av markytor 83134 0
1747 347 3134 313
Taxebundna kostnader och uppviéirmning 2015 2014
El 346 995 298 462
Fjérrvirme 1951244 1984 446
Vatten 196 676 193 167
Sophémtning 273 762 257 118
2768 677 2733193
Ovriga driftkostnader 2015 2014
Fastighetsforsakringar 185 368 154 715
Sjélvrisk/Skador 126 643 0
Férvaltningsarvode teknisk forv. 197 188 0
Férvaltningsarvode extradeb. 169 531 0
Kabel-TV/Bredband 263 429 226 361
Ovriga driftskostnader 0 30 135
Férvaltningsarvoden 0 419 613
942 159 830 824
Fastighetsskatt 2015 2014
Fastighetsskatt bostdder 218768 507 329
Fastighetsskatt lokaler 283 051 0
501 819 507 329

Totala driftskostnader 7 221 259 8941 13%/

~N
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Not4  Ovriga forvaltning- och rdrelsekostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier 14 768 41 349
Telekommunikation 49 381 0
Forsakringspremier 39 830 0
Indrivningskostnader 8 003 0
Revisionsarvode 21316 15 055
Arvode ekonomisk fSrvaltning 180 609 321 646
Konsultarvoden 9454 223 460
Medlemsavgift organisationer 6270 0
Ovriga externa tjanster 169 049 0
Ovriga omkostnader 114 094 0

612 774 601 510

Arvode och kostnndsersittning for revisionen 2015 2014
Revisionsuppdrag 21316 15055
21316 15 055

Med revisionsuppdrag avses granskning av rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens

fOrvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt rddgivning

eller annat bitrédde som fSranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfSrande av sédana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. y
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Not §

Not 6

Not 7

Styrelsearvoden
Arvoden och ersilttningar inkl soclala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Ingéende avsktivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgiiende planenligt restviirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV/Bredband
Forsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Snérdjning/Halkbekdmpning
Hisservice

Forutbetalt Gvrigt
Medlemsavgifter

17

2015

202653
35113
237 766

5
2

2015

70958 430
70 958 430

-1 871 261
-25 035336
-26 906 597

44 051 833

135 816 000
198 071 000
333 887 000

2015

30724
149 620
39 764
14 235
17 381
28 894
28 439
9000
318 087

2014

119 000
23510
142 510

4
4

2014

70 958 430
70 958 430

-1 871261
-23 164 075
=25 035 336

45923 094

135 816 000
198 071 000
333 887 000

2014

OO OO O O

258 725

258 71%(



Brf Bicken i Stockholm
702000-3104

Not8 Likvida medel 2015 2014

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -865 225 -3338 895
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflsdet mm 1871261 1871261
forindringar av rérelsekapital 1 006 036 -1 467 634

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar -259 030 156 539
Foéréndring av kortfristiga skulder 603 263 -652 886
Kassafltde frin den 18pande verksamheten 1 350 269 -1 963 981
Finansleringsverksamheten

Amorteringar -47 680 -41 680
Insatser 1426 0
Upplételseavgifter 5400 624 0
Kassaflgde frin finansieringsverksamheten 5354370 -41 681
Arets kassaflode 6704 639 -2 005 661
Likvida medel vid &rets borjan 2554434 4 560 095
Likvida medel vid arets slut 9259074 2554 434

Not9 Foriindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid

drets inging findringar drets utging

Medlemsinsatser 339 869 1426 341295

Upplatelseavgifter 703 759 5400 624 6104 383

Fond for yttre underhall 2 605377 -1 595377 1010 000

Balanserat resultat 396 193 -1743 518 -1347 324

Resultat fSregdende ar -3 338 895 3338895 0
Arets resultat 0 -865 225 -865 235%

18 (P)\ ﬂm/
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Not 10

Not 11

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Villkorsiindring
SEB 0,79% Rorligt

SEB 0,79% Rorligt

SEB 0,79% Rorligt

SEB 0,79% Rorligt

SEB 3,10% 2016-08-28

SEB 3,36% 2017-08-28

SEB 0,79% Rorligt

Nésta ars amortering

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/16neskatt
Skuld till/forskott fr. Hg/kund
Revisionsarvode

Fjarrvérme

Fl

Ovrigt

19

2015

3 502 445
2385380
18 706 000
5445 000
5472 500
4 975 000
5994 000

46 480 325

-53 680
46 426 645

2015

848 282
14 261
119 300
30000
14 875

15 000
267 265
31019
2990

1 342 992

2014

3 502 445
2427 060
18 706 000
5445 000
5472 500
4 975 000
6 000 000

46 528 005

46 528 005

2014

275 347
22129

S OO O O O

548 248

845 '?g
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Bicken i Stockholm
702000-3104

Rapport om arsredovisningen
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bef Bicken i Stockholm for 4r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning som get en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppritta en drstedovisning som inte
innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetet ellet pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vat revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fot den auktotiserade revisorn
innebir detta att han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikethet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den intetna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir dndamilsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
toreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av timligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergtipande
presentationen i arsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen it forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och \(
balansrikningen for foreningen.

12)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret 61 forvaltningen
enligt lagen om ckonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér
reviston. V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhillanden 1 foreningen
for att kunna bedoma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
toreningen. Vi har dven granskat om néigon styrelseledamot pa annat sitt hat handlat
1strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsiret.

10lm den 15 mars 2016

Auktoriserad revisor [ ekmannarevisor

2(2)



Liten ordlista

For att battre forsta drsredovisningens fackuttryck lamnas nedan forklaringar till de vanligaste

férekommande uttrycken.

Anléggningstillgangar, tillgangar i féreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ér den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa tillgdngar som har en
livslangd pa mer &n tre ar.

Avskrivningen gors fér att fordela kostnaderna
6ver hela tillgangens livslangd.

Balansrékningen, visar féreningens tillgdngar
och skulder per bokslutsdagen. Tillgdngar och
skulder skall balansera - dvs. tillgdngarna och
skulderna skall uppga till lika stora belopp.

Budget, ir ett arbetsdokument som upprittas
infér varje ar dar kostnader och intikter
uppskattas. Budgeten ligger sedan till grund for
avgiftsuttag och eventuella héjningar av avgiften.

Forvaltningsberidittelse, ir en av delarna i
féreningens arsredovisning.
Forvaltningsberattelsen beskriver styrelsens
sammansattning, vad som hént under aret och
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall regleras
(betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stiller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséttningstillgdngarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, s skall
féreningen utan att lana pengar kunna betala
omgdende) Likviditeten skall ligga 6ver 115 %.

Langfristiga skulder, ir skulder som skall
regleras efter ett ar. Fastighetslanen ligger alltid
under langfristiga skulder oavsett om Iéptiden pa
lanet understiger ett ar.

Nyckeltal, jamférande tal fér att kunna analysera
ekonomiska eller tekniska uppgifter, huruvida

féreningen ligger dver eller under likvirdiga
andra bostadsrattsféreningar. Nyckeltal vad
avser fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna féreningen ar for ar.

Omsittningstillgdngarna, ar tillgangar som
snabbt kan omsittas i likvida medel. Har under
ligger bl a féreningens likvidkonton.
Omsattningstillgangarna tillsammans med
anldggningstillgdngarna utgér féreningens
samtliga tillgangar.

Resultatriikningen, redovisar féreningens
intakter och kostnader under &ret. Lingst ned pa
resultatrdakningen framgar arets resultat.
Resultatet redovisas pa fyra sitt, fére
avskrivningar, efter avskrivningar, fore
dispositioner och efter dispositioner. Alla dessa
delresultat bor vagas samman nir man bedémer
arets slutgiltiga resultat.

Stéllda panter, avser de pantbrev som uttagits
och ldmnats som sakerhet fér féreningens Ian. |
takt med att lanen amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller kan féreningen uttaga s.k.
o6verhypotek.

Upplupna intdkter, ar intiakter som tillhor
verksamhetsaret men som inte kommit
féreningen tillhanda innan bokslutsdagen

Upplupna kostnader, &r kostnader som tillhor
verksamhetsaret men inte fakturerats fore
bokslutsdagen.

Yttre underhdlisfonden, ar reserveringar fér
kommande underhall inom féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som
ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets
varde.
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Fullmakt

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara
foretrada en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medféra hogst ett bitrade. Endast med-

lemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.
Med néarstaende avses har foraldrar, syskon och barn.

Datum

Fullmakt for

Att foretrada

Lagenhet nr

Namnteckning
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