Exempel pa stadgar fér Bostadsréttsférening.

Firma och &ndamal

1§  Foreningens firma 4 Bostadsrattstareningen &5 o £, . K e ) (- o "4 2t 2

Féreningen har till andama} att frémja medlemmarnas ekonomiska infressan genom att
i #reningens hus uppldta Kgenheler At medlemmarna 4l nytande utan begransning
il tiden. Medlems ratt i fGreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt,
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

28 Madiamskap
Medlemskap i foreningan kan bevilias den som erhéller bostadsraft genom upplaleise
av fdreningen eller som dvarlar bostadsrail i féreningens hus. Juridisk person som
Térvarvat bostadsréft till bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

Féreningen som har f0rvarvat eller som avser att f&rvarva en hyresfastighet for
ombildning av hyresratt tll bostadsratt far inte vagra en bostadshyresgést | fasiigheten
som &r fysisk person mediemskap i féreningen, om hyresgésten ansdkt om medlem-
skap inom ett 4r fr&n foreningens fastighetsforvasv och hyresfdrhallandet farelig vid
tiden fr ombitdningen,

»

38 Fragan om att anta en mediem avgdrs av styreisen. Styralsen &r skyldig att snarast,
normait inom en manad frdn det aft skriftlig ansdkan om medlamskap kem in till

féreningen, avgtra fragan om mediemskap.

45 Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i firekommande fall uppidtelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alliid besiutas av foreningsstamman, Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads brjan om inte siyralsen

beslulat annat.

Fireningens I18pande kostnader och utgifter samt avsatining il fonder skall finansieras
genom ait bostadsrittshavarna betatar Arsavglit th fSraningen. Arsavgifien férdelas pa
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‘; bostadsritislagenheterna | {Srhatlande 4l lagenhelernas insalser. | arsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan berknas efter férbrukning ellar ytenhet,

Om inta &rsavgifien batalas i r&tt tid enligt férsta styckst utgar drgjsmalsranta enligt
rdntatagen pa den obetalda avgiften fran fSrfallodagen Uil dess full betalning sker.

‘I) Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas uf efter beslut av

styrelsan. Ovarlataiseavgiften fAr uppga Bl hagst 2,5% och panisittningsavgiften till

5) higst 1% av dat hasbelopp som géller vid tidpunkten f&r ansékan om medlamskap
respektive tidpunkten for underritialse om pantssttning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med fdrvirvaren fr att averlatelse-
avgiften belalas. Pantsaitningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas
pa det satt som styrelsen bestimmer,

5§  Overgang av bostadsriitt

Bostadsrittshavaren far fritt Sverlata sin bostadsratt. Bostadsriltshavaro sem dverlalit
sin bostadsralt tilt annan medlem skall tHl bostadsratisféreningen intdmna skriftiig
anmalan om Gverlatelse med angivande av veratelsedag samt tll vem Sveridlelsen
skeit.

Férviirvare av bostadsratt skail skrifiigen anséka om medlemskap i bostads-
rétisfdreningen. | ansdkan skait anges parsonnummer och nuvarande adrass.

Styrkt kopia av farvarvshandlingen skall afltid bifegas anmalan/ansokan.

6§  Overlitelssavialet

Eit avial om dvarlatelse av bostadsrat! genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparan. | avialet skall anges den ligenhat som
dveridtelsen avser samt kdpeskillingen. Matsvarande skall glla vid byte eller géva. En
dveritelse sam inte uppfyller dessa féreskrifter 4r oglitig.

7§ Nar an bostadsratt Sverlatits til en ny innehavare, far denne utéva bostadsralten och
tilltréda lagenhaten endast em han har aniagits til medlem i f&reningen.

Eft didsbo efter en aviiden bostadsritishavare far ultva bostadsratten trols att
dddsboet inte &r mediem i féreningen. Efter tre ar {rin dadsfallet far féreningan dock
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10§

anmana dédsboet att Inom sex manadar frin anmaningen visa alt bostadsratien ingatt
| bodelningen elier arvskifte med anledning av bostadsratishavarens dad eller att
négon, som inte fAr vagras Intrdde | foraningen, forvarvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om den fid som angelts i anmaningen inte iakitas, {ar bostadsrilten

sdljas pa offentiig avkiion ftr dddsboets rékning.

Ritt 4ill medlemskap vid Gvergang av bostadsratt

Den som en bostadseatt har dvergait till fAr inte vagras medlemskap | fdreningen om
foreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsréltshavare. Om det kan antas
alt farvarvaren {5¢ egen del ints parmanent skall bosdtta sig i bostadsréitsligenhatan

har 1¢reningan ratt att vagra medlemskap.

En juridisk persan som har farvarvat bostadsratt till en bostadsidgenhet far vigras
medlemskap i féreningen.

Har bostadsratt vergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemen-
samma ham skall illampas f3r medlemskap vigras om forvérvaren inte kammer att
vara permanent besatt i lgenhaten efier tdrvarvet,

flan som har {&rvarvat andal | bostadsratt far vagras madlemskap | {dreningen om inte
hastadsratten efter fdrvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka Jagen om
samboers gemensamma hem skali tildmpas.

Om en bostadsriit Svergatt genom bedelning, arv, lestamenta, botagsskifte eller
liknande {8rvare ach forvarvaren inte antagits 1l medlem far foreningen anmana
farvarvaren att inom sex manader fran anmaningen visa alt nagon, som inte f&r vigras
intrada i freningen, férviirvat bostadsratten och sdkt medlemskap, lakttas inle den tid
som angelts | anmaningen, T4 bostadsratten saljas pa offentlig auktion f&r

fdrvdrvarens rikning.

En dverlatelse &r ogillig om den som bostadsrétien dverlatits till vdgras medlemskap i
bostadsritisireningen. Férsta stycket gdller inta vid axekutiv érsdljning aller offentlig
auktion enligl bestammelsemna | bostadsratislagen. Har i sadant fall férvarvaran inle
antagils ill medlem, skall fireningen lsa bostadsritien mot skilig ersaitning.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldighster

Bostadsratishavaren skall pA egen bekosinad halia tgenhetens inre med tilthérande
&vriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar fir husets skick i Gvrigt.

Bostadsritishavaren svarar salunda {6r ldgenhetans
- viggar, golv och tak samt undsrligganda fuktisolerande skik?,

- infadning ach utrustning - sAsom ladningar och 8vriga installationar 151 vatten,
avicpp, vétme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inna i
l4genhatan och inte 4r stamledaingar; svagstrimsiedningar; i fraga om valtenfylida
radiatorer och stamledningar svarar bostadsratishavaren dock endast f&r malning;
i fraga om stamledningar 1&r el svarar bostadsritishavaren endast fr.o.m,

ligenhatens undercentral (proppskap),
- golvbrunnar, eldstader, rikgangar, innes- och ytterddrrar samt glas och bagar i

inner- och yHerfinster: bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
ytiersidorna av yiterdérrar och ytterfénster.

Bostadsrélishavaren svarar f6r reparalion i antedning av brand eller vatten-
ledningsskada i Iigenheten endast om skadan har uppkommit genom bostads-
rattshavares egat vallande eller genom vardsidshet sller fSrsummalss av nagen $om
tilthdr hans hushall eller gdstar honom eilar av annan som han inryrat | |18genhaten eller
som utfér arbeta dir f&r hans rékning.

i friga om brandskada som hosladsralishavaren inte sjalv vallat galler vad som nu
sagts endast om bostadsritishavaran brustit i den omsbrg och tillsyn som han bort
faktta. '

Om ohyra tbrekommer i tAgenheten skall matsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand eller vatteniedningsskada.

Ar bostadsratisidgenheten torsedd med baikong, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall bostadsrittshavaren svara fér renhallning och snaskottning,

Bostadsrattshavaren svarar fir Algarder | Iigenheten som vidiagits av tidigare
bostadsrattshavare sisom reparationer, underhdll, inslaflationer m.m.

Bostadsrattshavaren far inte gtra nagon vasentlig fdréndring | lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

Enr $randring fAr aldrlg innebsra bestaende oldgenhet for franingen eller annan
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14 §

15§

16 §

medlem. Underhails- och reparationsaigérder skall ulforas pa elt fackmanraméssigt
sat.

Sam vasentlig 18randring raknas bl.a. alltid férindring som kréver bygglov efler innebar
#ndring av ledning fér vatten, aviopp eller varme.

Bostadsralishavaren svarar far att erforderliga myndighetstillstand erhdilits.

Bastadsrattshavaren 4r skyldig att n&r han anvinder ldgenhelen och andea delar av
fastigheten iak!ta allt som fordras f3r alt bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, Han skall raita sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla naggrana lilisyn
dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar hanom efler av
nAgaon annan som han inrymt | lgenheten eller som dér utftr arbete f0r hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsrélishavaren vet 4r eller med skai kan misstankas
vara behaftat med ohyra farinte foras In | Jagenheten.

Fdratradare 15r bostadsratisfSreningen har ratt att fa komma in i Egenhetan ndr det
beh@vs far tillsyn oiler f6r att ufdra arbete som féreningens svarar fiir. Skriftligt
meddalande om detta skall J4ggas | ligenhetens bravinkast eller anslas | trappupp-

gangen.

Bostadsrattshavaren &r skyldlg att tala sadana insksdnkningar i nytfjanderatten som
fsranfeds av nddvandiga Atgarder f6r att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans
iagenhet inte besvéras av ohyra.

Orn bostadsrattshavaren Inte Jamnar f6reningen tilltrade ti l4genheten, nar {Breningen
har ratt till det, kan beslutas om handriackning.

En bosladsritishavare far uppiata hala sin 1agénhet i andra hand endast om slyrelsen
ger sitt samiycke.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomsidende personer | 1aganheten, om del kan
medfsra men fir fSraningan efler ndgon annan mediers | fGreningan.
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18 §

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat éndamat &n det
avsedda. Foreningen far dock endast Aberapa avvikelse som ar av avsevard bely-

delse I6r fSraningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Om bostadsratishavaren inta i ritt lid batalar insats ellar uppldtelseavgift som skall
betalas innan lagenheten far tililtddas och sker inte heller réltalsa inom en manad fran
anmaning far fdraningen hava upplételseavialet. Deita galler inte om l3genhelen
tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har fareningen raitt till skadestand.

Nytljanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrait och som tillirdtls &r med
de begrénsningar som {Gljer nedan {srverkad och f&refingen saledes beratligad att
séga upp bostadsrattshavaren fill avilyttning,

1} om bostadsrattshavaren dréjer med alt batala insats aller upplatelseavgift utéver
tv4 vackar frén det att {dreningen aftar forfallodagen anmanat hanam ait fullgdra
sin Getainingsskyldighet elter om bostadsréltshavaren drojer med att betata
&rsavgitt utover tva vardagar frén forfalfodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan nehdvligt samtycke elfer tillstand upplater ligenheten
i andra hand,

3) om jidgenheten anvénds | strid med 16 §ellar 17 §,

4) ‘om bestadsrattshavaren eller den, som iagenhetan upplatits 1l i andra hand,
genom vardsloshet &r vallande titl att det finns ohyra | ldgenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmél underrsiiat styrelsen om
att det finns ohyra i Yagenheten bidrar il alt ohyran sprids i fasligheten,

5) om lagenheten pa annat satt vanvardas allor om bosladsrittshavaren eller den,
som lagenheten uppltits till § andra hand, asidosatter nAgot av vad som skall
iakHas enligt 13 § vid ldgenhelans hegagnande eller brister i dep tiflsyn som enligt
samma paragrat afigger en hosladsraltshavara,

8) om bostadsratishavaren inte Iamnar lilltrade till Fgenheten entigt 14 § och han inle
kan visa giltlg ursakt for datla,

7} om bostadsritishavaren inte Tullgdr annan skyldighe! och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féraningen att skyldigheten fullgérs, samt
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21§

22§

23§

8) om lagenheten heilt eller tili vasently del anvands f6r naringsverksamhel elles
darmed likartad verksamhet, vilken ulgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tilfilliga sexuella firbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtien ar inte férverkad om det som ligger bostadsrétishavaran tiill last ar av
ringa betydelsa.

rl
¢

Uppsdgning som avses i 19 § farsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter fillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal. | friga om
en bostadsidgenhet 1ar uppsédgning pa grund av farhdilanden som avses { 18 § fdrsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrétishavaren efter tillsagelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av fGrhallands som avses i 13 § forsta slyckel 1-
3 ailer 5-7 men sker rattelse innan fSreningen gjort bruk av sin r&tt till uppsagring, kan
bostadsratishavaren inte direfter skiljas fran lgenheten pa den grunden. Detsamma
giller om fdraningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren $ifl avfiytining inom tre
manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 § fdrsta
stycket 4 ailer 7 eller inte inom tva manader frén den dag da féreningen fick reda pa
farhallanden sam avses | 16 § férsta styckel 2 sagt lill bostadsritishavaren alt vidta

rattelse.

£n bostaderattishavare kan skiljas fran 1genhaten p& grund av ftirhallanden som
avses i 19 § forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsratishavaren
ill avflyitning inom tva manader fran det att fdreningen fick rada pa farhaliandet. Om
den brotisliga verksamheten har angetts till atal eller o fSrundersdkning har inlelis
Inom samma fid har fareningen dock Kvar sin 14tt 1l uppsagning intili dess aft tva
ménader har gatt frin del att domen i brottmalet har vunnit laga krait eller det rattsliga

fSriarandat har avslutals pa nagot annat satt.

Ar nyttjandaratten enligt 19 § frsta styckel 1 frverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av &rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagl upp
bostadsréittshavaren till avilyttning, f4r denne pa grund av drdjsmalat inle skiljas fran
{igenhaten om avgiften batalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.




[0

24§

25§

26§

| viintan pa ait bostadsratishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras {6+ alt 3
tiiibaka nytljanderiiten far besiut om avhysning inte meddefas férrén efter fjorton
vardagar fran don dag d4 bostadsritishavaren sades upp.

S#gs bostadsrattshavaran upp till avilytining av nagon arsak som anges i 19 § firsta
slycket 1, 4-6 aller 8 4r han skyldig att flytte genast, o inte annat fGljer av 23 §. Sigs
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 19 § farsta stycket angiven orsak, far han
bo kvar tiit det manadsskifta som intraffar néirmast eftar tre manader fran uppsag-
ningan, om inte rattan dlagger honom att flytta tidigare.

Cm féreningen sdger upp bostadsritishavaren 1l avilytining, har {Greningen ratt till
skadestand.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |Agenheten fill {8ljd av uppségning | fall som
avsas | 19 §, skall bostadsritten séljas pa offentlig auklion sa snarf det kan ske om
inte féteningen, bostadsratishavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av
torsalningen kommer $verens om nagot annal. Farsaljningen far dock ansta till dess
att brister som bostadsratishavaren svarar far blivit atgdrdade.

Offentlig auktion skall halias av en god man som pé fdraningens bagiran férardnas av

tingsrétien.

Styreisae och revisorer

27§

Styralsen bestar av minst tra och hdgst sju ledamster med minst an och higs! tre
suppleanter.

Styralseledambier ach suppleanter valjs av féreningsstamman f3r higst va &r,
Ledamol ach suppleant kan omvaljas, Till styrelseledamot och suppleant kan frutom
medlem viljas &ven make {ill medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
madlemmen. Valbar 4r endast myndig person som &r bosatl | féreningens fastighet.
Om f6reningen har statligt bostadsian kan en ledamot och en suppleant ulses i
anlighet mad viilkar f6r lanets beviljande.
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32§

Styrelsen har sitt sata i L& .:i»z—ifﬁ,agu.‘s ) N

Styralsen konstiluerar sig sjalv. Styrelsen ar besiutstdr ndr antalet ndrvarande
ledamdéter vid sammantrddel dversiiger haliten av samiliga styrelseledamétar. Som
styrelsans beslut géiler den mening fér vilken mer dn hélltan av de niirvarande rdstat
elier vid lika rdstelal den mening som bitrads av ordfdranden, dock fordras 6r giltigt
beslut enhillighet ndr fr beslulsforhat minsta antalet ledaméler dr ndrvarande.

? Fdreningens firma tecknas {Grutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser, \
'

Foreningens rékenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére aprit manads uigang
varje &r skall styrelsen fill ravisorerna aviamna forvaltningsbaritieise, resultatrakning

samt balansrikning.

Styreisen slier firmatecknare far inte utan fAreningssidmmans bemyndigande avhandz
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inke heller riva elier reta mer
omfalianda lill- elier ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

Ravisorerna skall vara mingt en och hogs! tre samt minst en och hiigst tre suppleanter.
Revisarer ach revisorssuppieanter valjs pa fdreningsstimma for tiden frén ordinarie
fGreningsstdmma fram till nista ordinarie féraningsstimma. Om fGreningen har slatliat
bostadslan kan en ordinarie ravisor och an suppleant utses | entighet med villker fér

{anets beviljande.

Revisarerna skzll bedriva siit arbete s3 att revision ar avsiutad och revisions-
berattalsan avgiven senast 30 ma}. Styrelsen skall avge skriftlly férklaring i ordinarie
fdreningsstimma dver av ravisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsans
redovisningshandlingar, revisionsberattelsan och styrelsens férklaring dver av reviso-
rerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga f3r medlemmarna minst en vecka
ftre den fireningsstdmma pa vilken arendet skall férakomma {ill behandling.
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Foreningsstimma

33§

34§

35§

Ordinarie fdreningssidmma skall hallas Arligen fére juni manads ulgéng. FOr att visst
&rande som medlem &nskar {4 behandlat pa fdreningsstémma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drandet skriftigen anmalas till siyrelsen senast fére april
manads utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra foreningsstdmma skall hdllas nar styrelsen efler revisor finner skal iill det eller
nar minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styreisen med
angivande av drende som dnskas behandtat pa stdmman.

P4 ordinarie fdreningsstdmma skall férekomma:
1) Stidmmans &ppnande.
2) Godkinnande av dagordningen.
3) Val av stdmmoordftrande,
4}  Anmélan av stimmoordférandens val av prolokollidrare.
5) Val av tva justaringsman filika réstriknare.
6) Fraga om stdmman blivil i stadgeeniig ordning utlyst.
7) Faststdllande av résilangd
8) Fdoredragning av styrelsens arsredovisning.
g8) Féredragning av ravisorns heréitalse.
10} Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning.
11} Beslut om resultatdisposition,
12} Fraga om ansvarsfrihet fir styreiseledambterna.
13) Fraga om arvaden 3t styrelseladaméter ach revisorer fér ndstkemmande
verksamhelsar.
14) Val av styrelseledamdter och suppleantar. )
15} Val av ravisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberadning,
17} Av styrelsen kil stamman hanskjuina fragor samt ay fdreningsmedlem anmalt
Arende anligt 33 §,
18) Sidmmans avslutande.
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36 §

37§

38§

35 §

P4 extra féreningsstimma skaill utbver drenden enligt purkt 1-7 ovan endast fdre-
komma de 4renden 16r vilka stamman blivit utlyst och vilka anget!s { kallalsen tiil

stdmman.

Kallelse It fdreningsstdmman skall innehilla uppgift om vilka drenden som skait
behandlas pa stdmman. Aven #renden som anmaits av styrelsen eller fdreningsmediem
enligt 33 § skalt anges i kallelsan. Denna skall utfdrdas genom personlig kallelse tiil
samifiga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigasl fyra veckor fore

stdmman,

Andra maddelanden till medlemmarna anslas pa 1amplig plats inom fGreningens
fastighat eller genom utdelning eller posibefordran av brev.

Vid féreningsstamman har varje medlem an rdst. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsrétt gemensamt har de dock tillsarmmans endast en rdst,
Medlem far utdva sin rdstratt genom ombud. Ombudet skall férete en skrifllig, dag-

tecknad fullmakt, ej dldre an ett &r, Endast annan medlem, make eller nérstdendes, som
varaktigt sammanbor med medlgmmen far vara ombud. Ingen far sasom ombud

féretrada mer an en medlem.

Réstherdtiigad &r endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot féreningen
enligt dassa stadgar eller enligt lag. .

Det justerade protokoliat fran fGreningsstimman skall haflas tillgéngtigt f&r medlam-
marna senast tra veckor efter stimman.

inom {oreningen skali bildas {8ljande fonder:

- Fond 18r yttre underhali

- Dispositionsfond.
Till fond f8r yitre undarhail skalt drligen avséttas eit belepp molsvarande minst 0,3% av
fastighetens laxaringsvarda.

Det dvarskott som kan uppsta pd {oreningens verksamhet skalt avsattas till disposi-
tionsfond eller disponeras p4 annat satt i enlighet med fareningsstdmmans beslut
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Vinst

40§ Om ftreningsst3mman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
I—L fardetas mellan madlemmarna i férhallande till 1dgenhaternas insatser,

Upplésning och likvidation

41§, Om foraningen uppldses skall behalina tillgangar tiilfalla medlemmarna i torhaflande til

,2) {dganhetarnas insalser.

Ovrigt
Fér lragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratislagen, lagen om
ekonomiska fdraningear sam! dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma
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