Brf. Arméfordelningen 2 i Stockhol
Org. Nr. 702000-0787

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréttsforening Arméfordelningen 2 i Stockholm (702000-0787) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Arméférdelningen 2, med adresserna Rind6gatan 5-13, som byggdes
under &ren 1942-1943 i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga
dndamdl &r att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende 4t féreningens
medlemmar.

Fastigheten har nya stammar i k6k och badrum samt nya elstigare sedan 2000. Utbyggnad av
tvittstugan gjordes 2002, fjarrvirmecentralen byttes 2007 och under 2009 har hissarna
totalrenoverats. Under 2011 malades taket och trappuppgangarna. Under 2015 renoverades och
tilldggsisolerades fasaden samt pabdrjades renovering av samtliga fonster.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret. I forsikringen ingr bl.a. férsékring mot ohyra.
Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 25 maj 2015. P4 stimman representerades 30 lidgenheter varav

tre med fullmakt.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondiirer
Styrelsens sammanséttning under aret:

Ordf6rande: Johan Lettstrom (vald t.o.m. &rsstimman 2017)
Vice ordférande Anders Frejdh (vald t.o.m. &rsstimman 2017)
Sekreterare: Henrik Ekman (vald t.o.m. &rsstimman 2016)
Kassor: Lars Olander (vald t.o.m. &rsstimman 2016)
Ledamot: Maérten Thedin (avgick 2015-10-23)

Suppleant: Magnus Nyman (vald t.o.m. &rsstdimman 2016)
Suppleant: Sofie Berglund (avgick 2015-12-10)

Suppleant: Par Ofjall (vald t.o.m. &rsstimman 2017)

Styrelsens ledaméter har, tvé i forening, rétt att teckna féreningens firma.

Ordforande och kassor har ratt att attestera rakningar for 16pande kostnader (t.ex. virme, vatten,
renhéllning, m.m.), 6vriga rikningar/kostnader Gverstigande 5 000 kronor attesteras av tva ledaméter i
foérening och rakningar/kostnader upp till 5 000 kronor kan attesteras av en ledamot.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under ret varit Johannes Aasa frin BoRevision AB.

Valberedning )
Valberedning har varit Ingela Mattson(sammankallande), Susanne Johansson och Bjérn Fridén. /éé/
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Fastighetsuppgifter

Foreningen hade den 31 december 2015, 151 medlemmar (150 forra aret) och 103
bostadsrittsldgenheter samt 3 hyreslokaler, varav en lokal 4r ténkt att ombildas till
bostadsrittslagenhet. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

De 103 bostadsréttslagenheterna dr fordelade enligt nedan:
39 st. 1 r o k/kokvré

S5lst.2rok

6st.3rok

6st.4rok

lst.5rok

Totalt har 23 Sverlételser skett under verksamhetséret (13 under foregiende &r).

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 5 234 kvm varav 5 151 kvm utgor ligenhetsyta och 83 kvm utgdr
lokalyta. Fastighetens taxeringsvarde frén 2013 &r 123 141 000 kr varav byggnadsvirdet utgor
52 724 000 kr och markvérdet 70 417 000 kr. Nytt taxeringsviarde kommer under 2016.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av AB Radstornet for avtalat pris 143 072 kr.
Fastighetsskdtsel har utforts av Aphos Forvaltning AB for avtalat pris 54 636 kr. Trappstiddning och
inre renhallning har utforts av Maries Puts & Stdd AB till en kostnad om 140 932 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 90 000 kr. For Gvrigt se resultatrikningen med
tilldggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

AB Rédstornet Ekonomisk forvaltning
Aphos Forvaltning AB  Fastighetsskotsel

Maries Puts & Stid AB Stddning och renhéllning
Fortum Markets AB Elavtal, el och nit

AB Fortum Varme Fjarrvirme

Ownit Bredband

Canal Digital vV

Brandkontoret Fastighetsforsdkring
Anticimex Brandskyddsinspektion
Veteranpoolen Snérdjning

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsarets utgang
Fasadrenoveringen inklusive tilldggsisolering samt omgjutning av balkonger slutfordes under 2015 till
en totalkostnad av 8.3 Mkr.

Underhall

I slutet av 2015 pabdrjades en fonsterrenovering inklusive byte till energiglas, som berdknas kosta ca
2 Mkr och vara avslutad i april 2016.
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3
Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiilining
Nyckeltal
2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 3878 3828 3 858 3604 3428
fl{(ersultat efter fin.poster, 1202 191 374 86 1253
Likviditet, % 144 36 161 963 948
Balansomslutning 27 821 26036| 20789 20581 21 009
Drift tkr/kvm 0,69 0,39 0,42 0,39 0,37
Icke avskrivna akt.konstn.
tkr/kvm 4.8 3,6 3,7 3,8 3,8
Réntekostnader tkr/kvm 0,11 0,13 0,12 0,13 0,13
Lan tkr/kvm 4,9 4,4 3,4 3,5 3,5
Fastighetsskatt, tkr 139 137 136 151 119
Avgifter och hyror

Avgifterna har varit of6rindrade under &ret, men héjdes frén 2016-01-01 med 5%. Senaste férindring
dessférinnan var 2012-12-01 och d& med +10%.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2016 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 0 kr.

Pga den omfattande fonsterrenoveringen blir det likvida underskottet ca 2 Mkr, varfor likviditeten i
slutet av 2015 stérkts genom en 6kning av banklanen fran 22.7 till 25.0 Mkr.

Under 2016 planeras f6ljande arbeten utforas:
e OVK
e  Gruppavtal for bredband, digital-TV och IP-telefoni
o Firdigstédllande av fonsterrenoveringen
e Upplételse for bostadsrétt av lokal i port 5, varvid den inkommande likviden avses anvindas
till amortering pa l&n
e Projektering av cykelstéll och ev, férdndrad sophantering



Brf. Arméfordelningen 2 i Stockhol
Org. Nr. 702000-0787

Férslag till resultatdisposition
Féreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserad forlust fore avséttning och ianspraktagande underhallsfond -348 861
Avsittning till underhdllsfond enligt beslut stdimman 2015 -300 950
Ianspriktagande av underhéllsfond motsvarande kostnad 2014 0
Arets resultat -1 202 461
Till stdmmans férfogande -1852272

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors -1 852 272

Underskott efter underhdllsjustering

Arets resultat -1 202 461
Ianspréktagande ur fond for yttre underhall 1283 550
Overforing till fond for yttre underhall -300 000
Underskott efter underhéllsjustering -218 911

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrdkning med tillh6érande tilldggsupplysningar. %%
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Riorelsens kostnader

Drift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015
NOT

1 3877946
3877946

2 -3 539 095
-87 891
-120 000
=763 118
-4 510 104

e

-632 158

392
5 -570 694
-570 303

-1 202 461

-1 202 461
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2014

3828 199
3828199

-2012 964
-70 674
-116 987
-618 263
-2 818 888

1009 310

3863
-692 279
-688 416

320 895

320 895
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Pagéiende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

-~ o

[=:]
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2015-12-31

24 939977
598 173

25538 150

3 006
67 879
56 086

126 971

2156 258

2283229

27821379

2014-12-31

18 696 499
7 006 596

25703 095

3316
41296
51514

96 126

236 450

332576

26 035 671
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Insatser / grundavgifter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av inteckningslan
I:everantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN
Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar som sdkerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

NOT 2015-12-31

253 422
1 200 345
1 893 550
3347317

-649 811
-1202 461
-1852272

1495 045

10 24 745 375
24 745 375

10 240 000

865 877
11 37219
12 437 863

1580 959

27 821 379

25 000 000

Inga
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2014-12-31

253422
1 200 345
1 592 600
3046 367

-669 755
320 895
-348 861

2 697 506

22421877
22 421 877

243 220
158 727

77983
436 358

916 288

26 035671

24 675 250




BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovising (K3).

Ovriga tillgingar har upptagits till anskaffningsvdrden, dér inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till ett verkligt virde av vad foreningen ftt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjaneperioder.

For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostéder som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsviirde

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsret 1 243 kr per ligenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Not 1

Intikter 2015 2014
Arsavgifter 3644976 3644 976
Hyror 181 584 178 007
Ovriga intikter 59 093 36 086
Brutto 3885653 3 859 069
Hyresreduktion (pga fasadombyggnad) -7707 -30 870
Nettoomsiittning 3 877 946 3828199

8(12)
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Not 2
Drift

Periodiskt underhall byggnad(fasad/balkong)
Reparationer

Virme

El

Vatten & avlopp
Fastighetsskétsel

Stddning / Renhéllning /Sotning
Sophdmtning

Grovsophdmtning

Kabel-TV

Ovriga skotselkostnader
Fdrvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovriga arvoden

Forsdkringar

Féreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 3
Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Overlitelse- och pantsittningsavgifter
Andra externa kostnader

Summa

Not 4
Personalkostnader

Féreningen har under rikenskapsaret inte haft ndgon anstilld personal.

Négra forpliktelser som avser pensioner eller liknande férméner till nuvarande
eller tidigare styrelseledaméter och deras suppleanter fSrekommer ej.

Léner, ersittningar, pensionskostnader och 8vriga sociala kostnader har belastat
drets resultat med 120 000 kr.

Styrelse
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa
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2015

1283 725
318 459
984 463

95762
98 399
54 636
140 935
70 304
44 888
64 608
13970
143 072
139 439
31815
33353
7 400
13 868
3539 095

2015

25625
49430
12 836
87 891

2015

90 000
30000
120 000

2014

83134
1007 795
114 090
94 109
53298
142 629
65 092
22 664
64 608
18 078
126 705
136 761
25017
33018
7400

18 567
2012 964

2014

20250
34 375
16 049
70674

2014

89999
26 988
116 987
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Not 5
Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader
Summa

Not 6
Byggnader och mark
Foreningen dger byggnaden pa fastigheten ArméfSrdelningen 2.

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffning byggnad
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnad och mark

Taxeringsviirde

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till totalt 123 141 000 kr. Virdeér 1960.

Bostéder, byggnad
Lokaler, byggnad
Totalt byggnad

Bostdder, mark
Lokaler,mark
Totalt mark

Totalt taxeringsviirde

Not 7
Pigdende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Omklassificering till byggnad
Utgdende redovisat viirde
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2015

492 240
78 454
570 694

2015-01-01-
-2015-12-31

25 486 542
7006 596
32493138

-7270 803
-763 118
-8 033 921

480 760
480 760

24939977

2015

52 000 000
724 000
52724 000

70 000 000
417 000
70417 000

123 141 000

2015-01-01-
-2015-12-31

7 006 596
598 173
-7 006 596
598 173

2014

600 081
92198
692 279

2014-01-01-
-2014-12-31

25486 542
0
25 486 542

-6 652 540
-618 263
-7270 803

480 760
480 760

18 696 499

2014

52 000 000
724 000
52724 000

70 000 000
417 000
70417 000

123 141 000

2014-01-01-
-2014-12-31

0
7 006 596
0
7006 596
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Not 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret

Com Hem

Anticimex kv.1

Sandberg hiss

Bostadsritterna medlemskap 2016

Not 9

Bundet eget kapital

Ingdende belopp Insatser / Grundavgifter
Forandring under aret

Utgaende belopp Insatser / Grundavgifter

Ingdende belopp Upplatelseavgifter
Fordndring under &ret
Utgéende belopp Upplételseavgifter

Ingdende belopp Yttre reparationsfond
Fordndring under &ret

Utgaende belopp Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ingdende belopp balanserat resultat
Fordndring under &ret

Utgdende belopp balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not 10

Léngfristiga skulder

Inteckningslan Nordea rinta belopp konv.datum
Lan 3978 86 59861 1,700% 5000 875 2019-11-21
Lan 3978 82 65073 2,900% 2 355000 2017-11-15
Lan 3978 86 68844 1,550% 6 000 000 2020-02-19
Lan 3978 86 59853 1,510% 4629 500 2018-11-21
Lan 3978 86 97984 0,310% 7 000 000 2016-12-16
Summa lin

Varav langfristigfristig del

Varav kortfristig del

For de rorliga lnen har angivits rdntenivén avseende 2015-12-31.
Med nuvarande amorteringstakt och 13nesituation far de kommande aren

foljande amorteringsnivaer.
Ett rs amorteringar
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2015-12-31
31563
5388
2110
9625

7400
56 086

2015-12-31
253422
253 422

1200 345
1200 345
1592 600
300950
1893 550
3 347 317
-348 861
-300 950
-649 811
-1 202 461

-1852272

2015-12-31

24 985 375
24 745 375
240 000

-240 000
24 745 375

2014-12-31
30748

16 152
4614

0

0
51514

2014-12-31
253422
253 422

1 200 345
1200 345
1291650
300950
1592 600
3046 367
-368 805
-300 950
-669 755
320 895

-348 861
2014-12-31

22 665 097
22421 877
243 220

-243 220
22421877
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Not 11
Ovriga skulder

Personalens killskatt
Depositioner
Upplupna sociala avgifter

Not 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsinbetalda ménadsavgifter
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjérrvirme
Upplupet revisionsarvode
Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2016-03-§) §

m\l‘«
ohan Lettstrom

AT

Anders Frejdh

REVISORSPATECKNING

rittelse har avgivits 2016-03- | &

Borevision AB

{enrik Ekman

Lars Olander

2015-12-31 2014-12-31
11160 26 995

15 000 24 000
11059 26 988
37219 77983
2015-12-31 2014-12-31
173 239 179 356
7584 9611
135238 152 404
21000 16 000
21428 47737

79 374 31250
437 863 436 358
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— DOREVISION

Revisionsberattelse

Tift féreningsstémman i Bostadsréttsforening Arméftrdelningen 2 i Stockholm, org.nr. 702000-0787.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Arméfordelningen 2 i Stockholm fér
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fr att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hénsyn till
omstandighetera, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenfigheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrétisforening
Arméférdelningen 2 i Stockholm for rakenskapséret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fGriust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningsiagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 mars 2016

Johannes Aasa
BoRevision AB

www.borevision.se



