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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat RS, WR, MBK, AO, GB, 0J, RO




HSB brf Areripan
Org.nr 769623-3928

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Areripan med site i Are (org.nr 769623-3928)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen 4ger fastigheten Are Svedje 1:93, byggt r 1984 i vilken man upplater
lagenheter. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. [ forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
49 lagenheter (bostadsratt) 1266

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. P4 stimman deltog tolv medlemmar. P
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 35 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Rikkard Sten ordférande

Marlene B. Karlsson sekreterare

Goran Bjork ledamot

André Oliviera ledamot

Orjan Johansson ledamot

Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Bodil Sigvardsson suppleant
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HSB brf Areripan
Org.nr 769623-3928

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstaimma ar ordférande Rikkard Sten samt ledamot
André Oliviera. Utdver det vdljer Marlene Bernfalk-Karlsson att kliva av sitt uppdrag
som ledamot.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden samt veckovis kontakt
via chattgrupp.

Firmatecknare har varit Rikkard Sten och Goran Bjork tva i forening.
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Pontus Ostling och Katarina Ostling.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland och den
tekniska av Skistar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Aterstillning av killare efter vattenskada
2018 Ny entrédorr

2020 Bergvarme

2020 Atgarder pa parkeringen

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Nya utrymningsskyltar
2021 Ny belysning i trapphuset (led)

2021-2025 | Atgirder pa vind

2021-2025 | Malning av fasad och 6versyn av balkonger

Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2021 ingar 44 487 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 5% for 2021.
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HSB brf Areripan
Org.nr 769623-3928

Arsavgiften 4r i genomsnitt 883 kr/m2 2021.

Motivering till ev. avgiftsh6jning: Pga 6kade driftkostnader.

Medlemsinformation

Av foreningens 49 medlemslagenheter har under aret 2 overlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 54 och under aret har det tillkommit 1 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 55.

Bostadsrattsinnehavaren dger ratt att anvanda lagenheten for tillfalliga uthyrningar for
fritidsandamal. Bostadsrattsinnehavaren kan har nyttja extern uthyrningsfirma.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1113 1207 1126 1248 1041
Rorelseresultat i tkr -432 -356 -175 -354
Resultat efter finansiella posteritkr  -456 -373 -181 -367
Balansomslutning i tkr 30791 28 368 28 867 28578 28 794
Soliditet % 86,8 96 95 96
Arsavgift/kvm* i kr 841 841 841 818
Driftskostnad/kvm i kr 503 676 569 896
Rantekostnad/kvm i kr 28 13 5 10
Bankskuld/kvm i kr 2767 466 703 702

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2018 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte ar mojligt.

FOorandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat

avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 12500000 15290000 183336 -432 109 -372 827
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -372 827 372827
Innevarande ars avs/disp 23000 -23000
Arets resultat -456 372
Belopp Vid arets slut 12500000 15290000 206336 -827 936 -456 372
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HSB brf Areripan
Org.nr 769623-3928

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 183 336
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 23000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehdllning vid arets slut: 206 336

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -827 936
Arets resultat -456 372
Summa -1284 308

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning -1284 308

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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HSB Bostadsrattsférening Areripan
Org nr 769623-3928

Resultatréakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1113132 1206 592
Summa rorelseintakter 1113132 1206 592
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -636 457 -856 337
Ovriga externa kostnader Not 4 -616 860 -422 249
Personalkostnader och arvoden Not 5 -24 284 -24 284
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -267 915 -259 710
Summa rorelsekostnader -1 545516 -1 562 580
Rorelseresultat -432 383 -355 988
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 11 684 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -35673 -16 839
Summa finansiella poster -23 989 -16 839
Resultat efter finansiella poster -456 372 -372 827
Resultat fore skatt -456 372 -372 827
Arets resultat -456 372 -372 827
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HSB Bostadsrattsforening Areripan
Org nr 769623-3928

HeEsh — sy edifighertornn b

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 29 708 551 27 381 339
Inventarier och installationer Not 8 153 626 192 032
Summa materiella anlaggningstillgangar 29862 177 27573 371
Summa anlaggningstillgangar 29 862 177 27573371

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 2 664 120 765
Ovriga fordringar Not 9 806 170 549 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 101 864 90 295
Summa kortfristiga fordringar 910 698 760 367

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 18 367 34 455
Summa kassa och bank 18 367 34 455
Summa omsattningstillgangar 929 065 794 822
Summa tillgangar 30 791 242 28 368 193

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 790 000 27 790 000
Fond for yttre underhall 206 336 183 336
Summa bundet eget kapital 27 996 336 27973 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -827 936 -432 109
Avrets resultat -456 372 -372 827
Summa fritt eget kapital -1284 308 -804 936
Summa eget kapital Not 12 26 712 028 27 168 400
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 811 000 0
Summa langfristiga skulder 2811000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 691 500 589 500
Leverantdrsskulder 125 155 59 423
Skatteskulder 3710 92 320
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 165 273 104 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 282 576 353 799
Summa Kortfristiga skulder 1268 214 1199 793

Summa skulder 6 4079 214 1199793
Summa eget kapital och sKuldero, )1 1555701601604 @y Signerat ks, Wi wek a0, o309, (9L 242 28 368 193




HSB Bostadsrattsférening Areripan
Org nr 769623-3928

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 98 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.
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HSB Bostadsrattsférening Areripan
Org nr 769623-3928

Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1065 145 1065 156
Intakt andrahandsupplatelse 1971 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3777 13 255
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 42 239 128 181
1113132 1206 592
Reparationer -71 254 -251 422
El -356 296 -451 307
Bevakningskostnader -8 118 0
Serviceavtal -848 -10512
Hissar serviceavtal & besiktning -4 567 -8 081
Fastighetsskotsel och lokalvard -85 396 -95 186
Forsakringar -50 353 -A7 714
Fastighetsskatt -44 487 32793
Ovriga driftskostnader -15138 -24909
-636 457 -856 337
Externt revisionsarvode -10 000 0
Forvaltningskostnader -59 728 -59 376
Kostnader 6verlatelse och panter -3 777 -8 476
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -669 -452
Konsulter -114 500 0
Samfallighets- och gemensamanlaggning -428 186 -353 945
-616 860 -422 249
Medelantal anstéallda 0 0
Arvode till styrelsen -20 000 -20 000
Sociala avgifter -4 284 -4 284
-24 284 -24 284

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -229 508 -220 653
Maskiner och inventarier -38 406 -39 057
Summa avskrivningar -267 915 -259 710
8
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HSB Bostadsrattsforening Areripan

HSB - déir mbfiighetera bor Org nr 769623-3928

2020-12-31 2019-12-31

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 22 065 260 22 065 260
Avrets investering byggnader 2556 720 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 5 724 740 5 724 740
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30346 720 27 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -408 661 -188 008
Avrets avskrivningar byggnader -229 508 -220 653
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -638 169 -408 661
Utgdende bokfort varde 29 708 551 27381 339
Bokforda vérden byggnader 23983811 21 656 599
Bokforda varden mark 5724740 5724740
Fastighetsbeteckning: Are-Svedje 1:93
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1984 10 400 000 4 429 000 14 829 000 14 829 000
Not 8 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 390 573 390 573
Utgéende anskaffningsvarden 390 573 390 573
Ingaende avskrivningar -198 541 -159 484
Arets avskrivningar -38 406 -39 057
Utgéende avskrivningar -236 947 -198 541
Utgdende bokfort varde 153 626 192 032
Avskrivning gors enligt linjar metod under tio &r.
Not9  Ovriga fordringar
Avrékning HSB 755 842 498 979
Skattekonto 50 328 50 328
806 170 549 307

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald samfallighetsavgift

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt mastplats

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

17 133 14 932
48 000 40 000
14 932 0
21324 0
0 35363

475 0
101 864 90 295

Not 11 Kassa och bank

Swedbank 18 367 34 455
18 367 34 455
Not 12 Eget kapital
Medlems- Uppléatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 12 500 000 15 290 000 183 336 -432 109 -372 827
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 -372 827 372 827
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 23 000 -23 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -456 372
Belopp vid arets utgang 12 500 000 15 290 000 206 336 -827 936 -456 372
9
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@ HSB Bostadsrattsforening Areripan
Org nr 769623-3928

HSB _ dar mdilizheterna bor
Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsakringar Bank & Forsak 1,41% 2021-05-30 583 500 6 000
Lansforsakringar Bank & Forsak 1,41% 2022-06-30 2919 000 108 000
3502 500 114 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 811000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 456 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2932500
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 5 000 000 5 000 000
Summa stéllda sakerheter 5000 000 5000 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 165 273 104 751

165 273 104 751
Upplupen el 33155 0
Upplupna kostnader rep/underhall 2175 160 197
Upplupna sociala avgifter 0 0
Upplupen samféllighetsavgift 100 400 74 667
Upplupna rantekostnader 686 1095
Upplupen revision 10 000 0
Upplupen fastighetsférvaltning 0 0
Forutbetald intékt el, varme, vatten 0 58 668
Forutbetalda arsavgifter och hyror 88 842 61 135
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 47 318 0

282 576 355 762

0 Eventualférpliktelser

0 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

/ 2021

André Oliveira Goran Bjork Marlene Bernfalk Karlsson

Rikkard Sten Willy Runnzell Orjan Johansson

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB brf Areripan, org.nr. 769623-3928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Areripan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2019 reviderades av annan revisor som i revisionsberttelse daterad 2020-04-24 uttalade sig utan anmérkning om den

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av érsredovisninqen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Areripan for rakenskapsaret 2020
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har revisor utsedd av

foreningsstdmman ej utsetts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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