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TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Anlédggningstillgangar &r tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omsiéttningstillgangar &r tillgangar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandias till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvénds for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsfdrening &r vérme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sékerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden f&r yttre underhall goras av stimman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lédmnat som
sdkerhet for att erhalla 1an.

Soliditet ar féreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgangarna
{balansomslutning).

Revisionsberattelse &r dér revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vildapeln i Hildedal, 769624-6516 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems rétt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Goteborg.

Bostadsrattsforeningen bildades 2012. Foéreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-08-15.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en &kta bostadsréttsférening.

Fastighetsfakta

Foéreningen &ger fastigheten Tuve 15:192 i Géteborgs kommun. Pa féreningens mark finns tva
flerfamiljshus med 54 Svanmérkta ldgenheter pa adress Frukttrédsgatan 9 och 11 i Goteborg.
Féreningens byggnader uppfordes 2017.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa. | féreningens
fastighetsforsékring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten &r deldgare i gemensamhetsanléggningen Tuve GA:101 tillsammans med Brf Appelblom och
Brf Karnhuset. Dessutom ingar foreningens fastighet i Tuve GA:105 och Tuve GA:109 tillsammans med
Brf Appelblom, Brf Karnhuset och Trollingen. Gemensamhetsanldggningarna omfattar bland annat
parkeringsplatser, gata, gangvédg, lekplats samt komplementbyggnader.

Byggnad och ytor

Bostadsytan uppgar till 2 946 kvm. Markarealen &r 5 287 kvm.
Ldagenhetsférdelning

1 rum och ké&k 18 st

2 rum och kok 18 st

3 rum och kék 12 st

4 rum och kék 6 st

Totalt 54 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsférrad beldget i entréplan. Gemensamma utrymmen for barnvagnar
(i hus 11) och cyklar finns.

Féreningen har via gemensamhetsanldggningen Tuve GA:101 tillgang till 29 parkeringsplatser for
uthyrning till medlemmarna.

o —
2

<
Org nr: 769624-6516 4 g@@%

SN



Brf Vildapeln i Hildedal

<
Org nr: 769624-6516 o8 @@ ﬁ -

Fastighetens tekniska status

En 30-arig vard- och underhallsplan upprattades 2018. Planen uppdateras arligen av styrelsen. Planen
ligger till grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt uppréattad underhalisplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.

Férvaltningsavtal

Ekonomisk fdrvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsservice och fastighetsjour MBA Fastighetsservice
Trappstadning WW Stédservice
Parkeringsvervakning QPARK

Utover ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hissar, ventilation & vdrme, sophantering mm.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 76 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut &r 75 st. Under aret har 8 dverlatelser skett fg. ar var det 6 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av ldgst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller

hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 2020-09-14 och dérpa
féljande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Emma Frick Ordférande
Julius Eriksson Vice ordférande
Anna Wallin Sekreterare
In-Anna Knutsdotter Kassor

Sadi Erdal Ledamot
Thomas Andersson Ledamot

Jan Olofsson Ledamot
Styrelsearbete

Styrelsemd&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Revisorer

Niclas Wérenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor
Jorgen Gotehed Suppleant
Valberedning

Klara Baath
Sandra Agren
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Inga anmérkningsvédrda h@ndelser finns att notera for 2020. Féreningens stémma fick dock flyttas fran
maj till september pa grund av situationen med Covid-19.

Féreningen har fortsatt god ekonomi, bland annat till f6ljd av det laga réanteldget som har gjort att
rantekostnaderna har minskat, det har darfér varit mojligt att sénka &rsavgiften infér 2021 med hela
8% nagon som vi i styrelsen ar mycket glada 6ver.

Under 2019 beviljades bygglov for inglasning av balkonger och ett femtontal medlemmar har valt att
glasa in sina balkonger. Det generella bygglovet géller till och med ar 2024 och det &r sdledes mojligt
for fler medlemmar att glasa in sina balkonger fram tills dess.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, dérfér goér styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Féreningen ska
verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r beroende av hur marknadsrantorna utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla kostnaderna nere och darmed
arsavgifterna.

Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut técka upp for den hdjda avskrivningen i
forhdllande till féreningens ekonomiska plan.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat att séanka
manadsavgifterna med 8% (fg. ar sanktes avgiften med 6 %). Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 734
(fg. ar 781) kr per kvm.

Ingen héjning har gjorts av hyran for parkeringsplatser.

Bredband, telefoni och TV
| féreningens manadsavgift ingar Telias Triple-Play (bredband, TV och telefoni).

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell métning av varmvatten. Férbrukningen mats separat for varje lagenhet
och regleras retroaktivt efter uppmatt férbrukning. Betalningsskyldig &r den som &ger ldgenheten den
forsta manaden i respektive kvartal.
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UTGIFTSFORDELNING
Taxebundna
kostnader * Rantor
20% 18%

Ovriga
driftkostnader
22%
Amortering
37%
Underhall
3%
* El, vrme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 **
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 734 781 781
Sparande*, kr/kvm BOA 285 371 314
Driftkostnader, kr/kvm BOA 346 377 268
Fastighetsel, kr/kvm BOA 60 71 46
Uppvarmning, kr/kvm BOA 48 54 38
Vatten, kr/kvm BOA 28 27 10
Avskrivning, kr/kvm BOA 619 619 465
Réntekostnader, kr/kvm BOA 142 141 115
Avsittning yttre underhallsfond, kr/kvm BOA 134 47 2
Laneskuld, kr/kvm BOA 14 051 14170 14 454
Genomsnittlig l&neranta, % 0,75 % 0,87 % 0,92 %
Yttre underhallsfond, tkr 531 137 -
Nettoomsattning, tkr 2462 2 591 1971
Resultat efter finansiella poster, tkr -986 -731 -442
Soliditet, % 74 74 74

*Sparande = Kassaflédet fran den |6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara
framtida underhall och amortering pa féreningens lan.

**- Kostnadsutfallet 2018 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevarden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 121 830 000 137 000 -1317 343
Avsattning till yttre underhallsfond 394 000 -394 000
Arets resultat -985 684
Belopp vid arets slut 121 830 000 531 000 -2 697 027
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1711 343
Arets resultat -985 684
Totalt -2 697 027
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 394 000
Balanseras i ny rakning -3 091 027
Summa -2 697 027

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 2 462 052 2 591 161
Ovriga rérelseintékter 2 29 906 30 949
Summa rorelseintdkter 2 491958 2622 110
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1018 533 -955 360
Ovriga externa kostnader 4 -153 737 -155 858
Personalkostnader 5 -61 110 1314
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1 824 556 -1824 556
Summa rorelsekostnader -3 057 936 -2 937 088
Roérelseresultat -565 978 -314 978
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 706 -416 437
Summa finansiella poster -419 706 -416 437
Resultat efter finansiella poster -419 706 -416 437
Resultat fore skatt -985 684 -731 415
Skatt 0 0
Arets resultat -985 684 -731415
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Balansrakning
_Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 160707 538 162 532 094
Summa byggnader och mark 160 707 538 162 532 094
Summa anldggningstillgangar 160 707 538 162 532 094
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 462 24 896
Ovriga fordringar 3321 E
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter g 160 051 158 538
Summa kortfristiga skulder 183 834 183 434
Kassa och bank
Kassa och bank 625 650 613 936
Summa kassa och bank 625 650 613 936
Summa omséttningstillgangar 809 484 797370
SUMMA TILLGANGAR 161517 022 163 329 464
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 830 000 121 830 000
Fond f&r yttre underhall 531 000 137 000
Summa bundet eget kapital 122 361 000 121 967 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1711 343 -585 928
Arets resultat -985 684 -731 415
Summa ansamlad férlust -2 697 027 -1317 343
Summa eget kapital 119 663 973 120 649 657
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 912 6 996 350 6 996 350
Summa langfristiga skulder 6 996 350 6 996 350
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1012 34 397 650 35234 650
Forskott fran kunder - 232
Leverantdrsskulder 162 179 150 561
Ovriga kortfristiga skulder 582 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 296 288 297 514
Summa kortfristiga skulder 34 856 699 35 683 457

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161517 022

163329 464
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-071-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -985 684 -731 415
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet 1824 556 1824 556

838 872 1093 141
Kassaflode fran den lopande verksamheten 838 872 1093 141
Kassafléde frdn féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -400 -17 725
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 242 -184 221
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 848 714 891 195
fordndringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -837 000 -837 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -837 000 -837 000
Arets kassafléde 11714 54 195
Likvida medel vid arets bérjan 613 936 559 741
Likvida medel vid arets slut 625 650 613 936
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Not Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Fran och med rakenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen néar de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda véarden foérdelats pa védsentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod fér féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervéggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fénster, 50 &r

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan. Styrelsen ar den
som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre underhallsfond
beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

A\
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsférening ar kapitalintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintédkter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 %.

Fastighetsskatt-/avqift

Fastigheten har &satts vérdedr 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad frén fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. férsta aret efter vérdearet. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2018 till och med
2032.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med
10 330 018 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen 6verlater fastigheterna till nagon
annan. Da syftet med bostadsréttsféreningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begransning i

tiden at sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 1 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-017-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2162 726 2300772
Hyror, 6vriga objekt 175 752 144 760
Individuellt uppmatt férbrukning 123 574 145 629
Summa 2 462 052 2591 161
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2020-07-01- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Administrativ avgift vid andrahandsuthyrning 15 254 18 229
Pant-, 6verlatelse- och kravavgifter 14 162 12 705
Ovriga intakter 490 15
Summa 29 906 30 949
13 ;
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Not 3 Driftkostnader

2020-07-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 155 686 138 282
Hisskostnader 9 871 8 100
Gemensamhetsanldaggning GA101 74 503 111 863
Gemensamhetsanldggning GA105 7 840 10 649
Reparation 10 814 19 355
Underhall 60 000 -
El 175 297 208 326
Fjarrvéirme 140 505 159 107
Vatten 82 141 80 141
Avfallshantering 53 564 187
Fastighetsforsakring 39191 48 137
Kabel-TV, bredband 167 627 163 651
Hyra parkeringsplatser 30746 =
Ovriga kostnader 10 748 7 562
Summa 1018533 955 360

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

_ 2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 119 952 124 668
Ovriga externa kostnader 33785 31190
Summa 153 737 155 858

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rékenskapsaret. Redovisad kostnad avser
styrelsearvode, inklusive sociala avgifter.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa

2020-01-07-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

1824 556 1824 556

1824 556 1824 556
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Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 165 725 067 165 725 067
Vid arets slut 165725067 165 725 067
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 192 973 -1368 417
-Arets avskrivning -1 824 556 -1 824 556
Vid éarets slut -5017 529 -3192 973
Redovisat virde vid arets slut 160707538 162 532 094
Varav mark 34 462 067 34 462 067
Taxeringsvédrde
Bostdder 21 200 000 21 200 000
Mark 54 000 000 54 000 000
Summa taxeringsvérde 75 200 000 75 200 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméassiga vardet med
10 330 018 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen overlater fastigheten till nagon
annan. D& syftet med bostadsréttsféreningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrénsning i
tiden &t sina medlemmar, véarderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 20719-12-31
Individuellt uppmatt forbrukning 19 789 23288
Fastighetsforsdkring 42 642 35315
Ekonomisk férvaltning 20 343 19 643
Hyra parkeringsplatser 30000 30 000
Telia Triple Play 37 322 40 338
Ovriga férutbetalda kostnader 9 955 9 954
Redovisat virdet vid arets slut 160 051 158 538

Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Nordea, rdnta 0,776 %, ffd 2022-12-28 6 996 350 6 996 350
Redovisat virdet vid arets slut 6 996 350 6 996 350

Lanet &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Lan som f&rfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020
som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Nordea, ranta 1,300 %, ffd 2021-11-17 14 070 150 14 257 150
Nordea, ranta 0,361 %, ffd 2021-11-15 14 281 150 14 631 150
Nordea, ranta 0,554 %, ffd 2021-12-30 6 046 350 6 346 350
Redovisat virde vid arets slut 34 397 650 35234 650

Av féreningens lan forfaller 34 397 650 kr till omforhandling under nésta réakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp det. | enlighet med RevU18
redovisar foreningen dessa lan som kortfristigt.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Forutaviserade avgifter och hyror 186 827 203 135
Revisionsarvode 20 000 20 000
Upplupen kostnad fjarrvarme 20 059 20 936
Upplupna riantekostnader 18 463 15413
Upplupen elkostnad 17 601 18 142
Upplupen kostnad for vatten 7 408 5598
Upplupen kostnad for fastighetsskotsel 6 076 5883
Upplupen kostnad for renhélining 15 365 3918
Upplupen kostnad fér stédning 4489 4 489
Redovisat virdet vid arets slut 296 288 297 514

Not 12 Stillda siakerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-317

Fastighetsinteckningar 43 895 000 43 895 000
43 895 000 43 895 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder tili
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Vildapeln i Hildedal, org.nr. 769624-6516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vildapeln i
Hildedal for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdlier négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehafler mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Vildapeln i Hildedal for rakenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat Zr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder efler férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Féregaende ars foreningsstémma har inte hallits inom stadgeenligtid, inom sex manader fran balansdagen.

Uppsala den ! q! T‘zozo
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