ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vattuormen i Stockholm (org.nr. 716417-4778)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen bildades 1981 och registrerades den 12 januari 1981. Féreningen &ger och
forvaltar fastigheten Vattuormen 28.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan ca 3 489 kvm, varav ca 3 124 kvm utgor lagenhetsyta
och ca 365 kvm utgér lokalyta. Taxeringsvérdet &r 78 544 KSEK varav byggnadsvéardet &r
28 106 KSEK.

I__fastigheten finns 36 lagenheter alla upplatna med bostadsratt. Under aret har 3 lagenheter
Ig\éli?(ralr?;[r‘wt;.en disponerar 6 garageplatser uthyrda till medlemmar enligt féreningens
garageregler.

Darutdver finns 4 lokaler som féreningen hyr ut. Vid arets slut var samtliga lokaler uthyrda.
Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2019-05-20. P& stdmman deltog 17 medlemmar.
Foéreningen hade vid arets slut 49 medlemmar.

Styrelse

Werner Schein ordférande
Lisa Fuglesang sekreterare
Martin Persson kassor
Jonas Olsson ledamot
Mikael Kahn ledamot

Suppleanter ar Karin Ward och Jenny Elmqvist.
| tur att avga vid ordinarie féreningsstadmma &r Werner Schein, Lisa Fuglesang, Martin
Persson och Jonas Olsson.
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokoliférda sammantraden. Styrelsen
hanterar Idpande &renden via E-post som bekraftas vid ordinarie sammantréden.

Revisor
Revisorer har varit Eva Lithman vald vid féreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB

Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Gustaf Wallstrém och Josefin Isaksson.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB. Den tekniska férvaltningen har
skotts av Driftia AB. Trappstadning och inre renhallning har skétts av Stadservice Tamara

Tsoi AB.

Arvoden
Enligt stimmobeslut disponerar styrelsen ett arligt representationskonto pa maximailt ett

prisbasbelopp. Ordinarie revisors arvode ar 2,5 KSEK.

Ekonomi

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férsté har HSB tagit fram ett
antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamféra
bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, kdpare
eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning
och gora det enkelt fér lasaren att jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en

annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren.
Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
ﬁrsavgiﬂ, krfkvm 426 426 426 426 425
Totala Intdkter krfkvm 5092 579 464 507 548
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 222 123 -11 210 229
Beldning, krfkvm 1715 1729 1742 1756 1770
Réntekénslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underh3Il kr/kvm 330 303 408 256 265
Energikostnader krfkvm 137 143 136 124 128
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Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt i
féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrattsforeningar har intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Darfér maste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utforda investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi
har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir
over. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsrétt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvérde.

Riantekénslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pa
drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

g
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Resultat och stéllning

kr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 10969928(1926626| 1544 114| 1686 912| 1824 355
Rorelseresultat kr 293 639 | -187480| - 1054 170| 342 205 399 972
Resultat efter finansiella 237 432| -261083| -1123192| 275164 334 232
poster

Fond for yttre underhall 394 129 83 704 737919| 618078 482 379
Soliditet 41% 39,0% 40,6% 46,5% 43,2%

Foreningen forvaltar inga vardepapper.
Féreningens likvida medel vid arets slut var 1 595 793 SEK
Foreningen har 1an i Stadshypotek Bank pa sammanlagt 5 710 149 SEK. Réntekostnaden

bevakas kontinuerligt.

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 30-arig underhallsplan uppréattad 2017-04-21. Planen ligger till grund for
styrelsens forslag till féreningsstamman om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Avgifter och hyror
Avgifterna &r oférandrade sedan senaste hojningen arsskiftet 2012/13.

Férvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-10.

Behovet av fasadrenovering avgoérs arligen i samband med besiktningen och kommer att
koordineras med grannfastigheten.

2020 kommer de flesta armaturerna i allménna utrymmen bytas mot LED. Féreningen
undersdker dven majlighet till utvidgad atervinning i nuvarande soprum.

Ekonomi
Styrelsen bevakar hur férandringar i skattelagstiftningen paverkar féreningens ekonomi och
behovet av framtida avgiftsférandringar. Sedan tidigare har féreningen som malsattning att

bli skuldfri.

Ovrigt
Fastigheten uppfordes i privat regi och dgdes av Folksam innan bostadsréttsforeningen
bildades 1981.

Under byggnadsperioden 1925-30 uppférdes manga hus som detta i klassisk stil med hog
kvalitet i bade fasad och stomme. | jamférelse med senare uppférda byggnader valdes
material och ytskikt med tanke pa lang livslangd och slitstyrka. Natursten i golv och trappor
pa samtliga vaningsplan och omsorgsfullt utformade lagenhetsdorrar &r tydliga tecken pa
kvalitetstankande. Originalhissar &r séllsynta i hus fran denna tid.
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VATTUORMEN

Som de flesta fastigheter fran denna period uppfylls inte dagens krav pa ljudisolering vilket
férutsatter hansynstagande. Aven dagens krav pa inomhusmiljd, framforalit ventilation, &r
svara att uppfylla.

Nya regler tillater lagenhetsinnehavarna att genomféra delvis omfattande "ombyggnader” av
lagenheterna. Féreningen har uppréttat regler fér ombyggnad och kraver att ombyggnader i
forvag skriftligen godkanns av styrelsen samt att innehavaren pé begéran kan visa intyg fran
statiker att ombyggnaden inte paverkar fastigheten i negativ riktning. Ingrepp i barande
delar, VA-stammar och ventilation godkénns normailt e;.

Foreningen har bekostat avfallskvarnar for att minska avfallsméangden. Dessa ar féreningens
egendom och far ej demonteras utan féreningens godkannande.

Nya métningar av lagenhetsytor har visat avvikelser fran ursprungliga uppgifter. Féreningens
avgifter ar dock beraknade pa andelstal som i sin tur &r baserade pé insatser i samband
med féreningens bildande och inte pa lagenhetsytor. Féreningen franskriver sig darfor
ansvar for uppgifter om lagenhetsytor.

Nagra hallpunkter:

- 1989 omfattande renovering, avioppsstammar byts, vindsutrymmen byggs ut till
lagenheter, kallarforrad, tvattstuga och cykelrum byggs

- 1996 kontroll och ombyggnad av fasta elinstallationen till gallande norm

- 2001 renovering av tvattstugan, nya energisnala maskiner installeras

- 2004 renovering av takfénster, ommalning fonster, brytskydd pa samtliga ytterdorrar,
byte av varmevéxlare i fjarrvarmecentralen

- 2005 markarbete utanfér cykelrummet, nya stadgar med slopande av inre fonden
och aterbetalning av innestdaende medel

- 2006 stamspolning, ommalning av takplat

- 2007 renovering av trapphusfénster

- 2008 renovering av barande pelare i kéllarplanet

- 2009 uppférande av balkonger

- 2010 rengéring av gatufasader, installation av avfallskvarnar

- 2011 omgjutning av betongplatta pa gard, invandig renovering av hisskorgar

- 2012 revidering av andelstal fér Iagenheter med balkonger och nybyggd altan,
fonsterrenovering, nytt las- och tvattstugebokningssystem, stamspolning

- 2013 resterande fonsterrenovering, byte av gasmatarledning

- 2014 renovering av altan till ligenhet 1501; stdmmobeslut att féreningen uttrader ur
HSB och antar nya stadgar

- 2015 byte av hissmaskineri i den hégra hissen och anpassning till gallande normer;
renovering av tvattstuga, undercentral och soprum

- 2016 installation av fiberhusnét med lagenhetsnoder och internetanslutning for
samtliga lagenheter ; féreningen beslutar att garaget endast ar till for boende i
féreningen

- 2017 ommalning tak, komplettera taksakerhet, byte av avioppsrér i bottenplattan,
anpassning av garage till géllande normer, radonmétning, stamspolning

- 2018 byte av fénster- och dérrparti i lokal Takkei, kompletterande installation franluft i
lokal Supervideo

- 2019 byte av varmesystemets avsténgningsventiler i kéllarplanet, inventering av
husets ventilationssystem

Att aga en bostadsratt och vara medlem i en liten forening medfér ansvar for allas trivsel.
For att starka denna installning har styrelsen sammanstallt en informationsbroschyr om

fastigheten och gemensamma regler. Nya medlemmar erhéller broschyren vid inflyttningen.
G —
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Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Reservering till fond 2018
Ianspriktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning

Upplatelse lagenheter
Arets resultat
Belopp vid drets slut

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat:
Arets resultat:

Insatser
2 214 624

1]

2214 624

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Upplitelse-
avgifter
1142 800

0

1142 800

Ytitre uh
fond
83 704

660 000
-349 575

394 129

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande éarets kostnad:
Overféring till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan:

Balanserat resultat:

Balanserat Arets
resultat resultat
776 520 -261 083

-660 000
348 575
-261 083 261 083

237 432
205032 237 432

205 032
237 432
442 464

-181 221
660 000
-36 315
442 464

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

6(6)



Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning_ 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1969 928 1926 626
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 097 494 -1 309 486
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 676 -106 613
Planerat underhall -181 221 -349 575
Personalkostnader och arvoden Not 4 -28 379 -28 741
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -319 518 -319 691
Summa rérelsekostnader -1 676 288 -2 114 106
Rorelseresultat 293 639 -187 480
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 803 556
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -57 010 -74 160
Summa finansiella poster -56 207 -73 604
Arets resultat 237 432 -261 083
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Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materfella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 8 625 584 8 945 103

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
8 625 584 8 945 103

Finansiella anldggningstillgangar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 8 626 084 8 945 603

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 868 2778

Avrakningskonto HSB Stockholm 1595 793 1 075 450

Ovriga fordringar Not 10 11 626 47 210

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 60 303 62 285
1 682 590 1187723

Summa omsattningstillgéngar 1 682 590 1187723

Summa tillgdngar 10 308 674 10 133 326
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Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2214 624 2 214 624

Upplatelseavgifter 1 142 800 1 142 800

Yttre underhalisfond 394 129 83 704
3751553 3441 128

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 205 032 776 520

Rrets resultat 237 432 -261 083

442 464 515 437

Summa eget kapital 4194 017 3 956 565

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5710 149 5710 149
5710 149 5710 149

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 45 792

Leverantdrsskulder 80 220 119 843

Skatteskulder 12 168 6 061

Ovriga skulder Not 14 35 752 47 073

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 276 368 247 842

404 508 466 611
Summa skulder 6 114 657 6 176 760
Summa eget kapital och skulder 10 308 674 10 133 326
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Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 237 432 -261 083
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 319518 319 691
Kassaflode fran Iopande verksamhet 556 950 58 608
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25 496 -26 513
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 311 54 400
Kassafléde frén lopande verksamhet 566 135 86 494
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 223 590
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 223 590
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -45 792 -45 792
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -45 792 -45 792
Arets kassaflode 520 343 264 292
Likvida medel vid drets borjan 1075 450 811 158
Likvida medel vid arets slut 1595 793 1075 450

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .
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Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L3n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,87% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del pIaceringar.Q/~-



Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1334376 1334376
Hyror 621 946 588 696
Ovriga intakter 13 647 18 196
Bruttoomsattning 1 969 969 1941 268
Avgifts- och hyresbortfall -41 -14 642
1969 928 1926 626
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 149 547 97 745
Reparationer 152 745 410 508
El 40 785 45 230
Uppvarmning 363 928 367 577
Vatten 52 897 63 148
Sophamtning 32 547 31580
Fastighetsférsakring 51216 44 435
Kabel-TV och bredband 65 194 68 423
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 105 712 93 572
Forvaltningsarvoden 73 361 83 001
Ovriga driftkostnader 9 562 4 267
1097 494 1 309 486
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 6 250
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9 659 219
Administrationskostnader 26 651 38 144
Extern revision 12 186 12 000
Konsultkostnader 0 50 000
Medlemsavgifter 1180 0
49 676 106 613
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 23 250 22 200
Revisionsarvode 2 500 2 500
Sociala avgifter 2 629 4 041
28 379 28 741
Not 5 Réanteintdkter och liknande resuitatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 631 376
Ovriga ranteintakter 172 180
803 556
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 56 962 73 764
Ovriga rantekostnader 48 396
57 010 74 160



Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 11 149 349 11 149 349
Anskaffningsvarde mark 1115 968 1115 968
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 265 317 12 265 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 320 214 -3 009 413
Arets Utrangeringar 8 890
Arets avskrivningar -319 518 -319 691
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 639 732 -3 320 214
Utgdende bokfort virde 8 625 584 8945 103
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 30 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 957 000 2 106 000
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 657 000 2 438 000
Summa taxeringsvarde 105 614 000 78 544 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Ing8ende anskaffningsvérde 135 064 135 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 135 064 135 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -135 064 -135 064
Utgdende ackumulerade avskrivningar -135 064 -135 064
Bokfort varde 0 0
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 626 47 210
11 626 47 210



Org Nr: 716417-4778

Brf Vattuormen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 60 303 62 285
60 303 62 285
Ovanstiende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Néasta &rs
L8neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 276355 0,90%  2019-12-04 952 500 0
Stadshypotek 975054 0,90%  2019-12-09 3 757 649 0
Stadshypotek 992672 0,90%  2019-12-16 1 000 000 0
5710 149 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5710 149
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5710 149
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 6 000 000 6 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 0 45792
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 35 752 47 073
35752 47 073
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 2 845 4 897
Forutbetalda hyror och avgifter 127 139 131 357
Ovriga upplupna kostnader 146 384 111 588
276 368 247 842

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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Not 16 Visentliga hdndelser efter drets stut
Inga vasentiiga néndelser har sikelt efter drels siut
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vattuormen i Stockholm, org.nr. 716417-4778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Vattuormen i
Stockholm féir &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den frfroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vattuormen i Stockholm
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andaméalsentiga som grund fér vara uttalanden.

COvriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar ) med namn vald pa
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
ornfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma fGreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseends:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o phnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och démed vért uttalande om detia,

ar alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar fdreniigt
med bostadsratslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eit forslag
till dispositioner av féreningens vinst effer forlust inte &r forenligt
med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionelil skeptisk instaiining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskapema. Vitka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunk! i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrétistagen.

Stockholm den 2 Y1y 2020
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QOla Trané Eva Lithman

BoRevision AB Fortroendevald revisor



