STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTERSOL
Org nr 702002-6113

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma-dr Bostadsrétts{oreningen Vistersol,

Foreningen har til] #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att.i foreningens hus upplata bostiider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
gransning, Medlems rétt 1 foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Niren bostadsritt verlatits eller dvergatt till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten och flytta in 1 Jigenheten endast om han har antagits till medlem i
freningen. Forvarvaren skall skrifiligen anséka om medlemskap i fSreningen pé sitt
styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fidn det
att skrifilig -anstkan om medlemskap kom in till freningen, préva fragan om
medlernskap, Som underlag for prévhingen har féreningen rétt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foren-
ingens hus. Den som en bostadsritt har Gvergétt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsritishavare,

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra mediemnskap. Den som har
forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om inté bostads-
ritten efter f5rvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sédana sambor pa
vilkd lagarna om sambors gemersamma hem skall fillampas. '

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell ldggning.

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Svergdit till
inte anfas till medlem i fSreningen.
Foreningen godkdnner inte att medlemskap tecknas av juridisk person .

INSATS OCH AVGIFTER M M
45

Insats, &rsavgift och upplételsea‘vgift faststélls av styrelsen.




Foreningens kostnader finansieras genom att bostadstéttshavarna betalar drsavgift tll
foreningen. Fordelningen av drsavgifierna f6r foreningens bostadsréttsligenheter dr
baserad pé ligenheternas insatser. En dndring av arsavgifterna beslutas av styrelsen.

Upplételseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overltelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsitmingsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansokan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Overlételseavgiit betalas av fSrviirvaren och pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fér for en lagenhet drligen uppgd till hogst 10 %6.av
prisbasbeloppet enligt 2 kp. 6 och 7 §§ socialfSrsikringsbalken (2610:110). Om en
[agenhet upplats under en del av eit ar, beriknas den hogst tilldtna avgifien efter det antal
minader lagenheten dr uthyrd. '

For tillkommande nytti gheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av garageplats, parkeringsplats, extra forrddsutrymme balkonger och
dylikt utgér sirskild ersittning, som bestdms av styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas
1 rétt tid utgér drojsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordhingen
om ersittning for inkassokostnaderm m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER.OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hilla 1dgenheten i gott skick. Detta galler
dven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingat i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhéll och reparationer av bland annat:
- yiterdrrens insida och till ytterdtr horande handtag, ringklocka, brevinkast
och Ias inklusive nycklar
- icke bérande innervéggar samt ytheldggning pd rummens alla viggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa yt-
beldgeningen pa ett fackmannaméssigt sétt
- lister, foder och socklar
- innerddrrar; sékerhetsgrindar
elradiatorer; ifrga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren
endast for mélning
- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett Jagenheten med
eldstider, dock ef tillhorande rokgangar utanfor lagenheten
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
- sdkringsskép och dérifrin ulgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag:
och fasta armaturer




-~ brandvarnare

- fonster- och ddrrglas och till f5nster och-doir horande beslag och: handtag
‘samt all malning forutom utvindig malnmg, motsvarade giller {61 balkong-
eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dér-
utdver bland annat dven for:

- till végg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanifetsporslin--
golybrunn inklusive klimring
- rensning av golvbrunn
fviittmaskin inklustve ledningar och anslutningskopplingar pi vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler
- ventilationsflakt
- elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymime svarar bostadsrétishavaren tor all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvittmiaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pa

vattenledning

- kranar och avstingningsventiler.
Bostadsritishavaren svarar inte ft reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har férsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjznar fler 4n en lagenhel Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadstittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsriftslagen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister niir dessa
uppstar i sddan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende
stycke. Ska ske inom skiilig tid beroende pé skadans art,

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshava-
ren endast {Or renhalining och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takter-
rass skall bostadsriittshavaren gvern se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras,
Om lsgenheten #r utrustad med balkong, alian eller uteplats svarar bostadsréttshava-
ren endast for renhallning och snéskottning. Om lagenheten dr nirustad med takter-
tass skall bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

6§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt underhallsansvar, 54 att det foreligger risk for
andras sikerhet eller risk fr omfattande skador pa annans egendom, har fSreningen
efter réttelseanmaning rétt att avhjélpa bristen pa bostadsritishavaren bekostnad.




7§
Bostadsréttshavaren svarar for atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostads-réttshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m m.

8§
Féreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhallsitgsrd besluta.om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som

medlemmen svarar f6r.

98
Bostadsréttshavaren far foreta forandrmgar 1Jagenheten. Visentlig forindring far
dock fretas endast efter tillstind av styrelsen.och under forutsétining att férindring-

en inte 4r till pataglig skada eller oléigenhet for foreningen eller annan mediem.

Foréndringen skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt siit,

Atgiird som krgver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring av birande konstruktion,
ledning B vatten avlopp eller virme m m utgdr alitid vésentlig for dndring.

Den héir typen av visentlig forindring kan inte goras utan att styrelsen tagit del av
beslut frén byggnadsnamnden.

10§

Bostadsrittshavaren r skyldig att nr han anviinder ligenhefen och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och rétta sig efter de strskilda regler-som féreningen meddelar i Sverens-
stammelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att
detta ocks4 iakttas av den som hor tiil hans hushall ¢ller gdstar honom eller av nigon
annan som han inrymt i Jgenheten eller som dér utfir arbete for hans rikning.

Féremat som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr-¢ller med skl kan misstinkas
vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att £§ komma in i ldgenheten nér det behvs fir
tillsyn eller for att utfdra arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att uifora
enhgt 6 §. N#r bostadsritten skal tvangsforsiljas &r bostadsrattshavaren skyldig att
lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltride till lagenheten, nir foren-
ingen har ritt till det, kan styrelsen anstka om handriickning.

12, §
‘En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andta hand till annan for sjdlvstén-
digt brukande om styrelsen-ger sitt samtycke.

‘Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om sanitycke till upplatel—
sen. I'ansSkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pags samt
till vem ligenhéten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
med{tra men for foreningen eller ndgon annan medlem.




13§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten {61 ndgot annat dndamal 4n det
avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser férverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
2. ldgenheten utan samtycke upplats 1-andra hand

3. bostadsritishavaren inryminer ntomstiende personer till men for forening
eller medlem

4. ldgenheten anvinds for annat dndamial dn det avsedda

5. bostadsrittshavaren elfer den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslishet #r véllande till att det finns otiyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt drjsmal underritta styrelsen
o att-det finns ohyra i lagenheten, bidrartill ait ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efier de sirskilda ordningsreglet som fSreningen meddelar

7. bostadsriitishavaren inte ldmnar tifltride till ldgenheten och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller 1ill visentlig del anvéinds for narmgsverksamhet eller dérned
likartad verksamhet, vilken utggr eller i vilkentill en inte gvisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella torbindelser mot ersétining,

Nyttjanderitien ér inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

15§ _

Bostadsrittslagen innchaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréitishavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp
bo'stadsritten. Sker rittelse kan bostadstéttshavaren inte skiljas frin ligenheten.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyitning har fSreningen ritt till
ersditning for skada.

17§
Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsdgning skall
bostadsranen tvéngsforsaljas Forsal Jnlngen feu dock anst till dess att sddana brister




STYRELSEN

18§

Styrelsen bestdr av minst tre och hidgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av {Greningsstimman for hgst tva

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom mediem viljas dven make, registrerad
partuer eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och dr bosatt i fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 §
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras.

20§

Styrelsen 4r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet gverstiger
hidlften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken
mer dn hélften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som ordfg-
randen bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet 1 nér {6r beslutsforhet minsta
antalet ledaméter 4r ndrvarande.

218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndi gande ay-
héinda féreningen dess fasta egendom eller tomitratt och inte heller riva eller foreta
viisentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skali I enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteclmmg Styrelsen har ritt att behardla i forteckningarna ingdende per-
sonuppgifter pd sitt som avses 1 personuppgifislagen. Bostadsritishavare har réitt att
pé begdran f& utdrag ur lgenhetsfrteckningen avseende sin bostadsrittslégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalendersr, Senast en méanad fore ordinarie fren-
ingsstdmma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i erilighet med arsve-
dovisningslagens allménna bestémmelser om Arsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstdmman skall vilja minst en och hogst tv4 revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstémma fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vitka
inte behéver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore
ordiriarie féreningsstdimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansr dkning och
férvaltningsberdttelse.




26 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foren-
ingsstdmmai.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna
minst tva veckor fore féredingsstimman..

FORENINGSSTAMMA

28§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas 4rligen tidigast den 1 mars och sénast fre
juni ménads utging. '

29§
Medlem som Onskar anmila drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestinuna.

30§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél 1ill det eller
nidt minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skrifiligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pd stimman.

g; Srdinar"ie foreningsstimma skall forekomma:
L. Gppnande
Godkdnnande av dagordnirigen
Val av stimmoordfsrande
Anmilan av stdimmoordférandens-val av protokollftrare
Val av tvi justeringsmén tillika rostraknare
. Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

b A o

- Foredragning av révisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat: och balansrékning

[a—
—
.

Beslut om resultatdisposition
12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om-arvoden &t styrélseledamdter och revisorer for
nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning




17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
‘drende

18. Avslutaride

32§
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga mediemmar
genom utdelning eller via e-post eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och extra fSreningsstimma, dock tidigast sex Veckor fore stdmman,

33§

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flefa medlemmar innehar bo-
stadsrift gemensaint har de dock tillsammans endast en rdst. Rostriitt har eridast den
miedlem som fullgjoit sina &taganden mot fdreningen-enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

34§

Medlem fir ut6va sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller narstdende soni varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud. Ombudet fir inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller-hipst ett
&r fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa foreningsstédnma medfora hogst eit bitrade. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem Fir vara bitride.

8.

Som nérstdende till medlemmen anses den som 4r syskon eller slikting i rétt upp-
elter nedstigande led 1ill medlemmen eller 4r besvégrad med honoim eller henne i
ritt upp eller nedstigande led eller s aft den ene 4r gift med den andres syskon.

35§

Foreningsstdmmans bestut utgérs av den mening som fitt mer &n hilften av de av-
givnaristerna eller vid lika rijstetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val
-anses den: vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom.
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas,

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

36§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intfl] dess nista ordina-
rie féreningsstdmma hallits.

37§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgéingligt genom mejl eller
anslagstavla/hemsida for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.




MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning eller
via e-post.

FONDER
39§
Inom f6reningen skall bildas f6ljande fonder:

— Fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Om f6reningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till fonden géras enligt
planen.

VINST

40 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten {or-
delas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

M8

Om f6reningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
Till ldgenheternas insatser.

OVRIGT

42§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekono-
miska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 7/11/ 2017 och 24
april 2018.

/
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ordforande styrelseledamot




