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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten V&rdtornet 1 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt
Bostadsratter
Hyresratter
Lokaler
Parkeringar och
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1977 vardeér 1977

Antal Kvm
33 3157

0 0

1 144

23 0

Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Under 3ret har en omfattande renovering och upprustning av fastighetens innergdrd genomférts. I samband med
detta har dven indikerade fuktgenomslag genom bjélklaget till garaget 3tgérdats. P4 grund av en felaktig leverans av
sten till ytbelaggningen kunde entreprenaden inte avslutas under 2019 utan planeras istéllet att fardigstallas under

forsta kvartalet 2020.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt

Byggnadsdel

Atgérd

2020

Innergérd

Fardigstallande av renovering och upprustning innergdrd

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Fastigheten Installerat nytt styrsystem for varmesystemet
2019 Fastigheten Genomfort lagstadgad radonmatning med godkant resultat
2018 Fonster Renovering av samtliga fonster

2016 Ventilation Intrimning och besiktning ( OVK )

2016 Kontorslokal Montage av nytt ventilationsaggregat och styrning
2016 Avloppsstammar Renspolning

2015 Kontorslokal Montage av nya radiatorer for att forbattra varmen
2014 Tvattstuga Ny styrutrustning fran frénluftsflaktar

2014 Tak Pldttaket ovanfor hissrummet har bytts ut

2013 Ventilation Flaktar pa taket har renoverats

2013 Varme Tillaggsisolering av vind

2012 Trapphus Upprustning och malning

2011 Avloppsstammar Renspolning

2010 Tvattstugan Utbyte samtliga maskiner

2010 Ventilation Rensning och OVK besiktning

2009 Hissen Upprustning

2008 Avloppsstammar Renspolning

2007 Kontorslokal Installation av ventilation

2006 Varme Injustering
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Ovriga vasentliga héndelser
Inga 6vriga vasentliga handelser under 2019

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-08. Vid stamman deltog 25 medlemmar varav 19 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-05-08 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Jan Johansson ordférande

Solveig Fahlgren vice ordférande

Ulla Bergquist sekreterare

Sam Edvinsson ledamot, organisatér for studie-och fritidsverksamhet
Cesar Fuentes ledamot

Camilla Brannfors HSB-ledamot

Under perioden frén stdamman 2019-05-08 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Jan Johansson ordférande

Solveig Fahlgren vice ordférande

Tony Walther sekreterare

Mona Wiklund ledamot, organisatér for studie-och fritidsverksamhet
Catrin Johansson ledamot

Camilla Brannfors HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Jan Johansson och Solveig Fahlgren.
Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jan Johansson, Solveig Fahlgren, Mona Wiklund och Tony Walter.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer
UIf Berlin Foreningsvald ordinarie
Borevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Jan Johansson och Mona Wiklund.

Valberedning
Valberedningen bestar av Camilla Johansson ( sammankallande) och Barbro Berlin.

Underhéllisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-10-23.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som mailiat.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 49 (50) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019(2018). Under &ret har 4 (1) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 442 442 442 442 442
Totala Intakter kr/kvm 617 619 617 618 601
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 137 157 155 112 122
Beldning, kr/kvm 1218 1227 1236 1 245 1254
Rantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 415 395 399 455 423
Energikostnader kr/kvm 154 153 156 154 155

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Radntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver hdja avgiften med om réantan pa l3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.
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Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 056 2 042 2037 2039 1985
Resultat efter finansiella poster 279 277 289 223 265
Soliditet 47% 45% 43% 41% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2 055 779
Rorelsekostnader - 1733 149
Finansiella poster - 43 277
Arets resultat 279 353
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 173 153
Arets sparande 452 506
Arets sparande per kvm total vta 137

Férandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1701 100 0 2009681 -162 752 277 218
Reservering till fond 2019 226 000 -226 000
Reservering till balkongfond 2015-2018 -71 706
Reservering till Balkongfond 2019 -18 315
Balanserad i ny rakning 277 218 -277 218
Arets resultat 279 353
Belopp vid drets slut 1701 100 0 2235681 -201 554 279 353
Behallning Balkongfond 119 205
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 114 466
Arets resultat 279 353
Reservering till underhalisfond -226 000
Reservering Balkongfond 2015-2018 -71 706
Reservering Balkongfond 2019 -18 315
Summa till stdmmans férfogande 77 798
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 77 798

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 055 779 2 041 926
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 368 630 -1 305114
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 924 -40 240
Planerat underhall 0 -72 992
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 443 -129 448
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -173 153 -168 063
Summa roérelsekostnader -1 733 149 -1 715 857
Rorelseresultat 322 630 326 069
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1509 -5 169
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -44 786 -43 682
Summa finansiella poster -43 277 -48 851
Arets resultat 279 353 277 218
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 6 998 845 7 166 908

Inventarier och maskiner Not 8 20 361 0

P&gdende nyanlaggningar Not 9 658 563 0
7 677 769 7 166 908

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700

700 700

Summa anldggningstillgdngar 7 678 469 7 167 608

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 292

Avrakningskonto HSB Stockholm 979 226 983 407

Placeringskonto HSB Stockholm 954 953

Ovriga fordringar Not 11 3624 3626

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 138 646 89 711
1122 450 1077 989

Kortfristiga placeringar Not 13 824 250 616

Summa omsattningstillgdngar 1123 275 1 328 605

Summa tillgdngar 8 801 744 8 496 214
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1701 100 1701 100
Balkongfond 119 205 29 184
Yttre underhélisfond 2 235 681 2 009 681
4 055 986 3 739 965
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -201 554 -162 752
Arets resultat 279 353 277 218
77 798 114 467
Summa eget kapital 4 133 784 3854 432
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3990 000 4 020 000
3990 000 4 020 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 30 000 30 000
Leveranttrsskulder 183 007 121 215
Skatteskulder 3622 3072
Ovriga skulder Not 16 24 294 9088
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 437 036 458 407
677 959 621 782
Summa skulder 4 667 959 4 641 782
Summa eget kapital och skulder 8 801 744 8 496 214
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 279 353 277 218
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 173 153 168 063
Kassaflode fran I6pande verksamhet 452 506 445 281
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -48 641 52 314
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 56 178 -8 729
Kassaflode fran I6pande verksamhet 460 042 488 866
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -658 563 -962 031
Investeringar i maskiner/inventarier -25 451 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -684 014 -962 031
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -30 000 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -30 000 -30 000
Arets kassaflode -253 972 -503 165
Likvida medel vid drets b6rjan 1 234 976 1738 142
Likvida medel vid &rets slut 981 004 1 234 976

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Vardtornet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1394 808 1 394 808
Arsavgifter el 118 890 125 234
Hyror 518 588 529 490
Ovriga intékter 36 693 12 194
Bruttoomsattning 2 068 979 2 061 726
Avgifts- och hyresbortfall -13 200 -19 800
2 055 779 2 041 926
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 139 851 133 532
Reparationer 216 181 150 574
El 204 600 177 848
Uppvarmning 316 061 344 504
Vatten 105 486 107 698
Sophamtning 43 178 49 299
Fastighetsférsakring 41 268 37 662
Kabel-TV och bredband 62 330 76 756
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 90 711 89 501
Forvaltningsarvoden 142 600 128 978
Ovriga driftkostnader 6 364 8 761
1 368 630 1305114
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 138 4 830
Administrationskostnader 21 526 9830
Extern revision 9 500 9 000
Medlemsavgifter 17 760 16 580
56 924 40 240
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 800 91 000
Revisionsarvode 7 500 7 500
Sociala avgifter 32 143 30 948
134 443 129 448
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 460 289
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 1
Ranteintékter HSB bunden placering 918 -5 459
Ovriga ranteintakter 130 0
1509 -5 169
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 44 784 43 622
Ovriga rantekostnader 2 60
44 786 43 682
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 10 336 135 9374 104
Anskaffningsvarde mark 1428 000 1428 000
Arets investeringar 0 962 031
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 11 764 135 11 764 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 597 227 -4 429 164
Arets avskrivningar -168 063 -168 063
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 765 290 -4 597 227
Utgdende bokfért virde 6 998 845 7 166 908
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 41 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 521 000 3397 000
Taxeringsvarde mark - bostader 86 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 006 000 1141 000
Summa taxeringsviarde 131 527 000 92 538 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 210 238 210 238
Arets investeringar 25 451 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 235 689 210 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -210 238 -210 238
Arets avskrivningar -5 090 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -215 328 -210 238
Bokfort varde 20 361 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 658 563 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 658 563 0
Not 10 Andra lngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3624 3626
3624 3626
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 118 137 57 065
Upplupna intakter 20 509 32 646
138 646 89 711

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 250 000
Medlemskonto Fonus 824 616
824 250 616
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2752079216 0,94%  2020-01-25 1935 000 0
Swedbank 2755236185 0,94%  2020-01-25 1250 000 0
Swedbank 2852407960 0,79%  2020-01-25 500 000 0
Swedbank 2853745392 0,94%  2020-01-25 200 000 0
Swedbank 2854795636 0,90%  2020-01-25 135 000 30 000
4 020 000 30 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3990 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3870 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 8 380 000 8 380 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 16 960 8 188
Ovriga kortfristiga skulder 7 334 900
24 294 9 088
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 179 422 194 002
Ovriga upplupna kostnader 257 614 264 405
437 036 458 407
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den

Camilla Brannfors Catrin Johansson

Mona Viklund Solveig Fahlgren

V&r revisionsberéttelse har - -

UIf Berlin

lamnats betraffande denna 8rsredovisning

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Jan Johansson

Tony Walther
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Av foreningen vald revisor



