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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och site

Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen
Vérdtornet 8.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm, Stockholms
kommun.

2 § Medlemskap och overlatelse

Medlemskap erhalls samtidigt med upplatelse. En ny
innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansodkan ska fogas styrkt kopia pa
overldtelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och sdljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som Overldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Fréga om att anta en medlem i en bostadsréttsforening
avgors av foreningens styrelse med iakttagande av de
villkor for medlemskap som anges i foreningens
stadgar. [BrL 2kap, 1§]

Styrelsen ér skyldig att inom skalig tid, normalt inom
en manad, fran det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till foreningen préva frdgan om
medlemskap och besvara ansdkan. Féreningen kan
komma att begéra en kreditupplysning avseende
sokanden.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsrétt till
annan medlem skall till féreningen inldmna skriftlig
anmélan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt
till vem &verlételsen skett.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten
trots att dodsboet inte &r medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet,
far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon,
som inte far végras intrdde i foreningen, har forvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fér bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning
[BrL 6kap, 1§]. Motsvarande géller for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvangsforsiljning
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsiljning.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk
person

Medlemskap kan beviljas juridisk person under
forutsattning att den juridiska personen forbinder
sig att upplata bostadsrétten endast till fysisk person
som varaktigt kommer att ha sin egentliga bo och
hemvist dir samt folkbokforas pa ldgenheten. Den
fysiska personen skall &ven vara anstélld av den
juridiska personen.

I 6vrigt far juridisk person som forvérvat
bostadsritt till en bostadsldgenhet végras intréde i
foreningen dven om nedan angivna forutsittningar
for medlemskap for fysisk person ar uppfyllda.
[BrL 2kap, 4§].

En juridisk person som ar medlem i foreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse
forvérva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Kommun och landsting som forvérvat bostadsrétt
far ej vigras medlemskap i foreningen. [BrL 2kap,

48]

4 § Medlemskapsprovning - fysisk
person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergétt till far inte végras
medlemskap i foreningen om foreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. [BrL
2kap, 3§]

Medlemskap fér inte vdgras pa grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning. Ej heller pa
grund av formogenhet eller inkomst.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt
overgatt till vigras medlemskap i foreningen. Detta
giller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning.

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv och forvérvaren inte antagits
till medlem, far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras
intréde 1 foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten

tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens
rakning.

5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten
har féreningen rétt att viigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvarvat en andel i bostadsrétt far
vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar,



registrerade partner eller sddana sambor pé vilka
sambolagen tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till 1dgenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes forhédllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt endast om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfdlle gillande prisbasbelopp, motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett péslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
erséttning for taxebundna kostnader sisom virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strtom, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Kostnader for underhall av rokgéngar kan styrelsen
vilja belasta arsavgiften for specifika medlemmar som
kan nyttja dessa.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppg till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av géllande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppgd till hdgst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett
ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som upplatelsen omfattar.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren,
pantsattningsavgift av pantséttaren och avgift for
andrahandsupplatelse av botadsrittshavaren..

10 § Ovriga avgifter
Foreningen féar i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for

atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Om inte arsavgiften eller vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsrénta enligt
rantelagen péd det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift

enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen
tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgéng.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drenden behandlat vid
foreningsstimma ska anmaéla detta senast den

1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skl till det. Sddan foreningsstimma ska dven
héllas nér det for uppgivet dndamal skriftligen
begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade. [LEF 7kap, 5§].

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Val av stimmoordforande

2. Anmilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte

stimmoordforanden justera protokollet samt

val av rostraknare

Fréga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststdllande av resultatrikningen

och balansrdkningen

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller
forlust enligt den faststdllda balansrdkningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna

12. Fraga om arvoden for styrelseledamdter och
revisorer for kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska erséttningar
for styrelseledamoter

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor/er och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga i kallelsen anmiilda drenden

wew
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P& extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-6och
16 forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.



16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
fér inte fattas i andra &renden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfardas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfardas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas péa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost [BrL 9kap, 14§].
Medlem som innehar flera lagenheter har ocksé endast
en rost [LEF 7kap, 1§]. Rostritt har endast den medlem
som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett
ar fran utférdandet. Ombud fér inte foretrdda mer &n en
medlem. [LEF 7kap, 2§].

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett
bitrdde. Bitrddets uppgift 4r att vara medlemmen
behjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetradare.

19 § Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika

rostetal den mening som stdimmans ordféranden
bitrdder. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval

ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jiv
En medlem fér inte sjdlv eller genom ombud rosta i
frdga om [LEF 7kap, 3§]:

1. Talan mot sig sjélv

2. Befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betriffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot
foreningens

21 § Over- och underskott

Det 6ver- och underskott som kan uppstd i
foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny
rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt arvode.
En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den
som stdmman dartill utser. I friga om protokollets
innehall giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledaméter
viljs pa hogst tva ar och suppleanter pa ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven véljas person som tillhr medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Dock kan maximalt en medlem per hushéll viljas.
Stdimma kan dock vélja en (1) ledamot som inte



uppfyller kraven i foregdende mening. [LEF 6kap, 4§]

Avgaende ledamot far vdljas om. Om helt ny styrelse
viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for
hilften, eller vid udda tal narmsta ldagre antal endast
viljas pa ett ar.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionédrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda. [LEF 6kap, 8§]

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras som
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll ar tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nidrvarande ledamoter
vid sammantriadet dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer 4n hélften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For
giltigt beslut kravs enhéllighet ndr for beslutforhet
minsta antalet ledaméter dr ndrvarande. Suppleanter
tjénstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller
firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark
sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan
egendom. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att
medlems bostadsritt fordndras eller i sin helhet
behdvas tas i ansprak ska samtycke fran medlem
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till a&ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden. [BrL 9kap, 15-16§§]

Styrelsen eller firmatecknare fir ans6ka om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtrétt.

29 § Firmateckning

Styrelsen utser fyra namngivna personer, varav minst
tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogora for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for
dess stdllning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrédkning)

e att senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie
foreningsstimma halla &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgéinglig

o att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingédende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen. [BrL
9kap, 8-10§§]

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.
[BrL 9kap, 11§]

32 § Riikenskapsar

Foreningens rdkenskapséar ar kalenderar.

33 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller
vara auktoriserade eller godkénda.

34 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven
mark, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.



Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt sétt

e icke bdrande innerviggar

e glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
med tillhérande beslag, handtag, ldsanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvéndig malning och kittning

o ytterdorr med tillhdrande beslag, gangjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all
mélning med undantag for malning av ytterdorrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller
altandorr

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

o clektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren
forsett ldgenheten med

e cldstdder, dock inte tillhdrande rokgangar.
Kostnaden for detta kan dock komma laggas pé den
enskilda medlem som kan nyttja gangarna enligt §8.

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

o undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

e cgna installationer

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren dédrutéver bland annat dven
for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det
ar atkomligt frén lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlés

tvéttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

egna installationer

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-
havaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

e vitvaror

o  koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; i friga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
for mélning

e cgna installationer

Bostadsrittshavaren skall teckna forsidkring som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Bostadsrittshavaren
skall f6lja de anvisningar som foreningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgérder i
lagenheten krédvs styrelsens tillstand enligt § 43. De
atgédrder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten
skall alltid utforas fackmassigt.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen
for atgirder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare sa som om de vore egna.

Foreningen tillater ej vattenburen golvvéirme.

Foreningen tillater ej heller avfallskvarn.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begridnsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsrattslagen. Detta giller
dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Med vattenledning avses ror med vatten under tryck
in till lagenheten.

38 § Komplement

Om lédgenheten &r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och sndskottning.

Maélning av balkong/altan s insida samt golv utfors
enligt bostadsréttsforeningens instruktioner och
forst efter styrelsens skriftliga godkédnnande.

Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att folja foreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.



39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen
omedelbart anmaéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foéreningen svarar for i
enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.
Bostadsrittshavare som forsummar ovanstdende star
sjdlv kostnaden for att atgdrda uppstadd skada.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmalning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad till sedvanlig standard.

42 § Tillbyggnad

Montering av foremél som paverkar fasaden saisom
markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets
utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel
och underhéll av sadana anordningar liksom for
eventuell skada. Om det behdvs for husets underhall
eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.

43 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens skriftliga tillstdnd [BrL 7kap, 6§]:

1. Ingrepp i biarande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdand om étgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhélls. Forandringar
ska alltid utforas pé ett fackmannamaéssigt sitt.

Foreningen tillater ej vattenburen golvvirme.

44 § Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler dn en ldgenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler. Féreningen
har déarutover underhéllsansvaret for ledningar f6r

avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsdverforing som foreningen forsett
lagenheten med och som inte &r atkomliga i
lagenheten. Bostadsréttsforeningen ansvarar vidare
for underhéll av radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som foreningen forsett ligenheten med.
Foreningen svarar ocksé for rokgéngar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ldgenheten med samt dven
for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation.

Om foreningen vid intréffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall
ersittningen berdknas utifran géllande
forsikringsvillkor.

ANVANDNING AV
BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsréttshavaren far inte anvidnda lagenheten for
ndgot annat &ndamal 4dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard

betydelse for foreningen eller nigon annan medlem
i foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren ér skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
foreningens ordningsregler och ortens seder.
Bostadsrittshavaren skall se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som kan
vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo i sddan grad att de inte skiligen bor
talas.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem
som han eller hon svarar for, dvs for den som hor
till hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som
utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Om det forekommer saddana storningar i boendet
som avses i forsta stycket, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphdor.

Tredje stycket géller inte om foreningen sdger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvarliga med hiansyn till
deras art eller omfattning.

Hor till 1dgenheten mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.



47 § Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har rétt att fA komma in i
lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Niér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten
eller nér bostadsratten skall tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olédgenhet dn
nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ér enligt bostadsrittslagen skyldig
att tdla sddana inskrdankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till ldgenheten, nér féreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handridckning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra
samtycke.

Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.
Samtycke behovs dock inte [BrL kap 7, § 10]:

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt 1 bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsritten till 1igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en
juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra
samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.
Tillstdndet skall i sddana fall av hyresndimnden
begrénsas till viss tid.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

50 § Avsidgande

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avségelse, Overgar
bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre ménader fran
avségelsen eller vid det senare ménadsskifte, som
angetts i denna.

FORVERKANDE

51 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen saledes bli
beréttigad att siga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning i bland annat foljande fall:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
arsavgift, eller avgift for andrahandsupplatelse
nér det géller en bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds for annat andamal &n
det avsedda och avvikelsen ér av vésentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for foreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt § 46 vid anvindning av ldgenheten eller
om den som ldgenheten upplatits till i andra
hand vid anvéndning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten enligt § 41 och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt



10. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds
for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

52 § Hinder for forverkande
En uppségning skall vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsréttslagens regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse utan drdjsmal kan bostadsréttshavaren inte
skiljas fran bostadsritten.

Inte heller &r nyttjanderitten till bostadsldgenhet
forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i
§ 51 p 9 inte fullgors, om bostadsrittshavaren dr en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av sddan bostadsrittshavare.

Uppségning pa grund av forhallande som avsesi § 51
p 3 far dock, om det 4r fraga om en bostadslagenhet,
inte ske om bostadsréttshavaren utan dr6jsmal anséker
om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljad.

53 § Tid inom vilken uppséigningen maste
ske

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande,
som avses i § 51 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 46 fjarde
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader
frdn den dag dé foreningen fick reda pé forhallande
som avses i § 51 p 6 eller 9 eller inte inom tvd manader
fran den dag dé foreningen fick reda pé forhallande
som avses i § 46 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pé
grund av forhallande som avses 1 § 51 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att féreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess
att tvA manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

Ar nyttjanderitten enligt § 51 p 2 forverkad pa
grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drdjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ar frdga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — nér det 4r fraga om en lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstindighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala &rsavgiften inom den tid som
anges i § 51 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s&
hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa
behalla ldgenheten &r nyttjanderétten forverkad
oavsett vad som anges i punkterna 1 eller 2 ovan.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
punkterna 1 eller 2 ovan.

54 § Avflyttning
Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av

nagon orsak som angesi§ 51 p 1, 6-8 eller 10, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som
anges i § 46 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
ménader frén uppsdgningen, om inte rétten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i §
46 p 2 och bestimmelserna§ 51 tredje stycket dr
tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i §
51 p 2 tillimpas &vriga bestimmelser i § 53.

55 § Ersittning vid uppsidgning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.



56 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsdgning i fall som avsesi § 51, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen sa
snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer, vars ratt
berdrs av forsédljningen, kommer verens om ndgot
annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister
som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgdrdade.

OVRIGT

57 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§
4,41,46,51 p 1 och § 52, avsint i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen
anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

58 § Framtida underhall

Avsittning for att sdkerstélla underhall av foreningens
hus beslutas av foreningsstimma.

Styrelsen skall 14ta uppritta underhéllsplan for
genomforandet av underhéll for féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens
storlek sékerstilla erforderliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

59 § Vinstutdelning

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas
arsavgifter for det senaste ridkenskapsaret.

60 § Upplosning, likvidation mm.

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

61 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

62 § Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade ar ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst hélften av de rostande
pa forsta stimman gatt med pé beslutet och minst
tvé tredjedelar pa den andra stimman.
Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva
hogre majoritetskrav. [BrL 9kap, 23§].

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor

den 19 maj 2014 och den 20 maj 2015
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