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ARSREDOVISNING

Brf Vardtornet 8
Org.nr. 769604 - 2170
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-31.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Gjensidige. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Vardtornet 8 i Stockholms kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1898. Vardear ar 1963.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 bostader (bostadsratt) 2 146
3 lokaler (hyresratt) 416

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2020-05-27. Pa stimman deltog 11 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 59 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Mike De Roos, kvarstar (Vald 2020, avgar 2021) Ordférande

Per Hjertstrand, omvald (Vald 2020, avgar 2022) Vice ordférande
Kavian Sahar, nyvald (Vald 2020, avgar 2022) Ledamot
Joérgen Johansson, omvald (Vald 2020, avgar 2022) Ledamot

Patrik Westin, kvarstar (Vald 2019, avgar 2021) Ledamot

Felicia Molnar, nyvald (Vald 2020, avgar 2022) Ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Olivia Lorenz.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantraden.
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Revisorer
Revisor har varit Borevision med Robert Kovacs som suppleant, vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Robert Kovacs som sammankallande, samt Anders [6nn som
medhijalpare.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertdrn ek for till en
kostnad om 81 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 61 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
Fortum Markets AB Elavtal

Stockholm Exergi Fjdrrvarme

Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Vatten Sophantering

Telenor Sverige AB Bredband & tv
Gjensidige Fastighetsforsakringar

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

e OVK Besiktning i lagenheter utford

e Reparation av golv i kallarlokal

e Radonmatning utférd (inga anmarkningar)
e Energibesiktning utford

e Avloppsspolning utford

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
e  Foljt upp OVK besiktning.
e Kontrollbesiktigat, yttertak, vindsluckor samt stupror.

e Brandsdkrat tidigare utbyggnad pa vinden Inedalsgatan 2A samt gjort allman brandbesiktning
av fastigheten.

e Hanterat akuta vattenskador
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Planerade reparationer och underhall 2021:
e Tidigarelagga renovering av trapphuset pa grund av god kassalikviditet (enligt u-plan 2024).

e Tidigarelagga renovera fastighetens piskbalkonger pa grund av god kassalikviditet (enligt u-
plan 2023).

e Isolera ventilationsror i tryckeriet.

e Uppfdljning av brandbesiktning.

e Kontrollera vattenstammar.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan d&r kommande storre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor

2021 Enligt u-plan: Lassystem samt tvattmaskin 71 tkr
2022 Enligt u-plan: Torktumlare + Torkskap 66 tkr
2023 Enligt u-plan: Tillaggsarbete pa fasaden samt underhall av balkonger 2 000 tkr
2024 Enligt u-plan: Tvattmaskiner + Tvatt bankar 66 tkr
2025 Enligt u-plan: Varmevéxlare + Cirkulationspump varme 219 tkr
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 822 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 %.

Bostadsrattsféreningen har genomfort forsaljning av hyreslagenhet vilket kommer ge en positiv
effekt pa likviditeten. Under 2020 erholl féreningen 10% av kdpeskillingen. | samband med detta har
foreningen beslutat att amortera ytterligare 3 500 000 kr ar 2021.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 712 500 kr. Under aret har féreningen
amorterat 280 000 kr. Under 2021 kommer féreningen att amortera 280 000 kr (utéver de 3 500 00
kr beskrivet ovan) enligt amorteringsplanen pa grund av férbattrad likviditet i samband med
forsaljningen av en bostadsratt som skett efter rakenskapsarets slut.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foreningen har inga kdnda osdkerhetsfaktorer.

Vasentliga avtal
Fastighetsforsakringen har sett 6ver och 6vergatt fran Gjensidige till Brandkontoret fran 2021-05-01.

Medlemsinformation

Under aret har 8 (4) bostadsratter dverlatits samt en upplatelse (regleras under 2021)
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 60 (58).
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 918 928 918 899 886
Resultat efter finansiella poster, tkr 169 103 177 190 103
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 822 822 822 791 785
Energikostnad/m? totalyta, kr 203 209 215 214 218
Rantekostnad/m? totalyta, kr 69 104 91 97 128
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6133 6239 6376 6 899 7 092
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1204 962 788 546 338
Soliditet % 70,4 68,1 67,7 65,9 64,9
Sparande kr/m? 315 290 319 341 305
Rantekanslighet 9 9 9 10 11
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat | Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 320763861 45060610 061880| -2129769)| 102825| 35518 407
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2019 242 000 -242 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 0 0
Balanserad i ny rikning 102 825 -102 825
Arets resultat 168 896
Belopp vid arets slut 32076861 A4506610| 1203 220 r -2268945| 168 806| 35687 302
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat -2 268 945
Arets resultat 168 896
Summa till stammans forfogande -2100 049
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -235 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Balanseras i ny rakning -2335049
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2352999 2 368 837
Summa rorelseintéakter 2353000 2 368 837
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 155 665 -1 339133
Ovriga externa kostnader Not 4 -212 445 -66 574
Personalkostnader och arvoden Not 5 -60 795 -61 205
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -638 094 -638 094
Summa rorelsekostnader -2 066 998 -2 105 006
Rorelseresultat 286 001 263 830
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 808 173
Réntekostnader och liknande resultatposter -176 608 -264 594
Ovriga finansiella poster Not 7 58 695 103 416
Summa finansiella poster -117 105 -161 005
Arets resultat 168 896 102 825
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Not 8, 11 49894 713 50532 807
49894 713 50532 807

49 894 713 50 532 807

0 60

2277440 1521641

9394 9394

Not 9 164 696 89 466
2451530 1620562

Not 10 3 3
3 3

2451533 1620 565

52 346 246 52153 371
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 32076 861 32076 861
Upplatelseavgifter 4506 610 4506 610
Fond for yttre underhall 1203 880 961 880
Summa bundet eget kapital 37787 351 37 545 351
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2268 944 -2129 769
Arets resultat 168 896 102 825
Summa fritt eget kapital -2 100 048 -2 026 944
Summa eget kapital 35 687 303 35518 407
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 857 500 8942 500
Summa langfristiga skulder 2 857 500 8942 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 855 000 6 980 000
Leverantorsskulder 167 627 269 314
Aktuell skatteskuld Not 12 32261 2179%
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 343972 17 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 402 583 403413
Summa kortfristiga skulder 13 801 443 7 692 464
Summa skulder 16 658 943 16 634 964

Summa eget kapital och skulder 52 346 246 52153 371

Penneo dokumentnyckel: GXYC5-5D1EE-7KW48-ZVHNC-8UBOQ-117P4



Kassaflodesanalys 2020-01-01

2020-12-31

Lépande verksamhet
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2019-01-01
2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 168 896 102 825
Avskrivningar 638 094 638 094
Kassaflode fran I6pande verksamhet 806 990 740919
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -75 170 9185
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 233979 122 881
Kassaflode fran Iopande verksamhet 965 799 872 985
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -210 000 -350 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -210 000 -350 000
Arets kassaflode 755799 522 985
Likvida medel vid arets bérjan 1521 644 998 659
Likvida medel vid arets slut 2277 443 1521 644
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[\ [o] | Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foéreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 23-63 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning markinventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvéarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

I nkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Penneo dokumentnyckel: GXYC5-5D1EE-7KW48-ZVHNC-8UBOQ-117P4



Brf Vardtornet 8
Org nr 769604-2170

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1722 000 1722 000
Hyresintikt bostdder 41929 69 780
Hyresintikt lokaler 514 632 504 904
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 1400 2 400
Ovriga intdkter i verksamheten 0 8 880
Intdkt andrahandsupplatelse 1484 1516
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 422 15 338
Opvriga fakturerade kostnader 47712 43360
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 9420 659
2 352999 2 368 837

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -45 686 -260 207
El -47 116 -47 816
Uppvirmning -417 886 -434 498
Vatten -54 425 -51 823
Renhallning -51 855 -58 370
TV, bredband, iptelefoni -84 035 -84 810
Serviceavtal -13 578 -12925
Hissar serviceavtal & besiktning -23 503 -33672
Fastighetsskotsel och lokalvard -103 327 -89 761
Forvaltningskostnader -84 448 -85 631
Forsikringar -50 909 -48 631
Fastighetsskatt -117 674 -119 210
Ovriga driftskostnader -61 224 -11779

-1 155 665 -1339133

Not4 Ovriga externa kostnader
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Externt revisionsarvode -12 000 -11 700
Kostnader 6verlatelse och panter -18 471 -15 788
Foreningsverksamhet -1 642 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1782 -1 824
Konsulter 0 -23 495
Forbrukningsinventarier -6 279 -5 039
Stamma och styrelse -3356 -8 728
Forsiljningskostnader -168 915 0

-212 445 -66 574

Not5 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -46 499 -44 501
Ovriga arvoden 0 -999
Ovriga personalkostnader 0 -1723
Sociala avgifter -14 296 -13 982

-60 795 -61 205

Not6 Avskrivningar

Byggnader -628 092 -628 092
Markanldggningar -10 001 -10 002
-638 094 -638 094

Not7 Ovriga finansiella poster
Aterbiring brandkontoret 58 695 103 416
58 695 103 416
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanlidggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda viarden mark
Bokforda virden markanlédggningar

Fastighetsbeteckning: Vardtornet 8
Taxeringsvirde Virdear
Bostider hyreshus 1963
Lokaler

2020-12-31

Brf Vardtornet 8
Org nr 769604-2170

2019-12-31

40 860 458 40 860 458

15772 856 15772 856

100 017 100 017

56 733 331 56 733 331

-6 114 382 -5486 290

-628 092 -628 092

-86 142 -76 140

-10 001 -10 002

-6 838 618 -6 200 524

49 894 713 50 532 807

34 117 983 34746 076

15772 856 15772 856

3874 13 875

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
25 000 000 59 000 000 84 000 000 84 000 000
2 655 000 3016 000 5671 000 5671 000
27 655 000 62 016 000 89 671 000 89 671 000

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

17 047 0
147 649 89 466
164 696 89 466

Not 10 Bank

Handelsbanken

3

3

3

3

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,01% 2021-10-30 3262500 0
Stadshypotek AB 1,23% 2021-01-30 3812 500 250 000
Stadshypotek AB 0,95% 2023-01-30 2 887 500 30 000
Stadshypotek AB 1,99% 2021-04-30 5750 000 0
15712 500 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 857 500
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 22 800 000 22 800 000
Obelanade pantbrev 0 0
Summa stiillda séikerheter 22 800 000 22 800 000
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Not 12 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 32261 21794
32261 21794
Mervirdeskatt 21232 17703
Ovriga kortfristiga skulder 240 240
Handpenning upplatelse 322 500
343 972 17 943
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 72 828 81 097
Upplupna réintekostnader 36 430 35835
Upplupen revision 12 000 11 700
Forutbetalda arsavgifter och hyror 281 325 274 781
402 583 403 413
Inga

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Reglering av upplatelsen av foreningens hyresitt, samt extra amortering av lan.

Stockholm __/ 2021
Felicia Molnar Jorgen Johansson Kavian Sahar
Mike De Roos Patrik Westin Per Hjertstrand

Min revisionsberittelse har avgivits 2021- -

BoRevision i Sverige AB
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