Brf Vardtornet 8 Org. Nr 769604 - 2170

ARSREDOVISNING

Brf Vardtornet 8
Org.nr. 769604 - 2170
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Stockholms kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-31.

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad i Vardia. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Vardtornet 8 (Stockholms kommun) i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1898. Véardedr ar 1963.

Ligenheter och lokaler
Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande;

Antal Bendamning Total yta (kvm)
43 hostdder (bostadsratt) 2 106

1 bostider (hyresratt) 40

3 lokaler (hyresratt) 406
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avhélls 2019-05-13. P& stdimman deltog 18 réstberdttigade medlemmar.
Fdreningen hade vid &rets slut 58 rostberéttigade medlemmar.

Styrelse

Mike de Roos (Vald 2019, Avgar 2021) ordférande

Per Hjertstrand (vald 2018, avgar 2020) vice ordforande
Anna Jansson (Vald 2019, avgick 2020) sekreterare
Jorgen Johansson (vald 2018, avgar 2020) ledamot

Patrik Westin (Vald 2019, Avgar 2021) ledamot 02—
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Styrelsesuppleanter har varit Ann Djupa samt Felicia Molnar. | tur att avga vid ordinarie
foreningsstimma &r Per Hjertstrand samt Jorgen Johansson.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit nio (9) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Revisor har varit Borevision med Robert Kovacs som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Robert Kovacs som sammankallande, samt Anders Lonn som

medhjdlpare.
Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under &rets skotts av HSB Sodertorn ek for till en kostnad om 81

tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgdtt med 59 tkr, se i resultatrdkningen med
tilldaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstadende féretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk férvaltning
Fortum Markets AB Elavtal

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Vatten Sophantering

Telenor Sverige AB Bredband & tv

Vardia Forsdkring Fastighetsforsakringar

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsdret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten;

e OVK besiktning i lagenheter utford.

e Reparation av golv i killarlokal.

e Radonmaétning utford (inga anmarkningar)

Under Sret har féreningen genomfdrt féljande storre underhéllsatgarder/investeringar;
e Besiktning av ”ladan” p& vinden gjord, behdver gipsas for att klara brand krav, flera olika
alternativ utreds.

e OVK besiktning i tryckeriet utford.
e Putsning av yttervagg dar det tidigare fanns en P-matare (Inedalsgatan) samt en yttervagg pa

piskbalkongen (Parkgatan 14) utford.
e Energibesiktning utférd
e Avloppspolning utférd cZ-
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Planerade reparationer och underhall 2020;

Forstidrka brandskyddet (gipsa) pa "ladan" pa vinden.

Félja upp OVK besiktning, isolering rér i tryckeriet, missljud lagerljud flakt pa vinden.
Kontrollbesiktning av fasad-puts, fasaden-firgen borjar se sliten ut pga upprepade saneringar
av klotter.

Kontroll/besiktning av yttertak samt vindsluckor,

Kontroll av stupror.

Renovering av ytterddrrar (slipning och ny fernissa).

Staket innergérd, kontroll.

Puts pa yttervigg mot vara grannar sdderut borjar spricka (var vagg runt tryckerilokalen).
Dérrar till de gamla soprummen pé innergérden, den vid Parkgatan har sonderrostad karm
samt gér ej att stdnga.

Forsoka fa till en preventiv kontroll av véra vattenstammar, vi har fatt ett antal vattenskador.

Féreningen har en 20-arig underh3llisplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprittad underhalisplan & kommande stérre planerade atgérder > XX tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan;

Artal  Atgérd Belopp i tusental kronor
2020 Inga stérre investeringar/atgdrder planerade 0 tkr
2021 Enligt u-plan: Lassystem samt tvdttmaskin 71 tkr
2022 Enligt u-plan: Torktumlare + torkskap 66 tkr
2023 Enligt u-plan: Tilliggsarbeten pa fasaden samt underhdll av balkonger 2 000 tkr
2024 Enligt u-plan: Renovera trapphusen 800 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med fonderade medel och vid behov upplaning av kapital.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 822 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den foér ar 2020
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 %.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 992 500 kr. Under dret har féreningen
amorterat 350 000 kr.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foéreningen har inga kdnda osékerhetsfaktorer.

Visentliga avtal
Fastighetsforsikringen bor ses dver for att fa ned kostnaden.o %
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Medlemsinformation

Org. Nr 769604 - 2170

Under aret har 4 bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 58.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning/m? totalyta, tkr 928 918 899 886 870
Resultat efter finansiella poster, tkr 103 177 190 103 -43
Arsavgift/m? bostadsréttsyta, kr 822 822 791 785 767
Energikostnad/m? totalyta, kr 209 215 214 218 198
Rantekostnad/m? totalyta, kr 104 91 97 128 159
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6239 6376 6 899 7 092 7277
Saldo fond for yttre underhall, tkr 962 788 546 338 202
Soliditet % 68,1 67,7 65,9 64,9 64,6
Sparande kr/m? 290 319 341 305 274
Rantekdnslighet 9 9 10 11 11
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 32076861 | 4506610 787 880 -2132715 176 946 | 35 415 582
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 174 000 -174 000
lanspraktagande av yttre .
fond
Balanserad i ny rakning 176946| -176946
Arets resultat 102 825
Belopp vid arets slut 32076 861| 4506610 961 880 -2 129 769 102 825 | 35518 407
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underh&ll motsvarande arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Org. Nr 769604 - 2170

-2 129769
102 825
-2 026 944

-242 000
0
-2 268 944

%2-
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2 368 837 2342729
Summa rérelseintakter 2 368 837 2 342 729
Rorelsekostnader

Driftskostmader Not 3 -1339133 -1202 375
Ovriga externa kostnader Not 4 -66 574 -28410
Personalkostnader och arvoden Not 5 -61 205 -62 521
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 6 -638 094 -638 094
Ovriga rirelsekostnader Not 7 0 -1113
Summa rérelsekostnader -2 105 006 -1932 514
Rérelseresultat 263 830 410216
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 173 152
Rintekostnader och liknande resultatposter -264 594 -233 421
Ovriga finansiella poster Not 8 103 416 0
Summa finansiella poster -161 005 -233 269

Arets resultat 102 825 176 946(g
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 50532 807 51 170 901
Summa materiella anliggningstillgangar 50532 807 51 170 901
Summa anldggningstillgangar 50 532 807 51 170 901

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 60 0
Avrikningskonto HSB 1 521 641 997 656
Ovriga kortfristiga fordringar 9394 7482
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 89 466 100 624
Summa kortfristiga fordringar 1620562 1105 762
Kassa 0 1 000
Bank Not 11 3 3
Summa kassa och bank 3 1 003
Summa omsittningstillgangar 1620565 1106 765
Summa tillgangar 52153371 52 277 666

02—



Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bunder eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

2019-12-31

Brf Vardtornet 8
Org nr 769604-2170

2018-12-31

32076 861 32076 861
4506 610 4506610
961 880 787 880
37 545351 37371 351
-2 129769 2132715
102 825 176 946
-2026 944 -1 955769
35518 407 35415 582
8 942 500 11 930 000
8 942 500 11930000
6 980 000 4342 500
269 314 169972
21794 6763
17943 30259
403 413 382 589

7 692 464 4932 083
16 634 964 16 862 083
52 153 371 52 277 666

oz
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HSB - dir ma]ligheterna bor

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar drsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allminna r&d BENAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokfdrda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Kompanentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vgledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Rterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har beddmts vara 24-64 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning markinventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast fér kapitalintakter som inte 8r hanforliga till fastigheten. Efter

avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatriikningen har justerats sedan féregdende ar.

Ovriga tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som korifristig skuid, men anses vara langsiktig. 0 %
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Noter
Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 1722 000 1722 000
Hyresintikt bostéder 69 780 67416
Hyresintiikt lokaler 504 904 492 888
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 2400 0
Ovriga intdkter i verksamheten 8 880 8 880
Intikt andrahandsupplatelse 1516 2653
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 15338 2234
Owriga fakturerade kostnader 43 360 43 360
Ovriga primira intikter och ersdttningar frén boende och lokalhavare 659 3298
2 368 837 2 342 729
Reparationer -260 207 -127 106
El -47 816 -48 238
Uppvirmning -434 498 -439 412
Vatten -51 823 -61 050
Renhillning -58 370 -46 400
TV, bredband, iptelefoni -84 810 -83 400
Obligatoriska besiktningar 0 -10 813
Serviceavtal -12 925 -12 468
Hissar serviceavtal & besiktning -33672 -22 146
Fastighetsskétsel och lokalvard -89 761 -112 407
Forvaltningskostnader -85 631 -82 530
Férsikringar -48 631 -35166
Fastighetsskatt -119210 -102 188
Ovriga driftskostnader -11779 -19 051
-1339133 -1202 375
Externt revisionsarvode -11 700 -11 700
Kostnader dverlatelse och panter -15788
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 824 -1 775
Konsulter -23 495 0
Férbrukningsinventarier -5 039 -7424
Stimma och styrelse -8 728 -7 511
-66 574 -28 410
Arvode till styrelsen -44 501 -45 499
Ovriga arvoden -999
Ovriga personalkostnader -1723 -3 040
Sociala avgifter -13 982 -13 982
-61 205 -62 521
Byggnader -628 092 -628 092
Markanldggningar -10 002 -10 002
-638 094 -638 094

Not7 Ovrig rérelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader 0 -1113
-1113
Not 8 Ovriga finansiella poster
Aterbiring Brandkontoret 103 416
103 416

%,
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 40 860 458 40 860 458
Ingaende anskaffningsvirde mark 15772 856 15772 856
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 100017 100017
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 733 331 56 733 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5486 290 -4 858 197
Arets avskrivningar byggnader -628 092 -628 092
Ingaende avskrivningar markanldggningar -76 140 -66 139
Arets avskrivningar markanliggningar -10 002 -10 002
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 200 524 -5562 430
Utgdende bokfirt viirde 50 532 807 51170901
Bokforda viirden byggnader 34 746 076 35374 168
Bokforda virden mark 15772 856 15772 856
Bokforda virden markanldggningar 13 875 23877
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1963 25000 000 59 000 000 84 000 000 65 000 000
Lokaler 2 655 000 3016 000 5671000 4336 000
27 655 000 62016 000 89 671 000 69 336 000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not11 Bank

89 466

100 624

89 466

100 624

Handelsbanken

3

3

3

3

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Ndsta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,95% 2020-01-30 2917 500 30000
Stadshypotek AB 1,01% 2021-10-30 3262 500 0
Stadshypotek AB 0,98% 2020-01-30 4 062 500 250000
Stadshypotek AB 1,99% 2021-04-30 5 750 000 0
15992 500 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8942 500
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 22 800 000 22 800 000
Obelanade pantbrev 0 0
Summa stillda siikerheter 22 800 000 22 800000 A
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Not 13  Aktuell skatteskuld

Arets bersiknade skatteskuld 21794 6763
21794 6 763

Mervirdeskatt 17 703 21386
Ovriga kortfristiga skulder 240 8 873
17 943 30259

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 81097 65453
Upplupna rédntekostnader 35835 40 988
Upplupen revision 11700 11700
Férutbetalda drsavgifter och hyror 274 781 264 448
403 413 382 589

Not 16 Eventualforpliktelser
Inga

Not 17 Viasentliga hindelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga handelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vardtornet 8, org.nr. 769604-2170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vardtornet 8 for
rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fir aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande {ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men Ar ingen garanti fir att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdtime och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inh@mitar revisionsbevis som &r
tillraickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till flid av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

o uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig csékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sait som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden[iﬁerat.o

Sida1av2

borevision



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vardtornet 8 for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitlet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedama féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa aft bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisicnsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fisrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten ach dr avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat am forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

clm den {5 lﬂj/ 2020

Av fikeningen vald revisor
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