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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vardtornet 11 far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den
10 juni 2008.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Vardtornet 11, bebyggdes 1898 och &r

beldgen i Stockholms Kommun.

P4 fastigheten finnes ett bostadshus innehéllande 22 ldgenheter och 2
lokaler, varav 2 lokaler &r hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:

8 stycken 1 rum och kok
8 stycken 2 rum och k&k
6 stycken 3 rum och kék Total bostadsyta: 1 201 m®

Total lokalyta: 254 m

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta [m?] Loptid till och med
Solarium 50 31 januari 2016
Kontor och verkstad 204 30 september 2015
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma den 4 juni 2013 bestatt av:
Ledaméter  Sten Wiedling Ordférande

Rickard Carmi

Mikael Dahlgren
Hékan Mattsson
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David Osterdahl
Henrik Lutteman

Suppleant Eva Berggren

Revisorer
Ordinarie Ragnar Gerholm
Suppleant Jan Moller

Valberedning
Henrik Lutteman
Jan Berglund

Storre underhallsatgiirder

Under 2013 har inga stdrre underhélisétgérder vidtagits. Planering och
upphandling for reparation av innergérdens bjélklag har skett med 48
500 kronor, varvid beloppet ianspréktagitss ur den yttre
reparationsfonden. Beslut har senare fattats om att inte g& vidare med
projektet, eftersom skadorna pé bjilklaget hérrdr sig frdn tiden fore
foregdende gardsom-ldggning, som utférdes omkring 1990.
Handlingarna arkiveras dock, for att i en framtid kunna gé vidare, utan
att behova starta frén noll.

Ligenhetsoverlatelser
Under 2013 har 3 stycken dverlatelser dgt rum.

Styrelsens princip for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyres-
ndmndens praxis.

Fastighetsférvaltning
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen hanteras
av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Fastighetsskétseln har ombesérjts av styrelsen.
Vérstadning utfordes av foreningens medlemmar den 6 maj och
hoststadning den 14 oktober. Bada aktiviteterna foljdes av samvaro

med 61 och korvgrillning.

Avtal om sndrdjning av tak under vinterperioden &r tecknat med NP-
gruppen (Norrorts Plétslagert).
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Forsikring

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i If Skadeforsakring. I denna
forsdkring ingdr dven sé kallat bostadsrittstilldgg, vilket innebér

att medlemmarna inte behdver teckna sddant i sina hemforsak-ringar.

Ekonomi
Foreningen dr frivilligt momsregistrerad fr 204 m? lokalytor.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition och Gverforing sker efter
beslut av stimman, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Fastighetsskatt
Fastigheten har &satts védrdear 1965.

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till I 210 kronor per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3 %
av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen, inklu-sive tillhtrande
mark. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaler erldgges fastighetsskatt, varvid dock denna, enligt géllande
hyresavtal, vidarefaktureras till hyresgésterna.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte
skattepliktiga, dock tages kapitalintékter och kapitalvinster upp for
berékning av inkomstskatt. Rénteintdkter pa kapital som ingar i den
normala fastighetsforvaltningen dr dock, enligt rittsfall, inte
skattepliktiga for foreningen. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning
med 22 %. Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till
1423 199 (1 423 199) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
L&pande reparationer har utforts till en kostnad av 20 092 kronor.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Styrelsen planerar

for ndrvarande inte ndgon dndring av dessa. Genomsnittlig avgift per
1 januari 2014 uppgar till 606 kr/m”.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut och géllande stadgar debiteras kdparen, vid varje

overlatelse av bostadsritt, en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2014: 1 110 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1 %
av basbeloppet (2014: 444 kr) vid varje pantsittning.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerdrsoversikt 2013 2012 2011
Nettoomsittning 908 079 905 554 905 241
Resultat fore reservering 233 559 157 627 27 360
Reservering yttre reparationsfond 73 000 73 000 73 000
Ianspraktagande yttre rep. fond 0 91 543 34 908
Saldo yttre reparationsfond 445 856 372 856 391 399
Lén per kvm yta 1 875 2 484 2 496
Kassalikviditet (%) 311 105 614
Arsavgift bostider kronor/kvim 606 606 606
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stéende vinstmedel:
balanserad vinst 938 596
arets vinst 233 559
1172 155
disponeras si att
till yttre reparationsfond §verfores 77 000
i ny rakning Sverfores 1095155
1172 155

2010

906 234
132 776
56 000

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat-

och balansrikning med tilliggsupplysningar.

2009

904 648
214 123
56 000
0

297 307
2 496
413
606
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Resultatrikning Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
Foreningens intikter 1 908 079 905 554

Fireningens kostnader

Underhéllskostnader 2 -20 092 -8 070
Driftskostnader 3 -416 567 -453 380
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -90 240 -76 204
Avskrivningar 5 -63 984 -63 531
Resultat fore finansiella poster 317 196 304 369
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 245 5117
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -83 882 -151 838
Resultat efter finansiella poster 233 559 157 627
Resultat fore skatt 233 559 157 627

Arets resultat 233 559 157 627
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skni Not 2013-12-31  2012-12-31
Balansrikning °

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader 8 4 082 797 4 146 781
Mark 2 308 284 2 308 284
Pégdende om- och tillbyggnader 48 500 48 500

6 439 581 6 503 565
Summa anlidggningstiligingar 6 439 381 6 503 565

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 60 2 943

Ovriga fordringar 9 909 3

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 28 196 25 780
29 165 28 760

Kassa och bank

Kassa och bank 11 276 i1 276
Avrgkningskonto ISS Facility Services AB 450 338 1 096 308

461 613 1 107 584
Summa omsiittningstillgingar 490 778 1 136 344

SUMMA TILLGANGAR 6 930 359 7 639 909
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Ovriga fonder
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén

Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

OCH SKULDER

Not

2013-12-31

1 668 065
739 150
445 856

2 853 071

55 985
938 596
233 559

1 228 140

4 081 211
2 691 200

36 320

0
1 641
6 397
3 590
157 948

6 930 359

5 081 000
5 081 000

Inga
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2012-12-31

1 668 065
739 150
372 856

2 780 071

48 185
853 969
157 627
1 059 781

3 839 852

2 713 900

899 940
17 547

3 240

6 818
158 612
1 086 157

7 639 909

5 081 000
5 081 000

Inga



Brf Vardtornet 11 8(13)
Org.-nr. 716419-2275

Tilldggsuppningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna r&d. Om inte annat framgédr dr de
tillimpade redovisningsprinciperna  oftrdndrade  jamfort med
foregdende ar.

Anlédggningstillgingar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde
minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver
ursprunglig niva, Okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod. Progressiv avskrivningsmetod anvénds
for byggnaden samt linjdr avskrivningsmetod for Ovriga. Se not
5. Markvirdet #r inte foremél for avskrivning. I de fall en
tillgdngs redovisade vidrde skulle &verstiga dess berdknade
atervinningsvirde  skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt
atervinningsvérde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Leverantdrsskulder virderas till nominellt
belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, det vill sdga
skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avscende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-
fordringar vérderas till vad som enligt foreningens beddmning
ska erldggas till eller erhdllas frén Skatteverket. Uppskjuten skatt
avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut har fattats
pd fOreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga,
berdiknas som forhallandet mellan omséttningstillgdngar och kort-
fristiga skulder. For ytterligare upplysningar hénvisas till noter.
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Noter

Not 1 Foreningens intidkter

Hyresintdkter lokaler

Fakturerad fastighetsskatt
Arsavgifter bostider

Ovriga ersattningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning  entreprenad
Bevakning

Yttre skétsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjdnster

2013
164 040
8 724
727 548
1 090
6 677
908 079

2013
20 092
20 092

2013
40 910
0

18 922
17 999
194 262
32 893
11 066
10 045
30 918
23 472
35170
911
416 568

2013
34 460
50 744

5 036
90 240

9(13)

2012
163 800
9768
727 548

1150

3 288
905 554

2012
8 070
8 070

2012
39 948
1 200
59 903
23 106
183 478
32 235
10 634
10 082
26 553
24 256
39 800
2 185
453 380

2012
20 906
50 298

5 000
76 204
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Not 5 Avskrivningar 2013
Byggnad ar 12/80 18 598
Om/tillbyggnad ar 12/20, ar 6/30 32 901
Anliggning ar 8/20 12 485

63 984

Avskrivning p8 byggnad gors enligt en 80-arig progressiv plan.
Avskrivning pd ombyggnad samt anldggning sker enligt 20-&rig rak
plan. Avskrivning pd ombyggnad skorstenar sker enligt 30-drig rak
plan.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2013
Rénteintdkter 242
Overskatterdnta ej skattepliktig 3
245

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2013
Réntekostnader 83 882
Ovr finansiella kostnader ej avdragsgilla 0

83 882

10(13)

2012
18 145
32 901
12 485
63 531

2012
5 117

5 117

2012
151 857
1
151 858
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Not 8 Byggnader

11(13)

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffhingsvdrde byggnad 4 643 806 4 643 806
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 643 806 4 643 806
Ingéende avskrivningar enligt plan -497 025 -433 494
Arets avskrivningar enligt plan -63 984 -63 531
Utgiende ackumulerade avskrivningar -561 009 -497 025
Utgdende redovisat viirde 4 082 797 4 146 781
Taxeringsvédrden byggnader 12 055 000 11 377 000
Taxeringsvédrden mark 13 600 000 13 000 000

25 655 000 24 377 000

I restvirdet ingdr byggnad med 3 325 170 (3 343 768) kronor, omldggning
garden med 90 913 (102 276) kronor, fjarrvirmeanldggning med 149 817
(162 302) kronor samt ombygg skorstenar/kakelugnar 516 897 (538 435)
kronor.

Not 9 Ovriga fordringar

2013-12-31 2012-12-31
Avrikning skattekonto 909 38
909 38

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetald forsikring 16 417

Férutbetald kabel-tv 4 989

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 6 790

28 196

14 500
6 196
5 083

25 779
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Not 11 Fordndring av  eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 1 668 065 739 150 372 856 853 969 157 627
Arets reservering 73 000 -73 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 157 627 -157 627
Arets resultat 233 559
Belopp vid drets utging 1 668 065 739 150 445 856 938 3596 233 559

[ fritt eget kapital finns &ven en fond f6r balkongunderhdll om 55 985

(48 185) kronor.

Not 12 Fastighetslin

2013-12-31
Langivare - rintesats - réantelindring
Nordea - 3 % - 2016-01-20 2 727 520
Avgar kortfristig del ./. -36 320
2 691 200
Not 13 Ovriga skulder
2013-12-31
Moms 6 397

6 397

2012-12-31

3 613 840
-899 940
2 713 900

2012-12-31
6 818
6 818



Brf Virdtornet 11 13(13)
Org.-nr. 716419-2275

Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Uppl réntekostnader externt 17 486 24 944
Férskottsbetalda hyror och avgifter 66 149 49 416
Férskottsbetald moms -2 268 -2 289
Upplupna driftskostnader 0 49 740
Upplupna avtalskostnader 2 834 2 834
Upplupna va-avgifter 0 479
Upplupna uppvérmningskostnader 26 330 29 935
Upplupna elavgifter 2 521 2 746
Upplupna renhéllningsavgifter 538 807
113 590 158 612

i

Rickard Carmi

Mikael Dahlgren kan Mattsson
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Ragnar Gerholm
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for
Bostadsrattsforeningen Vardtornet 11

Arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen
Vardtornet 11, organisationsnummer 716419-2275, har granskats av mig for
rakenskapsaret 2013.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker:
att resultatrdkningen och balansrakningen faststélls,
att resuliatet disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for &r 2013.

Stockholm 2 ;//3 Z (> Y

Ragnar Gerholm
Av féreningen vald revisor




