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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i férening av
ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hégst 7 ledaméter
med ldgst 1 och hégst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2000-09-12, 2000-09-25

ANDAMAL

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus uppldta l&dgenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Medlems
rdtt i foéreningen pd grund av sddan uppladtelse kallas bostads-
rdtt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.
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KALLELSE
Kallelse till foreningsstdmma skall utf&rdas tidigast fyra veckor
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en vecka fére extra sté&mma.
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genom anslag pd lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

EKONOMISK PLAN -
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2011-06-30

OVRIGT
Styrelsen ska bestd av 5 styrelseledamdter och 1 styrelsesupple-
ant.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m

Beleckning : Gjutformen 4

Adress: Karlsviksgatan 8, Pontonjérgatan 43
Stadsdel: Kungsholmen

Kommun: Stockholm

Markareat : 813 m?

Marken innehas med: Aganderétt

1.2 Byggnads typ, anvdndningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Se bilaga 2 teknisk utredning

1.3 Lagenheternas antal och typ med Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

44 stycken bostéder med kbk och badrum, se avsnitt 8, firdelade enligl nedan
1:or 9 slycken med en area mellan 29-46,6 m?

2:or 20 stycken med area mellan 45-74 m2

3:or 4 stycken med area mellan 70-125 m?

4:or 2 styeken med area mellan 90-118,5 m*

Bostadslagenhelsarea 2732 m?
Lokaler
Total I4genhetsarea 2732m?

Inredning | bostdder

Koksinredningar: MNormal skapinredning, diskbank, kylffrys, elspis med ugn, flaki, plals f6r diskmaskin
och sténkskydd av kakel ovan diskbank. Golv belagda med plasimatia/ lincleum.

Badrumsinredningar. Tvéttstéll, we, dusch . Golv belagda med plastmatta och vdggar klddda med kakel och
malad vav.

Golvbelaggningar i &vriga rum: Ekparkell / linoleum i vardagsrum, sovrum och hall.

Balkonger Utkragade sialbalkar med mallangjuten betong, récke matall

1.4 Gemensamma anordningar m.m.

Tva stycken hissar en i respekiive trapphus.
Vattenburen fjdrrvarme fran egen underceniral
En tvdttstuga linns i kallaren

1.5 Underhéllsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta

Byggnaden &r i golt skick och uppfdrd under 1926 samt renoverad 1992. Nagot ombyggnadsbehov bar dérfdr inte foreligga inom
dverskadlig framlid. Den lekniska skuld som las upp i den tekniska utredningen kommer séljaren att atgirder avseende 1ak,balkonger
saml gardsbjilklag pa egenbekostnad. For Gvriga behov avsétls en inliialiond se avsnitt 3 nedan. Fir framtida behov s& gérs anliga
avséliningar se 7.1. se dven bilgad teknisk uiredning.

1.6 Forsiakringar

Fastigheten kommer ail fullvBrdesforsdkras.

1.7 Taxeringsvarde

Da faslighelen &r nybildad s& &r den ej laxerad och 8r preliminirt taxerad,
Enligl reglerna 16r den allménna fastigheistaxeringen ar 2007, berdknas taxeringsvérdet lill nedansidende:

Lokallyp Mark Byggnad Totall
Bostéder 30000000 29 000000 59 000 00D
Lokaler 4556 000 1 388 000 1 843 000
Totalt 30455000 30 388 000 60 843 000

Preliminén klassificeras fastigheten med typkod 320 och vérdear 1992.
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2,

6.1

6.2

6.3

UPPLATELSEN

Féreningen firvarvar férsl etl bolag genom att kiipa samtliga aklier iill bolaget och kdper dérefler ul fastigheten fran bolaget till
bostadsrétisfdreningen,

Bostéderna avses all upplatas med bosladsrafl fran och med féreningens firvéry av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling 118 083 752

Fastighelens bokférdavirde 18 743 148

Ingdende balans enligt proformabalansrékning -

Képeskiliing aktier " 99 340 604

Till#gskopeskilling ! -

Lagfartskestnad bersknal pé tax. vérde 60 843 Q00 912 645

Pantbrevskostnad -

Disposilionsfond = Ing&ende balans 250 000

Omkosinader 562 500

Summa 119 808 897 kr
vilkel ulgdr den sluiliga totala anskafiningskosinaden for foreningens
fastighet.

" Fastighelen kommer all forvarvas genom alt freningen forvarvar eit bolag som &ger fastigheten och darefler kiper féreningen
fastighsten av det nyinképla bolaget.

A rillaggskipeskilingen bestar av lva delar. Del alt &r lika med insatsen del tva & 90% av skillnaden mellan férsalningsprisel och
insatsen efter avdragna firséljningskostnader. Tillaggskdpeskillingen paverkar inte féreningens kassaflode eller belaningsgrad negalivi.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Bostadsrittshavarna svarar sjélva for del invindiga underhallet av lgenhetema se féreningens stadgar.

Stérre renoveringar som kan behiiva ulfdras pa Yingre siki, kommer ait lansfinansieras vilket da medfér en hgjning av arsavgifien.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader {ér andra algérder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN
Foéreningens lan
Ranta % Amortering Lanebelopp kap?t:;:crnr:nad
Lan
Foreningens bottenlan® 0.00% 0.00% 17 415 848 -
L&n uteblivha Insatser 3,77% 0,00% 5 119 667 193 011
Tillaggsképeskilling** .

* Andersson Company AB finansierar bottenlan de tre farsta aren mot en ranta for ar ett 0%; ar tva1,5%:; ar tre
2,5%. Fran érfyra finansieras féreningen via banklan till marknadsrénta.

" Tildggskbpeskiling avser tomma lagenheter som betalas vid forsalining av ldgenheterna och belastar dérmed
inte kassaladet eller belaningsgraden.

Insatser och upplatelseavgifter,

Insatser
Medlemsinsals for 95% 97 273 682
Summa 119 808 897 193011

Insatsernas och upplételseavgifternas férdelning mellan bostadsratisidgenheterna framgar av bilagd Iagenhetsfrteckning.

Foreningens amorteringsplan, ar 1-4

Ar Rénta Amortering  Summa kapitalkostnad
1 0,00% 193 011 - 193 011
2 1.50% 338 028 - 338028
3 2,50% 563 380 - 563 380
4 4,20% 946 478 - 946 479

dav?
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7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER LIKVIDITETSBUDGET Ar 1

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader

Kapitalkostnader
Summa kapitalkostnader 193 011
Fondavsittning
Fond for ytire underhall 81945
Driftskostnader
Administration 6B 288
Fastighetsskbtsel 54 630
Lépande underhall 95 603
Stadning 68 288
Renhallning 62 825
Vatien 46 436
Fastighelsel Kabel TV 101 066
Varmeenergi 314 123
Eﬁrsékringar 21 852
Ovrigt 10 926
Lopande kostnader 844 034
Kommunal fastighetsavgift och fasfighetsskait 70 068
Skatt och avgald 70 068
Sammanstillning av kostnader
Kapitalkostnader 193 011
Fondavséttningar 81945
Drifiskostnader 844 034
Fastighetsskatt 70 068
SUMMA 1189 058
7.2 Féreningens intikter, arsavgifter, hyror och ovriga intdkter
Intdkter
Hyra bostider 5% kvarvarande 200 314
Arsavgifier 879 664
Rénteintakter -
Hyrer p-platser och lokaler 109 080
SUMMA 1189 058

5av?
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8. Andelstal, insatser, arsavgifter

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsritterna framgar av ligenhetsforteckning nedan.

Ligenhet Area Andelstal Insats i\rsavgiﬁ Manadsavgift
nr m? % Kr Kriar Krimanad
00111 48 1,72769% 1 769 042 15 998 1333
00112 54 1,79518% 1838 145 16 623 1385
00113 30 1,10545% 1131910 10 236 853
00114 325 1,29577% 1326 782 11 998 1000
00121 64 2,22620% 2279 484 20 614 1718
00122 29 1,26829% 1 288 406 11 651 971
00123 53,5 1,93992% 1 986 349 17 963 1497
00124 38,5 1.81731% 16563 624 14 050 1171
00131 64 2,31439% 2369779 21430 1786
00132 29 1,32731% 1 359 076 12290 1024
00133 53,6 2,02243% 2 070 839 18727 1 561
00134 38,5 1,59148% 1629 546 14 736 1228
Q0141 64 2,33598% 2 391892 21630 1803
oni42 29 1,33932% 1371376 12 402 1033
00143 63,6 2,04120% 2090 049 18 901 1575
00144 38,5 1,60603% 1644 472 14 871 1239
00151 101 3,74063% 3830 160 34637 2 886
001562 56 2,13082% 2181818 19731 1644
00161 70 2,56517% 2 626 567 23753 1979
00211 118,56 3,65785% 3745 394 33 870 2823
00212 46,5 1,87370% 1713759 15 498 1 291
00213 94,5 2,99647% 3068182 27 746 2312
00221 74 2,62483% 2687 654 24 306 2025
00222 64 2,22620% 2279 484 20614 1718
00223 66 2,28073% 2335 320 21119 1760
00224 67 2,30800% 2 363 237 21371 1781
00231 74 2,71842% 2783477 25171 2098
00232 64 2,31439% 2368 779 21430 1786
00233 66 2,37000% 2 426 720 21945 1829
00234 67 2,39780% 2 455 191 22203 1850
00241 74 2,74211% 2 808 354 25 396 2116
00242 66 2,39213% 2 449 386 22150 1846
00243 66 2,39213% 2 449 386 22 150 1 846
0on244 67 2,42021% 2478133 22410 1 868
00251 74 2,76701% 283323 25621 2135
00252 64 2,35758% 2414005 21830 1819
00253 67 2,44261% 2501075 22618 1 885
00254 687 2,44261% 2501075 22618 1885
00261 65,5 2.42210% 2 480 068 22 428 1 869
00262 45 1,88993% 1 935 166 17 500 1458
00263 62 2,32195% 2377 518 21 500 1792
00264 60 2,26472% 2318919 20 970 1748
00271 81 3,21220% 3289082 29744 2 479
00272 125 4,48314% 4 590 434 41 512 3459
27316 100,00000% 102 393 349 925 962 77164

Gav?
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Sirskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A, Bostadsriltshavarna betalar sjdlva utdver arsavgiften genom abonnemang driftkostnader f6r hushallsel.

B. Brandfarsakring med fulivirdesgaranti kommer att tecknas.

G. 1 vrigt hénvisas till foreningens stadgar som bifegas.

D. | denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastigheternas utiSrande, beréiknade kostnader, finansiering

elc. hanfdr sig till vid tidpunkien f6r planens uppréttande kénda forutséttningar.

E. Lagenhetsareorna r uppgivna av nuvarande faslighetsagare och ej uppmétia vid embildningen fSrutom Igh 151,
161,242,251,253,262 och 272 . De lagenheter som &r [ika har justerats mot det métta vilket har varit inom fel
marginalen. Lgh 151 och 272 hade stdrre areor &n tidigare uppgivna.

Styrelsen for Bostadsrattsfareningen Vapensmeden vill hdrmed ansika om registrering av ekonomisk plan.

Stockholm 2011-06-08

MikaetLockner

/A

Tow. Slcsa

TavT



£89 jeisle] 09¢ 859 jeisie] 59 LS9 9EY aey 162 BEE 9% |- eaususeljuf sualeq 'z
572 0gL FAYS 204 69 289 849 669 86t e0y BEE Y%L+ @nUsUcHE|Y] susfieq ‘|
yoo eajusiuel susbeq
5] 909 86% 6% 918G 08s ¥18 BSG 261 Qo 6¢€ %] - BAlUBjues suabeq Z
£64 82 8.4 el ags 092 $5. 47 6% 0o 6EE %1+ EMU)UES suabeq 'L
oo BAlusuoReyy) susbeq
wio saibaesay
£04 989 889 239 949 049 99 o9 ey ooF 6e€ souBod apusgisueAs J6yus JiBAesIe
BAUSILES SUBBEP Yoo BAlUSUONE(U susfeq
113 Ok 6 B L 9 5 ¥ £ Z I HyY
SATYNVSETHOITSNYA
1BWLLOY|(G JNEISPRISO] LUOSES IS|IRISaIAY Bwiwo) ejlamuane Ae Bupliesiogy uely Japg|
“ZL/16- L1 ‘12 ejey ed seuygiaq sAjleuesisyBisusy spuagisuepau oo souboid epUsEISUBAD LB} IEIpUBIEY SpuRdg] Jepun SEAleAn) uaaybnsey
¥ 08F €2 Lt 08F £2 0LLEVE €T 044 EFE €C 0LLEPE ET 0iLEPE €2 0LLEPE EE GlEsEs EC SLgsesze SLZSEG Z2 GlLZ GES Z2 ugisBuiuaig
L2 18L ¥L LL0EYLEL 2lZ 8¢ L. 287 688 68 00L 61582 BBS GLL 19 0z 858 69 820 295 v8 2450 LOE €9 098 650 29 000 P2 09 aplersBuliexel
%0 Isieyusbelspeisog tebulpueyig)saiiy
JasAyjeyo] Yoo BulpesAespuO) NEXssIeyBlse) ‘apieasBunsxe) Japeujsoyylp o) wo'e apuebejuesuonefu;
%0Z't %02'y %0zt %0EY %0Z'y %02’ %0Z't %0E'? %08'Z %06 L %00'0 apuebejuesiugy
€04 969 889 89 9/9 049 98 a9 14 10} 4 B6EE JsjaLmespeny Jad ‘_wx._m>mm._%—
049 799 659 59 B8yo £F8 8e9 £€9 829 veo 619
¥0zeeg L 26,908 | o6 ¥8L | 921 69L ¢ LZ/€e8L L 8E58EL L £69€ZL ) 0916791 | 27T #i¥ 8E0 | 799 648 Jewiwaipaw soy|BAesly
896 ¢E) L9E 0L} (A 66z 9zl eve ezl €EF 02} 2.08LL LSLGLL I8V ELL 29z k1L 080 60} Jas1E)d-d J0IAH
Z8\ p¥E P6E BET 004 #E2 860 0E2 98¢ SZ¢ €9l 122 929 9Lz 6L521E 0% 802 0ze p0e ¥le Q0T {Jeluwa|paw (o) Jape1soq JoIAH
= = - - - - = = PUQJSIUEY
HIAIHYLNI VOITHY SNIDNINFAOL
clr g8 8ELE8 960 28 98% 08 806 84 L9E LL 8 SL LSEPL 668 Z4 62k L4 89004 neyssiaybisey
- * = ® a G = : - - - plefaesyEnwo
Japeuisoy ebuag
- 099l - - - = §55 908 - = = 5 lgysspun Ae Bupaisuieulio) ue| BAN
068 66 0/99€L 86¢€ 041 988 9.2 1652281 ¥ 08 GS6 208 S Gl Pee EEY 620 8¥E Sty 9T Pisipouad jesSnWNsoY
- 000 GOF 00S 202 g = 2 00S2LoL 000 0¥ - - 005 49 lIeYI3pun Psipous, Jebay
068 66 766 L6 Z10 96 621 6 £82 26 vip 06 00/ 88 196 98 94z 98 pgs £8 &p6 L8 (Bupopuojsuoyereday) jeysapun BuiLygsay
. Jspeulsoys|leysapun
28920 L 869800 | 026 886 625 696 £15 058 188 LE6 609 EL6 G609 568 ZEl 848 16 098 ¥E0 P8 Japewsoyylq
= # - - - - - - - - - DERIURS JEBAY
- - - - - - - - - - - Jefuuspowy
6.1 986 641 986 8EY 096 5 086 ger 086 get 086 gEl (86 6. 9v6 08¢ £95 820 BEE LLo E6) Jojugy
Japeujsoyieldey
(1) YIAVNLSON VOITHY SNADNINTUOS
1202 0zZ0Z 6102 8102 1102 910z oz Loz eioz ZHZ 3214 yy

61€100290110C

uspawsuadep usbujuaigysyjeispejsog

SONDO¥d | vOviig



2011062001320

DENSIA AB

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Gjutformen 4

Pontonjirgatan 43 och Karlsviksgatan 6

Kungsholmen

Box 44008, 5-100 73 Stockholm (Sjobjornsviagen 36, Grondal). Org.nr. 556610-0169
Styrelsens siite Stockholm, Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49. c-mail densia@densia.se Hemsida wwiv.densia.se
Plusgiro 51 00 68-0. Bankgiro 5195-2208, Innchar F-skattsedel
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DENSIA

Stockholm 2010-10-04

LW 72084
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Gjutformen 4
Pontonjirgatan 43 och Karlsviksgatan 6 pd Kungsholmen
Uppdrag

Av Brf Vapensmedjen har undertecknat foretag fitt i uppdrag att uifora en teknisk
understkning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsréttsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenhetets och lokalers behov av renovering ingér e 1 undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller salunda en beddmning av behovet de néirmaste 10 dren av
planerade underhdllsatgérder 1 byggnaden samt en grov kostnadsbedbmning av varje
atghird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla &tgéirderna #r upptagna, smé atgérder och
18pande underhall &r utelémnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhdr enskilda l4genheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som bedéms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande &tgirder som beddms ingd i det &rligt
18pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Stockholm Gjutformen 4

DENSIA

Sid 2 (10)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten &r bebyggd med en byggnad placerad i en gathdrna. Byggnaden #r uppford i
4-6 vaningsplan samt inredd vind. I byggnaden finns tvé trapphus med en hiss i vardera
trapphus. Bakom byggnaden finns en underbyggd gird dér ott garage ligger. Infarten till
garaget &r fran Karlsviksgatan.

Antal ldgenheter 44 st, bostadsyta ca. 2 697 m? samt en lokalyta om ca, 214 m?

Byggnaden:

Huset uppftrdes &r:

Stomre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utférts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
stktningen)

Storre underhéll som pé
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

Grundldggning:
(beddmd)

Kéllaryttervédggar:
(beddmda)

Stomme (beddmd):

Bjdlklag (bedtmda):

Gard, gardsutrustning:

Balkonger:

1924

1. Vindarna inreddes till bostiider 1991
2. En omfattande renovering utférdes 1991-1992 da
planeringen #ndrades i ménga lagenheter.

1. Elinstallationerna moderniserades 1992,
2. Vatten och avloppsrir byttes 1992
3. Delar av platen pé yttertaken byttes 1992

Murar och/eller plintar pd berg

Betong

Tegel

Bjilklag over killare: Betong
Mellanbjilklag: Stal- och tribalkar
Vindsbjélklag: Trd

Asfalterad bakgérd med trallar av trd och planteringar.
Balkongplattor dr utkragade stalbalkar med mellangjutna

betongplattor.
Ricken i smide

DENSIAAB
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Stockholm Gjutformen 4

DENSIA

Sid 3 (10)

Fasader:

Fonster:

Yittertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:
Tvittutrustning:
Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvirmning:
Ventilation:
{enligt uppgifier

erhalina fran
fastighetsigaren)

Puts

2~ plas kopplade med karmar och bagar av tré. I trapphusen dr
fonstren enkelglas.

Sadeltak med takbeldgpning av mélad plat

Trapp- och golvbeldggning cementmosaik, viiggarna och
taken &r mélade

Det finns totalt tva linhissar for 3 personer vardera,
Tvittstuga finns i kéllaren.

2 st. tvattmaskiner, 1 st torktumlare och 1 storkskép.

Finns i kdllaren.

Sopinkast frin ghrden till en sopkarusell i kéillaren.
Vattenburen virme frén en undercentral placerad i kéllaten
Mekanisk ventilation i varje ldgenhet med flakt
sammankopplad for badrum och kok.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) 4r enligt

fastighetsigaren nyligen utfird och kommer att vara godkéind
innan en forsdljning.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av Eigenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan,

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = tvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

Balkonger

=< H<h =H<Q A<aQ

o= <O

G

Parkett / klinker
Tapet / mélade
Malat

Parkett
Tapet
Milat

Parkett / linolewn
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet / malade
Malat

Normal kksinredning med bénk- och skapinredning, elspis,

ugn, franlufisflikt och kyl/frys.

Plastmatta
Kakel och mélad viv
Mélat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och

tviittstill, Ventilationen dr mekanisk frénluft. Plats for

tvittmaskin finns.

Utkragade stalbalkar med mellangjuten betong

Ricke Metall,

DENSIA AB
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Besiktningsforhillanden

Besiktningen utférdes 2010-09-15, kl 9,00.
Viidret var mulet och regn, temperaturen var ca 15°C,

Vid besiktningen medverkade:
Markus Kjellner (del av besiktningen)
Vivian Holm (del av besiktningen)
Bo Hellberg

Alla allminna utrymmen var besiktningsbara.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Féljande bostdder besiktigades:

Uppgéng 43:

Ribbing 6tr

Davegérd Str

Kjellner 4ir

Pohjanen 4tr

Malmgren 3tr

Lagerberg Bv

Uppgéng nr 6
Palmgren S5tr

Bostiiderna var vid besiktningen méblerade
Foljande lokaler besiktigades: Garaget

Garaget var i drift.

DENSIA AB
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Noterade brister

Kostnaderna for dtgérderna &r grovi beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada;

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

2.  Bygpdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:

Bedsmd kostnad:

Gérdsbjilklaget

Det finns lickage mellan gérden och garaget. Dels finns
lickage vid brunnarna men det finns #iven ldckage pé andra
stdllen. Nir vatten kommer ner i det gjutna betongbjélklaget
finns risk att betongen och armeringen/stalbalkar skadas vilket
kan bli mycket kostsamt.

Som minsta Atgird maste trallar demonteras, yt- och tatskikt
demonteras, brunnama bytas och ett nytt yt- och tétskikt
ldggas. Fasadernas nedre del platklis for att skydda det
uppvikts tétskiktet.

Niir arbetena utfors maste bjilklaget kontrolleras map
eventuella skador i bjalklaget som inte gér att se innan
titskiktet 4r demonterat. Kostnad for eventuella atptirder pé
bjdlklaget ingr ¢j.

Ca 230 kv

Snarast

Ca 2 000 000 kr

Fonster/balkongddrrarnas bagar och karmar

Fonster och balkongdérrar mot gérden &r i sémre skick én de
mot gatorna. Det finns emellertid fonster pa det tversta
vaningsplanen mot gatan som har behov av underhall. Mot
garden har fasaderna under fonstren rinn mérken vilket troligen
beror p4 att anslutningen mellan droppblecket och
fonsterkarmen inte #t titad.

Utfor mélningsunderhdll pa bagar och karmar. Bgama
renoveras pd verkstad medan karmama renoveras pé plats. Byt
thtlister, justera géngjérn och 1as samt téta mellan droppbleck
och karm,

Inom 3 &r bor fonster mot gérden samt de tva Gversta
vAningsplanen mot gatan underhéllas.

Inom 10 &r bor resterande {Onster underhéllas,

Ca 170 fonster/dorriuft

Ca 130 fonster/dérrluft

Inom 3 ar

Inom 10 &r

Ca 300 000 kr

Ca 250 000 kr

DENSIA AB
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3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtmd atgard:

Miéngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

4. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Miingd:
Alktualitet:
Beddmd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Beddémd atgérd:
Miéngd:

Aktualitet;
Bedtmd kostnad:

Yitertaket

Vi beddmer att takens plat 4r av varierande &lder och kvalité.
Generellt giller att firgen flagar av. Platen ér galvaniserad
vilket skyddar platen fran att rosta. P4 stillen dér rinnande
vatten ofta fSrekommer har galvaniseringen tunnats ut varpé
rost uppkommer.

Taket bér rengdras och méalningsunderhall utféras, Det &r
mAnga olika nivaer och #iven delar av vertikal plitinklddning
vilket gbr arbetena meéra kostsamma dn normalt.

Cal 000 kvim

Inom 3 &r

Ca 500 000 kr

Balkonger

Byggnaden har piskbalkonger och nigra vanliga balkonger.
Konstruktionen pé piskbalkongerna ér en betongplatta och de
vanliga balkongerna har utkragade stélbalkar med
mellangjuten betong, Bada typerna av balkonger har ett
titskikt pa betongen och dérefter ett slitskikt i pgjuten betong.
Pé flera av balkongerna, sérskilt pd dversta piskbalkongen
noterades fuktgenomslag.

Att fuktgenomslag uppkommit pa flera av balkongerna 4r ett
tecken pé att tétskiktet inte &r bra utfort. Vi bedomer dérfor att
alla balkongers slit- och tétskikt behdver renoveras.

5 stycken piskbalkonger och 7 stycken vanliga

Inom 3 &r

Ca 350 000 kr

Avloppsstammar

Enligt uppgift uppkommer stopp i avloppet med j#mna
mellanrun. Eventuellt kan systemet vara klent dimensionerat
eller ha daligt med fall vilket kar risken for stopp.

For att minska risken for stopp och for att forlinga livslangden
bor avloppsroren spolas med ca 5 érs intervall.

Hela avloppssystemet

Snarast, inom 5 4r och inom 10 ar

Ca 50 000 kr, ca 50 000 kr och ca 50 000 kr

DENSIA AB
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6. Bygedel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Alktualitet:
Bedomd kostnad:

7.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgard:

Mingd:
Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Hissarna

En mindre renovering av hissarna #r utford 1991 d& delar av
styrningen och apparatstdllen byttes. Stérre delen dr emellertid
tildre och enligt Otis som skoter hissarna har inga andra storre
renoveringar utforts.

Renovera hissarna med ny styrning, motor, knappar mm i
samband med renoveringen anpassas hissarna till dagens krav
pé siikerhet och tillganglighet.

2 hissar

Tnom 5 &r

Ca 700 000 kr

Undercentralen

Hela undercentralen #r frén 1991, normal teknisk livslangd dr
25-30 ar.,

P4 sikt kommer undercentralen att behtva bytas ut till en
modernare med plattvArmevéxlare,

En komplett undercentral

Inom 10 &r

Ca 150 000 kr

DENSIA AB
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Sammanstillning.

Kostn

aderna #r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kosinad kr
Snarast loch3 Ca 2 050 000 kr
Inom 3 ar 2,30ch4 Cal 150 000 kr
Inom 5 &r 5o0ch 6 Ca 750 000 kr
Inom 10 ar 2.50ch?7 Ca 450 000 kr
Totalt Ca 4 400 000 kr

Li#genhets - och lokalreparationer #r ¢j inrdknat,

Till ovanstdende kommer 18pande underhall, normala driftskostnader samt oftrutsedda
kostnader,

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovi beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

ll

Delar av golvet i elcentralen &r uppbilat och ett nytt avloppsrdr finns i hilet.
Golvet bdr gjutas igen snarast. Kostnaden &r liten och bdr rymmas inom
underhéllskostnader.

Det har funnits ltickage in i taket pa Ribbings 1dgenhet vilket missfirgat tapeter
och taket, troligen berodde lidckaget pé att en huv dver en utvindig takventil
lossnat. Méangden vatten har troligen varit begrénsad varfér vi beddmer att risken
for skador som paverkar konstruktionen &r liten. Om man vill vara helt siker
méste emellertid ett provhal tas i viiggen dir missféirgningarna finns.

Vid besiktningen noterades en lukt i delar av killaren vilken beddms komma frén
soprummet, Vid intride i soprummet bedSmer vi att ventilationen frén soprummet
¢j var i drift. Kontroll och tgérd bor utforas.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister #r individuellt bedtmda utifrdn

respektive d1gird. Det kan dock vara ekonomiskt férdelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgérder, 4ven om angivna aktualiteter varierar.

DENSIA AB
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5. Om inte féreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult foér projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de stdrre arbetena som skall
utftras. Kostnaden for detta varlerar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriknad i ovanstdende sammanstéllning.

6.  Det finns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret {or ati arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB
e
%/’f&ﬁ P s
Lars Widebeck

Civilingenjtr och Byggnadsingenjér SBR.
Av BITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Utdrag pa radonmiitningar
Sifonstkning
FD-utdrag
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsférening Vapensmeden, org. nr 769606-1022 far hdrmed
ge foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar, som dr av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen v uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer &verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beréikningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Omstidndigheter som ligger till grund for var bedomning &r bland annat storlek pé
insatser, arsavgifter, belaningsgrad och att det géller en befintlig fastighet som styrelsen vl
k&nner. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis, teknisk
besiktningsutlatande, forslag till dverlatelseavtal samt utdrag frén lantméteriets
fastighetsinformationsregister. Flerérsprognosen géller endast vid de angivna
forutsittningarna.

Vi har inte sjélva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Vi har noterat att Andersson Company AB garanterar rdntan pa bottenldnet. Denna kommer
att {dréndras ndr garantin upphor att gélla. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan

péverkas av detta hénvisas till kdnslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hdgre réintelédge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara,

Stockholm 2011-06-08

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelvigen 23
Box 135,101 22 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer



